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EDICTE
de 22 de juliol de 2008, sobre acords de la Comissio Territorial d Urbanisme de
Girona referents al municipi de Ripoll.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona,en les sessions de 9 d’abril de
2008 i 18 de juny de 2008, va adoptar, entre altres, els acords segiients:

Exp.: 2008 /031368 / G
Pla d’ordenacio urbanistica municipal, al terme municipal de Ripoll

Acord de 18 de juny de 2008
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissio acorda:

—1 Donar conformitat al text refos del Pla d’ordenacio urbanistica municipal,
trames per ’Ajuntament de Ripoll, en compliment de I'acord d’aprovacio definitiva
de 9 d’abril de 2008.

—2 Publicar aquest acord, el d’aprovaci6 definitiva i les normes urbanistiques
corresponents en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a I'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica I’article 100 del Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme.

—3  Comunicar-ho a ’Ajuntament

Acord de 9 d’abril de 2008
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissio acorda:

—1 Aprovar definitivament el Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, promogut i
trames per I’Ajuntament de Ripoll, supeditant-ne la publicaci6 en el DOGC i conse-
giient executivitat a la presentacio d’un text refos, per duplicat, verificat per '0rgan
que ha atorgat 'aprovacio provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
incorpori les prescripcions segiients:

1.1. Informes d’organismes sectorials:

- Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio. S’haura d’assenyalar
graficament en els planols normatius el perimetre de proteccio de I’entorn
del Monestir (BCIN), tal com s’assenyala en els planols del Cataleg de béns
protegits.

- Caldra incorporar les prescripcions que resulten dels apartats nimero 51 6 de
I'informe de la Direcci6é General de I’'Habitatge de data 23 de febrer de 2008.

- Caldra incorporar les determinacions de 'informe de la Direccio General de
Carreteres de data 9 d’abril de 2008.

- Caldra sol'licitar informe a la Direccion General de Telecomunicaciones y
tecnologias de la informacion i incorporar, si escau, les seves prescripcions.

- Caldra incorporar, si escau, les prescripcions que resultin de I'informe sol-licitat
a la Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento.

- Caldra sol'licitar nou informe a la Direccion General de Carreteras del Ministerio
de Fomento, incorporant, si escau, les seves prescripcions.

1.2. Sistemes:

Pel que fa a la reserva de variant de la traca del ferrocarril al seu pas per Ripoll,
s’hauran d’assenyalar graficament les franges de proteccio en els planols d’orde-
nacio, sense perjudici de les conclusions de I'informe de la Direccion General de
Ferrocarriles del Ministerio de Fomento.

L’area ocupada per I'aparcament de davant de I'actual estaci6 de ferrocarrils es
qualificara de sistema de Comunicacions - Arees per a aparcament, clau 2.1.2 i la
de I’estacio com a sistema Ferroviari, clau 2.2.

A l'area del Pla d’Ordina qualificada com a sistema d’espais lliures - arees d’esport
i lleure, clau 3.4, caldra que es prevegi el seu desenvolupament mitjangant un Pla
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especial urbanistic que haura de resoldre les condicions ambientals i les aplicables
a les possibles edificacions, aixi com les condicions de gestid urbanistica.

Pel que fa a I'article 97 - Régim d’us del sistema d’espais lliures - Parcs ptblics
urbans, clau 3.1,s’hauran de suprimir els usos col-lectius que s’hi poden admetre,
tenint en compte que els usos s’han d’adaptar a les determinacions de l'article 34.6
de la Llei d’urbanisme. A més, s’haura de suprimir la superficie maxima de I’area
que pot allotjar aquests usos.

En relacié a I’article 105 - Condicions d’edificacié del sistema d’equipaments
comunitaris, clau 4, a ’apartat 2, referit al sol urbanitzable, es considera més
adequat establir que el Pla parcial urbanistic de desenvolupament del sector fixara
les condicions. A I'apartat 3, referit al sol no urbanitzable, cal que es clarifiqui que
només s’admeten els equipaments no compatibles amb els usos urbans, d’acord amb
larticle 47.4.b de la vigent Llei d’urbanisme, indicant que les condicions d’edifica-
ci6 s’hauran d’adaptar al que disposa el mateix article i, per tant caldra suprimir el
parametre d’ocupacié maxima.

1.3. Sol no urbanitzable

Pel que fa a la zona Espai per a activitats de turisme rural o camping, s’hauran
de suprimir totes les referéncies a I’activitat de turisme rural tant pel que fa a la
denominaci6 de la zona com pel que fa a la normativa.

1.4. Sol urbanitzable

- Sector SUD 1 Sant Pere i el Sant: Caldra augmentar els parametres de densitat
i d’edificabilitat per adaptar-los als objectius del sector, de manera que possibilitin
la construcci6 dels habitatges de proteccio previstos per la Llei d’urbanisme i dels
habitatges lliures, amb una superficie adequada que garanteixi la viabilitat del
sector. La regulaci6 del sector haura de possibilitar la construccio d’habitatges
plurifamiliars.

- Sector SUD 2 Palou: Es recomana augmentar els parametres de densitat i
d’edificabilitat per adaptar-los als objectius del sector, de manera que possibilitin
la construcci6 dels habitatges de proteccio previstos per la Llei d’urbanisme i dels
habitatges Iliures, amb una superficie adequada que garanteixi la viabilitat del sector.
En cas contrari, aquesta reserva d’habitatges de proteccié es podra materialitzar
en un altre indret, si bé haura de comptabilitzar a efectes de les reserves totals del
municipi per a habitatges de proteccio.

1.4. Sol Urba

Caldra que el POUM relacioni els poligons d’actuacid urbanistica i el pla de
millora urbana tenint en compte la distincié entre el sol urba no consolidat i el sol
urba consolidat.

Ates que les fitxes corresponents als poligons d’actuacio urbanistica tenen caracter
normatiu, s’hauran de traslladar, de manera que passin a formar part de I’articulat de
les normes urbanistiques del POUM. Igualment, s’hauran de completar de manera
que en cada una d’elles hi constin els objectius, superficie, coeficients d’edifica-
bilitat (distingint per a usos residencials i per a altres usos) i densitat brutes, usos
principals i compatibles, estandards que determinin les reserves minimes per als
sistema d’espais lliures 1 equipaments, aixi com les reserves d’habitatge protegit,
si en contenen, l'obligaci6 de cessio del 10% de l'aprofitament urbanistic, si fos el
cas, 1 el sistema d’actuacio.

Pel que fa a la zona de Reforma i remodelaci6 urbana, clau 12, que es refereix
unicament a I’'ambit del pla de millora urbana PMU 2.01, s’haura de suprimir aquesta
zona i atribuir a ’'ambit la zonificacié que li pertoca d’acord amb aquest objectiu,
mantenint la regulacié del PMU 1.02 en l'articulat de les normes urbanistiques.

Pel que fa als poligons d’actuaci6 urbanistica definits pel POUM, i, per tal de
flexibilitzar 'ordenacio6 prevista pel POUM, tal pel que fa a les volumetries com a
la disposicio dels espais lliures, aixi com de les reserves d’habitatge protegit, convé
fer les observacions segiients:

- PA 2.04 Castelladrall-sud. S’haura de fer la corresponent reserva habitatges de
proteccid, o bé aquesta reserva es podra materialitzar en un altre indret, si bé haura
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de comptabilitzar a efectes de les reserves totals del municipi per a habitatges de
proteccio.

-PA 2.0512.06. Es recomana que es fixi que els dos ambits estiguin subjectes als
corresponents Plans de millora urbana per al seu desenvolupament.

- PA 3.01 El Pla. Caldra que es fixi que I’ambit esta subjecte a Pla de millora
urbana per al seu desenvolupament.

1.5. Documentacio del Pla, aspectes normatius, grafics i errades materials

Pel que fa a la Memoria social, cal justificar les reserves d’habitatge protegit, que
corresponen estrictament al 20% + 10% i, en el cas dels poligons d’actuacioé urba-
nistica sense planejament derivat cal determinar la localitzaci6 d’aquestes reserves
mitjangant la qualificacié adequada per aquesta finalitat aixi com els terminis d’inici
1 acabament de la construccid de ’edificacio, d’acord amb I’article 9 del Decret-llei
1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia urbanistica.

A tal efecte, cal adequar la Memoria social i les fitxes de tots els ambits de pla-
nejament (poligons d’actuacio urbanistica, plans de millora urbana i sectors de sol
urbanitzable delimitat) per tal que quedi precisada la reserva d’habitatge protegit.

D’acord amb l’article 73 del Reglament de la Llei d’urbanisme, caldra presentar
els planols d’ordenaci6 del sol no urbanitzable a escala 1:5000 i els de sol urba i
urbanitzable a escala 1:1000.

S’hauran de presentar com a planols sencers (o composats pel menor nimero de
peces possible), els planols d’ordenacié del sol no urbanitzable a escala 1:10000 i
els de sol urba i urbanitzable a escala 1:2000.

En els planols de la série 2 “Qualificaci6 del sol urba” s’hauran de delimitar tots
els poligons d’actuacio urbanistica, els plans de millora urbana i els sectors de sol
urbanitzable. En aquests mateixos planols de la série 2 s’incorporaran les determi-
nacions referents als habitatges de proteccid i als parametres d’algades i nimero de
plantes. Per la seva part, la série 3 “Alineacions i rasants” es limitara exclusivament
a aquests dos parametres, suprimint la resta d’informacio.

Draltra banda, en els planols de la série 2 “Qualificaci6 del sol urba” s’hauran
d’acotar els perimetres reguladors de les futures edificacions de la zona Industrial
segons perimetres reguladors, clau 14.

Les normes urbanistiques del POUM regularan a cada zona de manera clara i
precisa la possibilitat d’ocupar I’espai sota coberta.

Pel que fa als articles 192, 197, 202, 210, 216, 222, 237, 247, 253, 258, 266, 271 i
275, caldra suprimir I’apartat dels usos complementaris.

En relacio amb I’article 217 - S’haura de fixa la densitat per a cada una de les
subzones.

Caldra eliminar l’article 270.

Disposici6 transitoria primera. S’observa una discordanga amb I’Agenda del
POUM respecte als terminis. Caldra que concordin ambdoés documents.

Pel que fa al Cataleg de béns protegits, es recomana la incorporaci6 de la Ruta
del Ferro.

AEE]

Article 2. Caldra adequar-lo al marc normatiu actualment vigent (Text refos de la
Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol; Decret-llei
1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica).

Article 3. La vigéncia del Pla s’inicia el mateix dia de la publicacié en el DOGC,
d’acord amb l’article 100 del TRLUC.

Article 22. Caldra adequar-lo al que preveu l’article 79 del TRLUC en el sentit que
¢és de competéncia municipal I’'aprovacioé definitiva dels PMU que afectin el propi
terme municipal i que siguin promoguts d’acord amb el POUM.

Article 53.3 14. Caldra adequar el redactat al que disposa I’article 57.7 del TRLUC,
modificat pel Decret-llei 1/2007, en el sentit que és el propi planejament general, o
si escau, el derivat, el que ha de determinar la localitzacié concreta de les reserves
d’habitatge protegit i no els instruments de gestio ni mitjangant conveni.
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Article 58. Caldria concretar que el sistema preferent per a ’'execuciéo de PMU o
PAU sera el de reparcellacio: modalitat compensacio basica.

—2 Comunicar-ho a ’Ajuntament

Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot inter-
posar recurs d’algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i
115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comt, modificada per la Llei 4/1999, de 13
de gener, davant el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini
d’un mes a comptar des de 'endema de la publicaci6 d’aquest Edicte al DOGC. El
recurs s’entendra desestimat si passen tres mesos sense que s’hagi dictat i notificat la
resoluci6 expressa i quedara aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 101 de
la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme, als locals de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Girona, carrer Cristofol Grober, niimero 2.

Girona, 22 de juliol de 2008
SONIA BOFARULL SERRAT

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Girona
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ANNEX

Normes urbanistiques de Pla d ordenacio urbanistica municipal, al terme municipal de Ripoll

Annex
Normes urbanistiques del Pla general d’ordenacié urbanistica de Ripoll.

Titol |
DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Capitol | . )
CONTINGUT, VIGENCIA | REVISIO.

Article 1
Objecte i ambit territorial

L’objecte d’aquest pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Ripoll,
és l'ordenacié urbanistica integral del municipi, de conformitat amb alld que
disposa la legislacié urbanistica vigent.

El present POUM és el resultat de la revisio del pla general d’'ordenacié de
Ripoll de I'any 1984, i de la seva adaptaci6 a la legislacié urbanistica vigent
a Catalunya.

Es un objectiu essencial del pla d’ordenacié, i de I'actuacié urbanistica, la
garantia del desenvolupament sostenible del municipi. EI desenvolupament
urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el
medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics,
historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs
limitat, comporta també la configuracié de models d’ocupacié del sol que
evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacié i la millora
dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de
territori globalment eficient.

Article 2

Marc normatiu

El present Pla d’ordenaci6é Urbanistica Municipal s’ha redactat d’acord amb
la legislacié urbanistica i la legislacié sectorial vigents i d’acord amb les
restants disposicions aplicables.

La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta tant en aquest article
com en els preceptes successius, s’entén que remet a l'ordenament
urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les Lleis aprovades pel seu
Parlament, els reglaments i disposicions que les desenvolupen, és a dir, el
Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de Juliol; Decret-Llei 1/2007, de 16 d'Octubre, de mesures urgents en
matéria urbanistica; i el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat per
Decret 305/2006; aixi com la legislacié urbanistica de I'estat en alld que no
sigui contradictori, modifiqui ni vulneri les competéncies de la Comunitat
Autdonoma de Catalunya en matéria d’ordenacié del territori, urbanisme,
habitatge i medi ambient.
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El Pla, conforme amb les determinacions de la legislacié urbanistica vigent,
és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter
prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la
seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es
derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Article 3

Vigéncia i revisio

1. La vigéncia d’aquest Pla s’inicia el mateix dia de la publicaci6 de la seva
aprovaci6 definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya d’acord
amb els termes que disposa l'article 100 del TRLUC, i mantindra la seva
vigencia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisio.

2. S’estableix com a termini minim de dotze anys per a procedir a la revisié
ordinaria del Pla, sens perjudici de la revisi6 anticipada quan concorrin
alguna de les circumstancies que s’estableixen a l'apartat seglent, o que,
sense que concorrin aquestes circumstancies, procedeixi la revisio
anticipada d’acord amb alldo que estableix la legislacié urbanistica vigent
(article 93 LIU ).

3. Seran circumstancies que justifiquin la revisié d’aquest Pla d’ordenacio
les seglents:

a) Quan s’aprovi un planejament territorial d’ambit superior, en el suposit
que alteri substancialment les previsions d’aquest POUM en el municipi de
Ripoll.

b) Quan s’hagin complert dotze anys de la seva vigéncia

¢) Quan es produeixi I'alteracié o variacié substancial en les previsions de
poblacio, habitatge, usos i intensitats d’ocupacié o de I'estructura general
del territori 0 bé la necessitat de modificar substancialment la classificacié
del sol.

La variacié de poblacié s’entendra substancial quan superi el 30% de la
prevista en el Pla durant un quadrienni, i la d’'usos del sol, quan s’hagin
desenvolupat les quatre cinquenes parts del sol urba no consolidat o del sol
urbanitzable.

d) Quan disposicions d’ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la
previsi6 d’espais publics més extensos o l'adveniment d’exigencies més
grans que les previstes per equipaments comunitaris, com a conseqiéncia
del desenvolupament econdmic i social.

e) Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del
planejament o que en les disposicions urbanistiques de rang superior aixi ho
determinin.

Article 4l

Modificacié del POUM

1. Només podra modificar-se el POUM quan la variacié6 d’alguna de les
seves determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacié, de
manera que es faci necessaria una revisié global.

2. En tot cas, la modificacié del POUM s’haura de fonamentar en un estudi
que justifiqui la no incidéncia de la mateixa modificacié en les previsions
generals i la viabilitat d’acceptar les propostes sense procedir a la revisio.

3. Es subjectara la modificacié a alld establert a la Llei d’'urbanisme.
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Article 5

Caracter vinculant de les determinacions del POUM

1. Les determinacions del POUM vincularan tant I'administracié publica com
els particulars.

2. Tindran, a més de vinculant, caracter preferent les disposicions sobre
medi ambient i mesures de proteccié del patrimoni historic i artistic, o de
zones d’interés, legalment establertes, tant les incloses en aquest POUM,
com les emanades dels organismes estatals o locals.

3. L'obligatorietat d’observanga d’aquest pla comporta les limitacions que
s’estableixen a la Llei d’urbanisme i en aquestes normes, respecte als
edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme, aixi com per a la
concessio de llicencies provisionals.

Article 6

Contingut del POUM

L’obligatorietat del POUM derivara dels segiients documents que l'integren, i
que s’estableixen a la Llei d’urbanisme i el Reglament:

a) La memoria, descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis
complementaris.

b) Els planols d’'informacié i d’ordenacié urbanistica del territori i de tragat de
les xarxes basiques d’abastament d’aigua, de subministrament de gas i
d’energia eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de
sanejament i les corresponents als altres serveis establerts pel pla.

c¢) Les normes urbanistiques.

d) El catéleg de béns a protegir.

e) L’'agenda i l'avaluaci6 econdmica i financera de les actuacions a
desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental, l'informe de sostenibilitat i la memoria
ambiental.

g) El programa d’actuacié urbanistica municipal, quan hagi estat aprovat.

Article 7

Interpretacié del POUM

1. Les determinacions del POUM i concretament aquestes Normes
Urbanistiques, s’interpretaran d’acord amb el seu contingut, amb subjeccio
als objectius i finalitats expressats a la Memoria als que s’ha de referir la
correcta interpretacié de la Normativa d’aquest pla.

2. En la interpretacié de les determinacions del POUM que s’expressen
graficament en els planols d’ordenacié prevaldran aquells que siguin
redactats a escala que permeti més precisio.

3. Si es produeixen dubtes en la interpretacié de la regulacié de les
previsions del POUM en els diferents documents es considerara valida la
determinacié que impliqui espais publics o d’interés public més amplis i una
menor densitat d’habitatges o un index d’aprofitament menor. Aquesta
interpretacié es fara extensiva a d’altres disposicions a les que el POUM
pugui referir-se i a les dels plans que el desenvolupin.
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4. En tot alldo no previst o insuficientment regulat en el planejament executiu
que desenvolupi aquest POUM s’aplicara, amb caracter subsidiari, la
Normativa Urbanistica del POUM.

5. No obstant, en els casos en que la interpretacio literal de les disposicions
del POUM, resultin solucions que puguin atemptar contra I'esperit en
general del Pla o que impedeixin 'acompliment del desti d’'una determinada
finca o que resultin situacions contradictories técnicament impossibles o
absurdes, la Comissié de Govern previ informe técnic, podra acordar la
soluci6 que estimi més adequada.

Article 8

Planols d’ordenacio

Aquest Pla General consta de les seglients séries de planols normatius:
Serie 1: Classificacié del sol urba i urbanitzable

Serie 2: Qualificaci6 de sol urba

Serie 3: Alineacions i rasants del sol urba

Serie 4: Qualificacié del sol urbanitzable

Seérie 5: Classificacio i qualificacié del sol no urbanitzable. Cataleg
Serie 6: Cataleg de béns protegits. Sol urba i urbanitzable

Serie 7: Xarxes basiques dels serveis urbanistics.

Article 9

Disciplina urbanistica.

L’ajuntament vetllara pel compliment del planejament, exercint les potestats
que li soén propies. S’adoptaran com a mesures defensives del POUM la
suspensi6é de les obres o dels actes, la invalidesa dels actes contra seu, la
imposicié de sancions i la responsabilitat patrimonial dels infractors, d’acord
amb alld que disposen la Llei d’'urbanisme, i el contingut del Reglament.

Article 10

Administracié actuant

1. L’'execuci6 d’aquest POUM i dels Plans derivats que s’aprovin per al seu
desenvolupament es portara a terme normalment per I'ajuntament. Podran
tenir consideracié d’administracié actuant, d’acord a l'establer a l'article
13.1.c) de la Llei d'urbanisme, els consorcis urbanistics o societats
anonimes de capital integrament public, que aixi ho acordi expressament la
Corporacié.

2. Les actuacions, obres i serveis que hagin de portar a terme altres organs
de l'administraci6 publica, dins de les esferes de llurs competéncies
especifiques, per tal de dotar el territori de Ripoll d’algun dels sistemes
generals, o dels seus elements o d’equipaments comunitaris, es consideren
operacions d’execucié del POUM o d’aquelles que en desenvolupament de
les seves previsions generals s’aprovin.

3. L’ajuntament podra assumir I'exercici de I'accié expropiadora dels béns
afectats, quan cooperi en I'execucié d’obres i serveis que realitzin els 6rgans
de 'administracié publica per a la dotaci6é de sistemes generals, o dels seus
elements o d’equipaments comunitaris, d’acord amb les previsions del
POUM.
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Article 11

Altres subjectes per a I'execucié del POUM

Per a Tlexecuci6 daquest POUM o dels plans que en el seu
desenvolupament s’aprovin, es podra utilitzar qualsevol dels procediments
de gestio previstos en la Llei d’urbanisme.

Article 12

Convenis Urbanistics

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent I'ajuntament podra subscriure
convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses
urbanitzadores.

Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d’aquest
POUM, el marc d’actuacioé per a I'ordenacid, el desenvolupament i I'execucié
del planejament en qualsevol tipus de sol, com també I'adquisicié de
diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues
d’'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient,
sempre que no siguin contraris a la llei i a I interés public.

Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a
l'interés public. En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis
urbanistics I'obtencié de majors espais publics per la ciutat i el compliment
del principi constitucional ( art. 47 de la Constituci6é ) pel qual la comunitat
participara en les plusvalues generades per I'accié urbanistica.

El contingut dels convenis sera incorporat a les figures de planejament o
execucié urbanistica més adients. Les obligacions que s’hagin establert i
que afectin a drets reals sobre finques, causaran la corresponent anotacié o
inscripcié en el Registre de la Propietat.

Per tenir plena validesa, els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié o
ratificacié de I'drgan de govern municipal que en tingui legalment atribuida la
facultat.

Capitol 2
PLANS, CATALEGS | PROJECTES DE DESENVOLUPAMENT DEL POUM
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 13

Competéncia pel desenvolupament

El desenvolupament daquest POUM correspon a [I'ajuntament. Els
particulars podran promoure el planejament que correspongui per a
desenvolupar les previsions establertes en aquestes Normes Urbanistiques,
a I’Agenda, o al Programa d’actuacié.

Article 14

Condicions generals per als plans de desenvolupament del POUM

1. Els Plans que es redactin en desenvolupament d’aquest POUM hauran
de garantir les connexions amb els sistemes generals i justificar 'autonomia
de funcionament de la seva ordenacié, aplicant a tal efecte els criteris de
sostenibilitat del territori que estableixi I'ajuntament.

2. D’acord amb les directrius de la Direccié6 General de Patrimoni Natural,
del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, els Plans




58262 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5181 —25.7.2008

destinats total o parcialment a usos industrials, hauran d’incorporar, quan
sigui necessari, pel que fa a la proteccié del medi ambient, les regulacions
seguents:

a) Determinaci6 de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a
terme la gestié ambiental i infraestructures de recollida i tractament de les
aigles residuals conjuntament per a tot el sector, estacié de vigilancia de la
contaminacié atmosférica, sistema de recollida de residus urbans i
assimilables amb reserves d’espai suficient per a contenidors per a la
recollida selectiva, sistemes d’atenuacié del soroll derivat de [lactivitat
industrial, instal-lacié de la xarxa d’extincié d’incendis i reserva de sol -si
s’escau- per a instal-lacions de recollida selectiva, magatzematge, reciclatge
i eliminacié6 de residus industrials, d’acord amb les determinacions de
I'article 43 de la Llei 6 / 93 de 15 de juliol, reguladora de residus.

b) Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d’acord amb la
normativa vigent en cadascuna de les mateixes, haura de regular com a
minim els aspectes relacionats amb les aigles residuals, la proteccié de
I'ambient atmosferic (emissions a I'atmosfera ) els sorolls i les vibracions.

Article 15

Condicions per a la redaccio6 dels projectes d’infraestructures

1. En la redacci6 dels projectes técnics per a I'execucioé d’obres ordinaries i
d’urbanitzacié, aixi com en els Plans Especials d’infraestructures, es tindran
en compte les reglamentacions sectorials aplicables a cadascuna d’elles.

2. Es tindra especial cura en els aspectes relatius a I'estalvi energétic,
control de la contaminacié luminica i mesures correctores de I'impacte sonor
dels usos i activitats.

3. Els projectes esmentats en els apartats anteriors incorporaran com una
de les seves determinacions la situacié i col-locacié dels elements
necessaris per al sistema de recollida de residus en tota la seva extensid,
tant pel que fa a rebuig com a la recollida selectiva.

4. Lajuntament, si ho considera oportd, desenvolupara a través
d’ordenances o plecs de condicions d’obligat compliment els parametres
reguladors i requisits técnics a complir pels projectes respecte a les
matéries que fa referéncia aquest article.

Article 16

Promoci6 de I'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques

1. Tots els plans i projectes que desenvolupin el present POUM
incorporaran els criteris suficients i les mesures per a l'eliminaci6 de
barreres arquitectoniques i urbanistiques als minusvalids, d’acord amb la
normativa sectorial que regula aquesta matéria.

2. El mateix tipus de mesures sera adoptat en els Projectes d’urbanitzacié,
Plans Especials i Projectes d’obres Municipals encara que desenvolupin
plans aprovats amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM.

3. Els projectes d’edificis, ja siguin de nova planta o d’habilitacié d’edificis
existents que hagin d’ésser destinats a equipaments publics i en general
tots aquells que per rad de llur utilitzacié es destinin al servei public
incorporaran també les mesures a que fa referéncia aquest article.
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4. La documentacié técnica que es tramiti en funcié d’algun dels aspectes
regulats per aquest article justificara de forma expressa el compliment de les
seves especificacions.

Article 17

Mesures de proteccio contra el foc

1. Tot instrument de planificaci6 que es redacti en desenvolupament
d’aquest POUM, i molt especialment els que tenen per objecte el
desenvolupament de soOl urbanitzable, incorporaran les determinacions
necessaries per tal de garantir la deguda proteccié contra el foc. A tal
efecte es compliran el Decret 241 / 1994, de 26 de juliol, sobre
condicionaments urbanistics i de protecci6é contra incendis en els edificis i la
norma basica d’edificaci6 CPI, en les condicions establertes en el Codi
Tecnic de [I'Edificacio, (CTE), aprovat pel Real Decret 314/2006; i es
redactara la delimitacié prevista al Decret 123/ 2005 de prevencié d’'incendis
forestals, en els entorns que resulti procedent.

2. L’ajuntament podra redactar altres disposicions per a una millor proteccio
en matéria d’'incendis i condicionar les llicencies d’edificacié i autoritzacio
d’usos del sol en llocs on hi pugui haver perill d'incendi al compliment de
mesures correctores que s’hauran d’incorporar a I'actuacié, I'aplicacié de les
quals haura de ser convenientment garantida, si cal, mitjancant la
corresponent inscripcié registral.

Article 18

Condicions de sanejament

Tots els plans i projectes que desenvolupin el present POUM tindran en
compte les seguents consideracions pel que fa al servei de sanejament:

a) Formacié de xarxes separatives per a I'evacuacié diferenciada de les
aiglies de pluja de les aigues residuals, incorporant les primeres els
sistemes propis de drenatge.

b) Recuperacié dels efluents per a la seva reutilitzacié per altres funcions.

c) Tractament diferenciat, previ al seu abocament a la xarxa de laigua
residual de les activitats que produeixin residus inorganics de tipus industrial
0 que poguessin dificultar especialment la depuracio.

Article 19

Condicions de les obres d’infraestructura eléctrica, per cable i altres similars
1. No es permetra la instal-lacié de noves linies aéries d'alta tensio en sol
urba i urbanitzable que, en tot cas, hauran d’ésser subterranies. Unicament
podra ser autoritzada l'estesa de linies aéries d’alta tensié, amb caracter
provisional, sota la condici6 de la seva transformacié subterrania, amb
imputacié d’aquests costos als generals d’urbanitzacié del sector a que es
refereix la modificacio del tragat, previ establiment de la corresponent fianga.
2. En totes les zones del sol urba del municipi, qualsevol que sigui el seu Us
i el tipus d’'ordenacid, les linies eléctriques de baixa tensié no podran tenir
tragat aeri sobre els espais publics, subjectat amb pals o suports metal-lics a
les parets. En aquestes zones, hauran de ser subterranies o estar
constituides per cables grapats a les faganes dels edificis, i en aquest cas,
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'encreuament de vials i espais lliures hauran d’adoptar la canalitzacié
subterrania.

3. Les linies de telecomunicacié hauran de complir els mateixos requisits
que les linies de baixa tensié.

4. Fora dels casos de situacions perilloses o avaria que aixi ho justifiquin, no
podran ser reformades o ampliades les instal-lacions existents que no
s’ajustin a la present normativa.

Article 20

Ordenacié de la infraestructura de telecomunicacions

1. L'ordenaci6 de les antenes, repetidors i altres elements d’instal-lacié del
conjunt d’infraestructures de telecomunicacions es desenvolupara a través
d’un Pla Especial.

2. Seran criteris basics, als quals haura de donar resposta el Pla Especial,
lagrupacié dels diferents operadors en uns punts concrets pe tal de
compartir infraestructures, aixi com la limitacié de l'impacte paisatgistic i la
proteccié de la salut de les persones

3. Préviament a la redaccié del Pla Especial, els operadors estaran obligats
a presentar a I'ajuntament un programa de desenvolupament de la seva
implantacié al municipi.

Article 21

Adequacio de les obres al medi on se situin

1. Amb caracter general i molt especialment quan es tracti d’actuacions en
s0l no urbanitzable i en les zones que sén objecte d’especial proteccioé per
raons paisatgistiques, ecologiques o agricoles, o que formin part del
patrimoni historicoartistic, I'ajuntament podra denegar, la lliceéncia a aquelles
obres i construccions que per llur forma, composicié, opuléncia o Us
inadequat dels materials en la seva técnica o adaptacié al medi poguessin
desmereixer 'ambient i el paisatge on se situin.

2. En els barris, ambients o faganes que son objecte de proteccié pel seu
interés historicoartistic, els edificis que s’hi vulguin dur a terme s’adequaran
a 'ambient i paisatge existent.

Article 22

Plans de millora urbana

Aguest POUM es desenvolupara mitjangant plans de millora urbana referits
a sol urba consolidat o no consolidat, quan les necessitats del planejament
ho aconsellin.

Aquests plans s’elaboraran i aprovaran d’acord amb alldo que disposa la
legislacié urbanisme, respecte a la documentacio i el contingut de les seves
determinacions, i a les competéncies per a la seva aprovacié definitiva, que
so6n de I'Ajuntament quan afecten el propi terme municipal i es redactin
d’acord amb el POUM.

Article 23
Plans parcials
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Els plans parcials sén els instruments de planejament ordinari per al
desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM en sol urbanitzable
delimitat.

Article 24

Plans especials per a desenvolupar els sistemes generals

Per a la realitzacié dels sistemes generals, independentment del tipus de sol
(urba, urbanitzable o no urbanitzable), en el qué es trobin, es formularan
Plans Especials d’acord amb les condicions, determinacions i documentacio
que es preveu per a aquestes finalitats a la Llei d’'urbanisme.

Article 25

Plans especials per a dotacié d’equipaments

Les operacions urbanistiques, encara que no haguessin estat previstes en
aquest POUM, que incrementin les superficies de soOl per a places
publiques, espais lliures, zones esportives publiques d’esbarjo o centres
culturals, docents, centres assistencials i altres serveis d'interés public i
social, es consideren compreses en els suposits que senyala la Llei
d’urbanisme per als plans especials.

Aquestes operacions podran realitzar-se mitjangant la redaccié d’un pla
especial sense que calgui modificar prévia o simultaniament el POUM, ja
que responen als mateixos objectius de dotacié d’equipaments i serveis que
els inspiren. En cap cas podran donar lloc a augments d’edificabilitat global
dins 'ambit de planejament.

Article 26

Plans especials en sol no urbanitzable

1. Per al desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable es podran
formular plans especials de proteccié, conservacié i millora del paisatge i del
medi fisic i rural i de les vies de comunicacio, o per a la implantacié de
determinades activitats admeses, que en cap moment suposaran mesures
edificatories no previstes en aquest POUM.

2. Igualment podran ser redactats plans especials en sol no urbanitzable per
I'execucié d’obres d'infraestructura del territori 0 d’elements determinants
del desenvolupament urba tal com preveu la Llei d’urbanisme.

3. Aquests plans contindran la documentacié prevista en la Llei d’'urbanisme
i la que sigui necessaria per a justificar les actuacions que es prevegin.

SECCIO SEGONA. PROTECCIO DEL PATRIMONI CULTURAL, NATURAL
| DEL PAISATGE.

Article 27

El Cataleg de béns protegits

D’acord amb allo establert a la Llei d’urbanisme aquest POUM incorpora en
la seva documentacio, el Cataleg de béns protegits, el qual comprén els
segiients tipus o categories de béns:

1. Béns d'interés cultural.
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S’inclouen sota aquest epigraf aquells edificis, construccions o elements
objecte de protecci6 pel seu interés arquitectonic, arqueologic o historic; de
caracter nacional o local.

2. Béns d'interés natural.

Es delimiten i s’'inclouen en aquest tipus de béns del Cataleg els espais
naturals que presenten un interés remarcable pels seus valors geologics 0
biologics i que han de ser objecte d’'una especial proteccid, conservacio i
millora. Dins d’aquests espais s’hi inclouen, entre altres, els espais d’Interés
Natural compresos dins el PEIN, i de la Xarxa Natura 2000.

3. Espais d’interes paisatgistic.

Constitueixen aquests espais tant els indrets d’interés paisatgistic propi com
els espais al voltant d’altres béns culturals o naturals catalogats i que han
de restar lliures d’edificacié, per evitar la proximitat d’altres usos o
construccions que en limitin o interfereixin les vistes, amb l'objectiu de
mantenir-ne les relacions existents amb I'entorn natural on estan implantats,
i completar-ne aixi la seva percepcid i proteccié. Aquests espais també
estan integrats per aquelles masses arbories que realitzen una funcio, en
determinats casos, de cortina vegetal o filtre visual respecte de
determinades implantacions per a les que és convenient reduir-ne la seva
percepcié en el paisatge, i en altres de fragmentacié paisatgistica de
I'estructura urbana.

Article 28

Normes aplicables als béns del Cataleg

1. Els béns inclosos en I'apartat 1) de l'article anterior els sera d’aplicacio les
disposicions de la legislacié sobre el Patrimoni Cultural, aixi com les
normes generals i especifiques del Cataleg d’aquest POUM.

2. Per a tots els espais inclosos en el punt 2) de l'article anterior regiran les
disposicions de la legislacié sobre el Medi Natural, les establertes per a
aquests espais en el pla d’espais d’interés natural en el seu cas, i les
normes que s’estableixen en Cataleg d’aquest POUM. Mentre no s’aprovin
els corresponents plans especials de proteccié del medi natural i del
paisatge, en els terrenys compresos dins la Xarxa Natura 2000, s’aplicaran
les directrius de gestié establertes a 'Annex 8¢ de I'Acord GOV/112/20086,
de 5 de setembre

3.Els espais inclosos a I'apartat 3) de I'article anterior tenen la consideracio
d’espais lliures de noves edificacio.

La proteccié pot ser compatible amb I'existéncia de determinats elements
dels sistemes urbanistics generals, com també pot ser compatible amb els
usos o utilitzacions agricoles, ramaderes extensives, o silvicoles, d’acord
amb les disposicions establertes a les Normes Especifiques del Cataleg.
L’'ordenacié d’aquests espais, compatibilitzant la seva protecci6 amb els
usos permesos, aixi com la posada en valor dels béns catalogats que
contenen ha de ser objecte d’un Pla Especial de protecci6 per a cadascun
dels espais.

4. Les normes de caracter general per a cada tipus de bé catalogat es
complementen amb les disposicions particulars per a cadascun dels béns.

SECCIO TERCERA. CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
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Article 29

Cataleg de masies i cases rurals

1. Es redactara un pla especial, per tal d’identificar en el Cataleg a que es
refereix I'art. 50.2 de la Llei d'Urbanisme, les masies i cases rurals
susceptibles de reconstrucci6 o de rehabilitacio; i per a establir les
condicions arquitectoniques i urbanistiques que hauran de complir les
edificacions i els usos.

2. Encara que no estiguin incloses dins del cataleg de masies i cases rurals,
es permetra, I'execucié d’obres i implantacié d’'usos en construccions
preexistents en sol no urbanitzable en les condicions establertes a I'article
56.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, i a les normes d’aquest pla que
regulen els usos del sol no urbanitzable. En cap cas es permetra la
reconstruccid d’edificacions en estat ruinds situades dins dels espais
d’interés natural o paisatgistic.

Capitol 3
NORMES ESPECIFIQUES PER A L’ACTUACIO DE LA INICIATIVA
PRIVADA

Article 30

Iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics

1. Els particulars podran formular plans especials urbanistics, plans de
millora urbana, plans parcials urbanistics i plans parcials de delimitacié per
al desenvolupament d’aquest POUM. En el cas que la formulacié es
refereixi al planejament municipal general sera necessari sollicitar una
autoritzacié previa de I'ajuntament, raonant la conveniéncia de la promocié
privada que s’entendra desestimada si no ha estat acceptada en el termini
de dos mesos.

2. En qualsevol cas, I'ajuntament facilitara I'obtenci6 de dades i informacions
necessaries per a la formulacié del planejament.

Article 31

Contingut especific dels Plans de promocié privada

Els Plans urbanistics derivats d'iniciativa privada hauran de contenir
referéncies de:

a) L'estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat economica de la promocid.

c¢) Els compromisos que s’adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.

Les garanties a qué es refereix I'apartat d) han de respondre també de les
sancions que es puguin imposar per raé d’infraccions urbanistiques en
matéria d’execucié6 d’obres d’urbanitzaci6 i de les indemnitzacions que
correspongui eventualment de satisfer, que en tot cas s’han d’actualitzar en
funcié del pressupost dels projectes complementaris d’urbanitzacié. En el
supdsit que siguin executades, aquestes garanties han d’ésser reposades.

Article 32
Documentacié especifica dels plans de promoci6 privada
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1. Els Plans urbanistics derivats d’iniciativa privada hauran de contenir, a
més dels documents que amb caracter general s’estableixen per cadascuna
de les classes de Plans en aquestes Normes, els seglents:

a) Memoria justificativa de la necessitat i conveniéncia de la urbanitzacié.

b) Nom, cognom i domicili dels propietaris afectats.

c) Estudi sobre la forma de realitzacié de les obres d’urbanitzaci6.

d) Previsions sobre la futura conservacio6 de les obres d’urbanitzaci6.

e) Compromisos que s’hauran de contreure entre [l'urbanitzador i
'ajuntamenti entre l'urbanitzador i els futurs propietaris dels solars.

f) Garanties del compliment dels esmentats compromisos.

g) Mitjans econOmics adscrits per a garantir I'execucié de les
determinacions del Pla.

h) Estudi sobre la forma d’adquisicié del sol de la totalitat del Pla.

2. Previament a l'aprovacié d’aquests plans, s’haura de formalitzar el
compromis del promotor d’executar i conservar la urbanitzacio, segons el
propi Pla, aixi com les garanties reals o obligacionals que n’assegurin el
compliment.

Article 33
Condicions per a la tramitacié

Els Plans es presentaran davant de I'ajuntament i seran tramitats d’acord
amb alld que disposa la legislacié vigent, amb citacié personal per la
informacié publica dels propietaris dels terrenys compresos en aquells,
llevat que el pla sigui formulat per la totalitat dels propietaris de la superficie
afectada i aquest fet s’acrediti mitjangant un document public en qué es faci
constar l'estructura de la propietat del sdl. Si escau, es notificara
individualment als propietaris dels terrenys I'aprovacié definitiva del pla.

Article 34

Contingut minim de I'aprovacié.

L'acord d’aprovacié dels Plans d'iniciativa particular contindran, com a
minim, les seglients condicions, modalitats i terminis:

1. L’acte d’aprovacio6 pot imposar les condicions, les modalitats i els terminis
que siguin procedents o convenients, sempre sota el principi de
proporcionalitat.

2. Termini dins el qual s’haura de formalitzar el document public de cessié
gratuita a Il'ajuntament de cadascun dels sOls necessaris pels fins
comunitaris. Aquesta cessié ho sera independentment de I'execuci6 de les
obres d’urbanitzacio.

3. Termini en qué s’hauran d’acabar les obres d’urbanitzaci6 que
comprendra el planejament, amb les caracteristiques fixades en el Pla o en
el projecte d’urbanitzaci6 complementari, que es cediran mitjangant Acte
d’entrega.

4. Previsions sobre I'exigéncia de les garanties concretes que assegurin la
deguda execuci6 i conservacié de les obres d’urbanitzacié entre les que
sempre es comprendra I'obligacié de dotar de tots els serveis a les zones
previstes per a jardins, parcs o qualsevol altre Us public i conservacio, dins
d’'un minim de 4 anys, de totes les obres d’urbanitzacié a partir de I'acta
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d’entrega exigida en I'apartat 3 anterior. Les esmentades previsions es faran
sempre mitjangant la constitucié de garantia determinada per I'ajuntament
entre les formes previstes a la Llei i 'adverténcia de la propia execucié en
cas de no compliment.

5. Advertiment al promotor de 'obligacié d’expressar la data d’aprovacié del
planejament i de les obligacions urbanistiques concretes o imposades per
'administracié per la transmissié de qualsevol titol, de parcelles o
edificacions, i 'obligacié de difondre-ho publicament.

6. Obligacié d’instal-lar en la urbanitzacié cartells indicadors on hi figurin els
aspectes essencials de I'acord aprovatori del Pla i de les seves condicions.
7. Qualsevol altra obligaci6 congruent amb els objectius urbanistics
generals.

8. Advertiment de que I'ajuntament no podra concedir llicencies d’edificacié
mentre les parcel-les no reuneixin les condicions que exigeix I'article 29 de
la Llei d’'Urbanisme, imposant al promotor, a la urbanitzador i al propietari
del sol, l'obligaci6 que els documents de transmissié de terrenys o
construccions continguin aquestes declaracions, independentment d’allo
que preveu larticle 44 d’aquestes Normes Urbanistiques sobre llicéncia
condicionada a completar la urbanitzacié.

9. En qualsevol cas, I'acord designara un técnic de grau superior com a
responsable de la inspecci6 del desenvolupament de les obres
d’'urbanitzacié i comprovacié que, en tot moment, s’executin d’acord a les
previsions técniques del Pla, i dins dels terminis que s’hagin aprovat.

Article 35

Incompliment de les obligacions concretes

1. El no compliment per part del promotor privat de les obligacions concretes
i de la realitzacié de la urbanitzacié amb subjeccioé al Pla d’etapes, facultara
'administracié segons l'entitat i la transcendéncia d’aquest incompliment,
per tal que adopti alguna o algunes de les mesures seguents:

1. imposicié de sancions pecuniaries

2. realitzacio de les garanties

3. suspensio del Pla

4. subrogacié de I'administracié en I'execuci6, amb indemnitzacié de la
quantia estricta del valor del sol segons la qualificacié immediata anterior a
I'aprovacio del Pla parcial, i de I'obra util realitzada.

2. L’administraci6 podra també expropiar els terrenys compresos dins
I'ambit del Pla no acomplert amb subjeccié a alldo que disposa l'article 104
de la Llei d'urbanisme.

Capitol 4 )
LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 36

Actes subjectes a llicéncies

1. Estan subjectes a previa llicencia municipal tots els actes descrits en
l'article 179 de la LIU i, amb caracter general, qualsevol activitat que afecti
les caracteristiques naturals del terreny i /o la imatge del territori.
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2. La subjeccié a prévia llicencia abasta totes les operacions indicades a
I'apartat anterior, realitzades dins I'ambit territorial d’aquest POUM, encara
que sobre l'acte de qué es tracti s’exigeixi una autoritzacié d’una altra
administracié.

Article 37

Actes de I'Estat o d’Entitats de Dret public

1. També estaran subjectes a llicencia municipal els actes enumerats en
I'article anterior que siguin promoguts per organs de I'Estat o per Entitats de
Dret Public, sense perjudici d’alld que disposa larticle 182 de la Llei
d’urbanisme.

2. L'organ de l'administracié de I'Estat o I'Entitat de Dret public que
pretengui realitzar algun dels actes que s’enumeren en larticle anterior
haura de sol-licitar-ne la llicencia municipal amb subjecci6é a les regles de
competencia i als procediments generals en aquesta matéria.

Article 38

Contingut normal de la sol-licitud de llicéncia

1. La sol-licitud de llicencia haura de contenir, almenys, les indicacions
seguents:

a) Nom, cognom i domicili dels interessats, i a més, els de la persona que
els representa quan n’hi hagi.

b) Situaci6 de la finca i indole de I'operacio, obra o instal-lacié per a la qual
es sol-licita la llicencia.

c) Les altres circumstancies que, segons l'indole de l'operacio, obra o
instal-lacio, es disposen en els articles seglients.

d) Lloc, data i signatura.

e) Corporacié o autoritat a qui es dirigeix

2. Juntament amb la sol-licitud de llicéncia, caldra presentar els documents
seglents:

a) Projecte técnic subscrit per facultatiu competent, adequat a I'operaci6,
obra o instal-lacié i integrat per:

a.1. Memodria en la qual sigui descrita I'operacié, obra o instal-lacié amb la
precisi6 i l'abast suficients per a avaluar, juntament amb els altres
documents, la procedéncia de la llicéncia.

a.2. Planols de situaci6 i d’'emplagcament fets respectivament a les escales
minimes de 1/5000 i 1/500 o més reduits, si les mesures del dibuix ho
exigeixen.

a.3. Planol d’informacié minima a escala 1/500.

a.4. Planol o planols que representin alld que hom pretén realitzar, a escala
no inferior a 1/100.

Quan la naturalesa de 'operacio, obra o instal-lacié d’un projecte técnic amb
el contingut que s’especifica en aquest article, o quan aquesta naturalesa o
les circumstancies d’allo que es sol-licita no permetin o no justifiquin la
redaccié del projecte amb el contingut esmentat o amb les precisions
d’escala establertes, caldra explicar en la memoria la raé del contingut que
hom déna al projecte.
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b) Qulestionari urbanistic subscrit pel facultatiu redactor del projecte en qué
constin les circumstancies de la zona i condicions d’edificabilitat de la finca,
segons model aprovat per I'ajuntament.

c) Els altres documents que, segons l'indole de l'obra, installaci6 o
operacid, s’estableixen en els articles segients.

3. Les disposicions d’aquest article no sén aplicables a les obres menors,
les quals es regularan per alld que s’estableix a l'article 9 del Reglament de
Serveis de les Corporacions Locals.

4. El contingut del present article es podra desenvolupar mitjangant la
corresponent ordenanga, en atenci6 a la millora de [Iagilitzacio
administrativa i mitjans telematics, sense que suposi modificacié del POUM.

Article 39

Llicencies de parcel-lacio

1. A més d’allo previst en l'article anterior, en la sollicitud de llicencies de
parcel-lacié, hom expressara:

a) Referéncia al Pla que estableix les condicions de parcel-lacio i

b) Caracteristiques de la parcellaci6 pretesa amb expressié de les
superficies de les parcel-les i llur localitzacié.

2. El projecte de parcel-laci6 estara integrat, com a minim, pels segients
documents i vindra subscrit per facultatius amb titol superior competent:

a) Memodria en qué es descrigui la finca a parcellar, s’hi justifiqui
juridicament i tecnica l'operacié de parcellacié i s’hi descriguin les
parcel-les.

b) planol de situacié a escala no inferior a 1/2000 o, excepcionalment, a una
de mes reduida, si les mesures del dibuix ho exigeixen.

c¢) Questionari urbanistic de les finques a que es refereix la parcel-lacié.

d) Planol d’'informacié no inferior a 1/500.

e) Planol de parcel-lacié a escala no inferior a 1/200.

Article 40

Edificacions de caracter artistic, historic, tradicional o tipic

1. Les construccions contiglies i immediates, o que formin part d’un nucli de
caracter historicoartistic, hauran d’harmonitzar amb ell, adhuc quan no
existeixi un conjunt d’edificis pero hi existeixi qualsevol edifici de gran
importancia o qualitat de les caracteristiques indicades. Les condicions
d’harmonitzaci6 les apreciara discrecionalment la Comissi6é de Govern, amb
I'assessorament técnic que consideri necessari.

2. Quan la sol-licitud de llicéncia es refereixi a demolicié, reparacié, reforma
o ampliacié6 d'un edifici o construccié de caracter artistic, historic, tipic o
tradicional, o d’'un edifici 0 construccié que formi part d'un grup d’aquest
caracter, haura d’expressar, a més de les circumstancies de larticle 38
d’aquestes normes, sobre contingut normal de la sol-licitud de llicencia, les
seglents:

a) Si 'edifici o la construccié o el grup, estan inclosos en algun cataleg com
el que preveu l'article 69 de la Llei d’'urbanisme, o si resulta afectat per un
Pla especial per a la proteccié o ordenacié de recintes o conjunts artistics o
Plans o Normes vigents en ordre a la protecci6 del patrimoni
historicoartistic.
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b) Desti de la finca i, quan sigui el cas, aquell que hom li pretén de donar, un
cop enderrocada, reformada, reparada o ampliada.

3. Amb la sol-licitud de llicencia caldra presentar a més dels documents que
diu l'article 38 i d’aquells que, amb caracter general, s’exigeixen per I'indole
de 'obra, els seglents:

a) Memoria on es descrigui I'obra a realitzar i es justifiqui.

b) Autoritzacié, quan correspongui, a lI'organisme competent en aquells
casos en que, per la naturalesa de l'edifici o construcci6 o del grup,
s’exigeixi en les disposicions especifiques en la materia.

c¢) Planol o planols representatius de I'estat actual de I'edificacié.

d) Fotografia o fotografies que mostrin, des de les diverses perspectives
precises, I'estat actual de I'edificacio.

Article 41

Planols de Situacio

Els planols de situaci6 que es presentin per a sollicitar llicencies de
parcel-lacié, obres majors d’edificacidé, obres de buidat, excavacié o
rebaixament, enderrocaments o demolicions, modificaci6 de les
caracteristiques fisiques del sol i activitat extractives en terrenys situats dins
de I'ambit territorial d’'un pla parcial, especial, o de millora urbana, hauran de
reflectir les determinacions grafiques d’aquests plans que afectin la finca on
es projecta de realitzar I'operacié o obra, o les del POUM quan estiguin
situats fora d’aquells ambits.

Article 42

Procediment per a I'atorgament de llicencies

El procediment d’atorgament de les llicéncies s’haura d’ajustar a alld que
preveu la legislacié de Régim Local.

Article 43

Contingut de les llicéncies

1. Tot alld que es disposa en aquestes Normes respecte a condicions
d’edificabilitat i d’Us, quan pertoqui, i tot alld que es disposa respecte a
condicions estetiques, higieéniques o d’altra mena, s’haura de considerar
inclos en el contingut de I'acte d’atorgament de llicéncia. Els titulars de
licencies hauran de respectar el contingut exprés de les clausules
d’aquestes i amb el contingut implicit, que és el que es defineix en aquestes
Normes, segons la classe i desti del sol i les condicions d’edificabilitat i
d’'usos.

2. Les vulneracions d’aquestes Normes no es podran justificar en el silenci o
insuficiencia del contingut de la llicéncia. El promotor, 'empresari o el técnic
director de les obres podran dirigir-se a I'administracié que concedeix la
llicéncia per obtenir informacid, la qual haura d’'ésser facilitada en el termini
de 15 dies.

Article 44
Condicions de I'atorgament




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5181 —25.7.2008 58273

1. Les llicencies seran atorgades amb subjeccié a allo que disposen
aquestes normes pel que fa a la classe de sol i al seu desti i a les
condicions d’'aprofitament, edificabilitat i Us que s’hi preveuen.

2. Quan l'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacio i els terrenys de
cessio obligatoria i gratuita no hagin estat lliurats a 'administracio, no podra
ésser atorgada la llicencia d’edificacié fins que es compleixin els deures de
cessio de terrenys i de pagament dels costos de la urbanitzacié que
legalment procedeixin, sens perjudici d’alldo que preveu l'article 53 de la Llei
d’urbanisme.

3. Les llicéncies s’entendran atorgades llevat el dret de propietat i sense
perjudici de tercers, i no podran ser invocades pels titulars per excloure o
disminuir la responsabilitat civil o penal en qué pugin incérrer en I'exercici de
les activitats corresponents.

Article 45

Llicencia condicionada a completar la urbanitzacié

Per a atorgar la llicencia d’edificacié cal que la parcel-lacié reuneixi tots els
elements d’urbanitzacié definits en aquestes Normes. No obstant aixo,
podra atorgar la llicencia, condicionada a [I'execucié de les obres
d’urbanitzacié, quan concorrin les circumstancies seguents.

1. Que 'element d’urbanitzacié que manqui no sigui cap dels seguents:

a) accés rodat,

b) proveiment d’aigues,

c) evacuacio d’aigles i

d) xarxa eléctrica de baixa tensio.

2. Quan s’asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacio, en
termini que no excedeixi els tres mesos des de I'acabament de I'edificacio,
mitjangant la constitucié de caucié en qualsevol dels mitjans previstos a la
llei. La garantia sera de quantia no inferior a I' import calculat de les obres
d’urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant de la llicéncia, els técnics
municipals informaran sobre aquests punts.

Mentre la garantia no sigui constituida i acreditada en el procediment
municipal, I'eficacia de la llicéncia restara suspesa.

Article 46

Edificaci6 en sol urbanitzable

1. En el sol urbanitzable. no podran ésser atorgades llicencies d’edificacié
mentre no s’aprovin els corresponents plans, i no hagi estat executada la
urbanitzaci6 i 'administracié actuant no hagi rebut els terrenys de cessio
gratuita obligatoria i les obres d’'urbanitzacié en el cas de que I'execucié del
Pla hagi estat realitzada en la modalitat de compensacié.

2. Quan la modalitat del sistema d’actuacié hagi estat de cooperaci6 o el
d’expropiaci, les llicencies d’edificacié no podran ésser atorgades fins que
hagi estat ultimada la urbanitzacié.

3. Aquestes limitacions s’entenen sens perjudici del que preveu l'article 44
d’aquestes Normes sobre llicéncia condicionada a completar la urbanitzacié.
4. Mentre no s’aprovin els corresponents Plans, en el sol urbanitzable no es
permetran noves edificacions ni la implantacié d’'usos i intensitat d’Us
diferents dels existents.
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Article 47

Llicéncies en sol no urbanitzable

En els terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de
licencies es fara d’acord amb els procediments previstos als articles 47 i
seglents de la Llei d’'urbanisme.

Article 48

Denegacio de llicencies motivades per la proteccié del medi ambient

1. L’ajuntament d’acord amb les disposicions d’aquest Pla denegara la
llicencia d’edificacid, instal-lacidé o Us, quan les caracteristiques de I'activitat
que es vulgui portar a terme, la disposici6 de I'edificacié o llurs instal-lacions,
o llurs efectes sobre I'entorn, generi consequiencies molestes per al medi
ambient, tals com la contaminacié atmosférica, pertorbacions sonores o
vibracions, risc d’explosié o incendi, riscs mecanics o similars, alteracié de
la perspectiva o trencament de I’harmonia paisatgistica o arquitectonica.

2. D’altra banda, es tindra em compte allo que preveu l'article 9 de la Llei
d’'urbanisme per a la proteccio de les edificacions que s’hagin de construir
en paisatges oberts i naturals, i en entorns de les vies i camins de trajecte
pintoresc, de forma que la situacié, massa, algada dels edificis, murs i
tancaments, o la instal-lacié d’altres elements, no limiti el camp visual per a
poder contemplar els paisatges naturals, o no en trenquin I'harmonia o
desfigurin la perspectiva.

3. La col-locacié de cartells i altres mitjans de propaganda visible des de la
via publica, requeriran llicencia municipal, sense perjudici de les altres
intervencions administratives.

No es permetra la col-locacié de cartells o d’altres mitjans de propaganda
que per la seva ubicacié o caracteristiques limitin la contemplacié del
paisatge o alterin la seva harmonia.

La Corporacié Municipal podra acordar la retirada dels cartells i d’altres
mitjans de propaganda o publicitat que perjudiquin la contemplacié del
paisatge o n’alterin I'narmonia. Quan la col-locaci6 d’aquests medis de
publicitat o propaganda tinguin llicencia municipal, només se'n podra
ordenar la retirada un cop revocada la llicéncia municipal.

Article 49

Lliceéncies per a usos i obres de caracter provisional

Les llicencies per a usos i obres de caracter provisional, s’adequaran a allo
establert als articles 53 i 54 de la Llu.

TITOL Ii ) .
REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol 1 ] .
REGIM URBANISTIC DEL SOL

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS
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Article 50

Regim urbanistic del sol

La regulacié del régim urbanistic del sol del terme municipal es realitza en
aquest POUM, d’acord amb la legislacié urbanistica vigent, a través de:

1. La classificacié del sol segons el seu regim juridic.

2. La determinaci6 i regulacidé del I'estructura del territori a través de les
reserves per sistemes urbanistics.

3. La qualificacié del sol, en zones, sectors, o espais, segons la seva
classificacio urbanistica, i lestabliment de les férmules de
desenvolupament i gestio .

Article 51

Classificacio del sol segons el régim juridic

1. El territori ordenat per aquest Pla d’'ordenacié es classifica, a efectes del
regim juridic, en: sol urba, consolidat i no consolidat; sol urbanitzable
delimitat; i s0l no urbanitzable, d’acord amb els criteris establerts per la
legislaci6 urbanistica vigent.

2. El sol urbanitzable delimitat es convertira en sol urba per mitja dels
procediments establerts a 'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria
I'aprovaci6 definitiva del planejament parcial, la realitzacié efectiva de les
obres d’urbanitzacié i el compliment de les corresponents obligacions per
part dels propietaris.

Article 52

Inexisténcia de dret a exigir indemnitzacié per I'ordenacié urbanistica de
terrenys i construccions

L’ordenacié urbanistica de I'lis dels terrenys i de les construccions, en tant
que implica simples indicacions i deures que defineixen el contingut
urbanistic de la propietat, no confereix als propietaris dret a exigir
indemnitzacié, excepte en els suposits expressament establerts per la
legislacié urbanistica i per la legislacio aplicable en matéria de régim de sol i
de valoracions.

Article 53

Reserves per habitatges de protecci6 publica

1 D’acord amb larticle 57.3 de la LIU, aquest Pla reserva amb caracter
general per a la construccid d’habitatge de proteccié publica el sol
corresponent, com a minim, al 20% del sostre que es qualifica per a I'is
residencial de nova implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable; i
també reserva, per a la construccié6 d’altres modalitats d’habitatges
assequibles, el corresponent al 10 % del sostre residencial de nova
implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

2 En aquest sentit, els poligons d’actuacié urbanistica i els ambits subjectes
a pla de millora urbana en la mesura que prevegin sol per a I's residencial
de nova implantacio, i els plans parcials urbanistics en els sectors de sol
urbanitzable que admetin usos residencials, han de contenir expressament
aquesta reserva de sol com a minim, o la que es senyala especificament
per a cadascun d’ells en aquest POUM.
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3. En el cas dels poligons d’actuacié, la identificacié i precisi6 de la
parcellla o finca en la que es situi la reserva d’habitatges protegits, si
s’escau, s’efectua en els planols de la série 2.

Article 54

Subsol

D’acord amb l'article 39 de la LIU, el subsol de les diferents classes de sol
resta sotmes a totes les servituds administratives necessaries per a la
prestacié de serveis publics o d’interés public. Unicament caldra una
actuacié expropiadora en el cas que la utilitzacié del subsol per aquestes
finalitats sigui incompatible amb [Paprofitament urbanistic atribuit als
terrenys.

L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservacié de riscos i a la
proteccié de restes arqueologiques d’interés declarat i dels aquifers
classificats.

SECCIO SEGONA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL URBA

Article 55

Determinacions en sol urba

1. En sol urba aquest pla:

a) Distingeix el sol urba consolidat i el no consolidat.

En el sol urba no consolidat el pla hi preveu poligons d’actuacié urbanistica i
plans de millora urbana, que es delimiten al planols de la serie 2, els
objectius i caracteristiques dels quals es determinen per a cadascun d’ells a
'Annex 2, d’aguestes Normes Urbanistiques.

b) Aplica les tecniques de la qualificacié del sols a través de la divisié en
zones, i de reserva o afectacié de terrenys per a sistemes urbanistics..

¢) Assigna usos detallats a cada zona, de manera que I'aplicacié del POUM
és directa, llevat d’ on és prevista la redaccié de plans de millora urbana.

d) Estableix les condicions d'ordenacié de les edificacions mitjancant la
concreci6 dels parametres urbanistics i dels criteris d’harmonitzacié formal i
compositiva.

e) Determina els béns que han de ser protegits per llurs valors
arquitectonics, arqueologics, paisatgistics i mediambientals.

f) Regula I'ls del subsdl d’'acord amb alldo establert per la legislacio
urbanistica.

2. En sol urba consolidat i en el sol urba no consolidat, tret dels ambits
subjectes a plans de millora urbana, el pla:

a) Detalla l'ordenacié urbanistica, i els parametres necessaris per a
I'atorgament de les llicéncies d’edificacid, i les alineacions i rasants.

b) Estableix la possibilitat d’ordenacions alternatives per a I'ordenacié dels
volums en determinades zones i situacions.

c) Defineix les alineacions.

d) Precisa les rasants i el tragat i les caracteristiques de les obres
d’urbanitzacié, tret de que els terrenys estiguin compresos dins un poligon
d’actuacié, tot indicant els serveis que cal completar o acabar per a assolir
les condicions de solar.

20
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3. En soOl urba no consolidat, la definicié de les rasants i del tragat i
caracteristiques dels serveis i obres d’urbanitzacié s’ha de realitzar en un
projecte d’urbanitzaci6 que s’ha de tramitar simultaniament amb el de
reparcel-lacié o taxacié conjunta.

4. En els ambits subjectes a plans de millora urbana, el pla fixa I'index
d’edificabilitat bruta, els usos, les densitats, els estandards per a les
reserves de sol public, i per habitatges de proteccié publica si s’escau, aixi
com les condicions generals d’ordenacio.

Article 56

Poligons d’actuacié i cessions per a vialitat.

1. En sol urba no consolidat es delimiten poligons d’actuacié per tal
d’executar directament I'ordenacié prevista pel pla, efectuar les cessions
de terrenys destinats a espais publics, i repartir equitativament els costos i
beneficis de I'ordenacio.

2. Els poligons d’actuacié previstos per aquest pla, es delimiten als planols
de la serie 1. En les fitxes que consten al Capitol 6.3.4 de la Memoria s’hi
determinen: la proporcié6 minima dels soOls publics, el sostre maxim
edificable, les condicions d’execucio, i els parametres urbanistics maxims
en que s’ha d’ordenar I'edificacié. Aquests parametres coincideixen amb els
propis de la zona amb que estan qualificats els terrenys o bé sén establerts
especificament per tal de poder assolir 'aprofitament urbanistic necessari
per a afrontar les cessions de terrenys publics previstes.

3. En la resta de sol urba no consolidat es podran delimitar poligons
d’actuacié per tal de fer efectives les cessions de vialitat prevista, si resulta
necessari per fer el repartiment equitatiu de les carregues, segons allo
establert, a I'article 112.6 i 113 del Text Ref6s de la Llei d’'urbanisme.

4. Nogensmenys, quan nomeés calgui la cessi6 obligatoria i gratuita de la
part de vialitat que afecta una concreta finca, no caldra la delimitaci6é prévia
de cap poligon dactuacié, i caldra realitzar la cessié dita prévia o
simultaniament a la urbanitzacié i/o edificacio.

Article 57

Plans de millora urbana

El pla preveu un ambit per al qual és necessari la redacci6 d'un pla de
millora urbana (PMU) que concreti I'ordenacié dels terrenys que hi estan
compresos, en desenvolupament de les directrius i condicions definides pel
propi pla. L’ambit es delimita als planols de la série 1, i se’n determinen les
seves caracteristiques a les normes de la zona on esta compreés.

Article 58

Sistemes d’actuacié

1. Per a I'execucié d’aquest POUM en sol urba, mitjangant plans de millora
urbana o poligons d’actuacié, I'administraci6 competent, en ocasié de
I'aprovacié del planejament urbanistic o, de la delimitacié del poligon
d’actuacié urbanistica, i també en el suposit regulat per l'article 113.1.d del
Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, ha de decidir el sistema i modalitat
d’actuacié urbanistica, en funcié de les necessitats, els mitjans econdmico-
financers amb qué compti, la col-laboraci6 de la iniciativa privada i les altres
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circumstancies que hi concorrin. Per als poligons d’actuacié urbanistica
d’iniciativa particular s’ha de determinar el sistema de reparcel-lacio, en les
modalitats de compensacié basica o de compensacié per concertacio.

2. Amb la finalitat de col:laborar en la gestié i execucié dels poligons
d’actuacié, es podran constituir entitats urbanistiques col-laboradores en els
termes previstos als articles 187 i seglents del Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Article 59

Contingut de la propietat en sol urba

1. Els propietaris de terrenys en sol urba consolidat han de complir
inexcusablement les seglients obligacions:

a) Executar o acabar les obres d’urbanitzacié, a llur carrec, perqué els
terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del repartiment
equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics.

b) Edificar els solars resultants, en els terminis i dacord a les
determinacions establertes pel planejament, o bé del programa d’actuacié
urbanistica municipal.

c) Compliment de les normes sobre rehabilitacié urbana establertes pel
POUM o bé pel programa d’actuacié municipal pels ambits subjectes a
aquests tipus d’intervencio.

d) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la
construccid de I'habitatge protegit que eventualment els correspongui.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat comprés en ambits de plans de
millora urbana o poligons d’actuacié han de complir els seglients deures:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del
planejament urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat
pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de
I'ambit de desenvolupament en qué siguin compresos els terrenys.

c¢) Cedir a 'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sl necessari per
a I'execuci6 dels sistemes urbanistics generals de ftitularitat publica que el
planejament urbanistic general inclogui dins I'ambit d’actuacié en qué siguin
compresos els terrenys.

d) Cedir a l'ajuntament, gratuitament, el sol corresponent al 10 % de
I'aprofitament urbanistic, en el cas dels plans de millora urbana o dels
poligons d’actuacié urbanistica segons allo establert a. l'article 43 de la Llei
d’urbanisme, i 40.2 del Reglament.

e) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié dels sistemes generals i
locals inclosos dins I'ambit i de les infraestructures necessaries per al seu
funcionament, d’acord amb el que estableixi el planejament, sens perjudici
del dret a rescabalar-se de les despeses d'instal-lacié de les xarxes
d’abastament d’aigua i de subministrament d’energia eléctrica, de distribucio
de gas, si escau, i de la infraestructura de connexié6 a les xarxes de
telecomunicacions, a carrec a les empreses subministradores, en la part
que, segons la reglamentacié especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a
carrec dels usuaris.

f) Participar en els costos d'implantacié de les infraestructures de transport
public, d’'acord amb el que estableix la legislacioé sectorial, en els casos en
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que la promocié urbanistica hagi de donar lloc a una actuacié la magnitud
de la qual obligui a predefinir o ampliar les dites infraestructures i llurs
connexions, com a consequéncia de la mobilitat generada.

g) Edificar els solars en els terminis i condicions establerts pel planejament
urbanistic.

h) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la
construccié de I'habitatge protegit que eventualment els correspongui.

i) Conservar les obres d’urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de
conservacio, en els suposits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta
obligacié o bé ho imposin justificadament el pla d’ordenacié urbanistica o el
programa d’actuacié urbanistica, vinculant-la objectivament a la manca de
consolidacié del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacié.

3. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos pel planejament
general en sectors subjectes a un pla de millora urbana ni en poligons
d’actuacié han de complir els segiients deures:

a) Cedir gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a I'edificacio, la part
de terrenys destinada a carrers o qualsevol tipus de via del sistema de
comunicacié, o a llurs ampliacions, que siguin necessaris perquée aquest sol
adquireixi la condicié de solar i es pugui construir d’acord amb les
determinacions del planejament urbanistic general.

b) Costejar i executar la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys
assoleixin la condicié de solars.

c) Edificar els solars en els terminis i condicions establerts pel planejament
urbanistic.

d) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la
construccié de I'habitatge protegit que eventualment els correspongui.

SECCIO TERCERA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL
URBANITZABLE

Article 60

Determinacions en el sol urbanitzable delimitat

1. En el sol urbanitzable delimitat, aquest Pla d’ordenacié determina els
sectors de desenvolupament en Plans parcials urbanistics i els elements
fonamentals de I'estructura urbana en els planols d’ordenacio i estableix, a
través de la qualificacié urbanistica del sol, la regulacié geneérica dels
diferents usos principals i els seus nivells d’intensitat.

2. En aquest tipus de sol, la disposicié detallada de sol per xarxa viaria,
estacionament, zones verdes publiques, equipaments i dotacions
comunitaries i edificacié privada, resultara de I'ordenaci6 fisica que proposi
el pla parcial de conformitat amb aquestes Normes Urbanistiques i seguint
els criteris orientatius de I'ordenaci6 fixats en aquest pla.

Article 61

Plans parcials urbanistics

1. Aquest POUM es desenvolupara sempre mitjancant plans parcials
urbanistics en el sol urbanitzable, i es redactaran, tramitaran i aprovaran
d’acord amb la legislacié en vigor, sense perjudici de que determinants
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elements de l'estructura urbana puguin ser executats amb anterioritat
mitjangant plans especials.

2. Els Plans parcials hauran de donar compliment a les determinacions
d’aquest POUM respecte a la delimitacié dels sectors i, per a cadascun
d’aquests, els indexs d’edificabilitat bruta, la densitat maxima d’habitatges,
els usos principals i compatibles, els estandards de les reserves minimes
per al sistemes urbanistics, les reserves per a habitatges de proteccio
publica, i les condicions generals d’ordenacié urbanistica. Contindran també
aquells documents necessaris per a garantir I'execucié de les seves
prescripcions, en el cas de promocié per la iniciativa privada.

3. L’ambit territorial de pla parcial es referira al sector complet, continu o
discontinu, segons s’estableixi en cada cas per aquest POUM.

Article 62

Divisi6 poligonal i sistema d’actuacié

1. La delimitacié de poligons per a I'execucié del planejament en el sol
urbanitzable es fara en el pla parcial i comprendra com a minim un poligon
d’actuacié. L’ambit territorial del Pla parcial podra coincidir amb un o
diversos poligons.

2. Els poligons tindran la superficie necessaria per tal que puguin fer-se
efectives les cessions obligatories i la seva distribucié equitativa entre els
propietaris dels poligons i, en consequéncia, en la Memoria que acompanya
el pla parcial, a més de justificar-se I'eleccié de la divisid poligonal i allo
previst en [larticle 112.3 de la Llei d'urbanisme, s’argumentara com
s’aconsegueixen aquestes finalitats.

3. Per tal d’aconseguir el compliment de la distribucié de carregues i
beneficis objectius de la divisié poligonal, els poligons podran ésser continus
o discontinus.

4. La determinaci6 del sistema i la modalitat idonis la realitza I'administracié
actuant amb motiu de I'aprovacié del planejament i també la pot realitzar
amb la delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica, sempre en funci6é de
les necessitats, els mitjans econdmics i financers amb qué compti, la
col-laboracié de la iniciativa privada i les altres circumstancies que hi
concorrin.

Article 63

Contingut de la propietat en el sol urbanitzable

1. Els propietaris dels terrenys en aquest tipus de sol hauran de complir
inexcusablement les seglients condicions comunes amb les dels propietaris
de sol urba no consolidat:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del
planejament urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat
pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en
I'ambit d’actuacié urbanistica en que siguin compresos els terrenys.

c¢) Cedir a 'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sl necessari per
a l'execucié dels sistemes urbanistics generals que el planejament
urbanistic general inclogui dins I'ambit d’actuacié en qué siguin compresos

24




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5181 —25.7.2008 58281
D ————————————————————————————————————————————————————

els terrenys, i el sol per a infraestructures de connexié amb els sistemes
generals exteriors I'actuacié, quan aquest sol no sigui ja de titularitat publica.
d) Cedir a l'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol
urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a
edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.
Aquesta cessié s’ha de concretar en el procés de reparcel-lacio, o bé, si
aquesta és innecessaria, per acord entre l'administracié actuant i els
propietaris afectats. | pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector en el suposit que la promocié urbanistica hagi de
donar lloc a un unic establiment industrial, comercial o hoteler, o també en el
suposit que es tracti de millorar la politica d’habitatge, casos en els quals
aquest equivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public
de sol. En tots dos casos, el planejament urbanistic derivat ha d’expressar,
amb caracter indicatiu, la posicio i el valor dels terrenys substitutoris, que
caldra precisar en el procés de reparcel-lacio.

e) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacié, sens perjudici del dret a
rescabalar-se de les despeses d’installlaci6 de les xarxes d’abastament
d’aigua i de subministrament d’energia eléctrica, de distribucié de gas, si
escau, i de la infraestructura de connexi6 a les xarxes de
telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores, en la part
que, segons la reglamentacié especifica d’aquests serveis, no hagi d’anar a
carrec dels usuaris.

f) Costejar, si escau, executar les infraestructures de connexié6 amb els
serveis urbanistics generals exteriors a I'actuacié urbanistica i les obres per
a l'ampliacié o el reforcament d’aquests sistemes que siguin necessaries
com a consequéencia de la magnitud de la dita actuacio, d’acord amb les
determinacions del planejament urbanistic general, incloent-hi, d’acord amb
el que estableix la legislacié sectorial, I'obligacié de participar en els costos
d’'implantaci6 de les infraestructures de transport public que siguin
necessaries perque la connectivitat del sector sigui 'adequada.

g) Edificar els solars en els terminis i condicions establerts pel planejament
urbanistic.

h) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la
construccio de I'habitatge protegit que eventualment els correspongui.

i) Conservar les obres d’urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de
conservacio, en els supodsits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta
obligaci6 o bé ho imposin justificadament el pla d’ordenaci6 urbanistica o el
programa d’actuacié urbanistica, vinculant-la objectivament a la manca de
consolidacié del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzaci6.

SECCIO QUARTA. DESENVOLUPAMENT DEL POUM EN SOL NO
URBANITZABLE

Article 64

Régim i determinacions en el sol no urbanitzable

Els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d’Us, de gaudi i de
disposicié de llurs propietats, d’acord amb la naturalesa rastica dels
terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi d’utilitzaci6 racional
dels recursos naturals, dins els limits establerts per la Llei d’'Urbanisme, per
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la legislacié sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacié que sigui
aplicable a I'exercici de les facultats de disposicié d’aquesta classe de sol.
Les determinacions establertes per aquest pla en aquesta classe de sol
s’estableixen al Titol VII d’aquestes normes.

TiToL I
SISTEMES URBANISTICS

Capitol 1
DISPOSICIONS GENERALS

Article 65

Definici6 i qualificacié

1. Els sistemes que configuren l'estructura general del territori municipal de
Ripoll i en determinen el desenvolupament urbanistic soén:

a) Sistema hidrografic. (1)

b) Sistema de comunicacions. (2)

c) Sistema d’espais lliures. (3)

d) Equipaments comunitaris. (4)

e) Installacions i centres técnics d’energia, daigles, residus,
telecomunicacions i d’altres. (5)

2. Constitueixen els sistemes urbanistics generals aquells elements de
I'estructura general que el pla determina dins el sol no urbanitzable.

3. Constitueixen els sistemes urbanistics locals els elements de I'estructura
general compresos dins el sol urba, per estar al servei del conjunt
d’aquesta classe de sol. També constitueixen sistemes urbanistics locals
aquells elements de I'estructura urbana que els plans parcials determinin
en sol urbanitzable. Tret d’aquells que malgrat estar compresos dins
aquestes classes de sol, el pla en determina el caracter general per raé del
seu nivell de servei municipal o superior.

4. La delimitaci6 dels sistemes s’efectua a les séries de planols 2,4 i 5.

Article 66

Determinacio del sol adscrit a sistemes locals

1. La determinacié del sol adscrit a allo que aquestes Normes qualifiquen
com a sistemes locals es fara, quan sigui el cas i no vinguin ja directament
definides en aquest POUM: pel sol urba, en els plans de millora; i en sol
urbanitzable, en els plans parcials, amb subjeccié als estandards o
exigencies minimes per a cada zona, o qualificacio del sol establerta en
aquestes normes.

2. La determinacio del sol adscrit als sistemes locals es fa per aquest pla en
les seéries de planols 2 4.

Article 67

Titularitat i afectacié del sol i del subsol

1. El sol que el POUM afecta a sistemes urbanistics, queda vinculat a
aquest desti, la titularitat i afectacié publica a I's general o al servei public, i
per aquesta titularitat i desti, I'aplicacié del régim juridic propi del domini
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public és operativa només després que l'ajuntament hagi adquirit el sol,
mitjangant qualsevol dels titols amb eficacia translativa, inclosa I'expropiacié
forcosa, cessi6 gratuita o ocupacio directa en aquells casos en que sigui
procedent per llei. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicio, el sol
continuara essent de propietat privada, perd estara vinculat al desti
assenyalat.

2. La mutacié de desti dels sistemes requerira la revisi6 o modificacioé del
POUM, d’acord amb alld que preveuen aquestes Normes.

3. Sense perjudici d’alld que disposa la legislacié especifica en la materia, el
POUM admet la titularitat privada i el desti a sistemes en aquells casos en
qué aquesta titularitat privada i el desti siguin compatibles, sempre que es
demostri fonamentadament que I'ajuntament no pot assumir la seva gestio,
sense perjudici de la potestat administrativa de revocacié de l'autoritzacié
d’explotacié.

4. El subsol resta sotmes a les servituds administratives necessaries per a
la prestacié de serveis publics o d'interés public, sempre que aquestes
servituds siguin compatibles amb I'ls de l'immoble privat servent d’acord
amb [I'aprofitament urbanistic atribuit. Altrament, s’ha de procedir a
I'expropiaci6 drets o béns afectats.

5. L'Us de l'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el
subsol estan condicionats en qualsevol cas a la preservacié de riscs, i
també a la proteccié de les restes arqueologiques d’interés declarat i dels
aquifers classificats, d’acord amb la legislacié sectorial respectiva.

Article 68

Cessions de sol per a sistemes. Ocupacié directa.

1. Les cessions gratuites de sol destinat als sistemes urbanistics previstos
en aquest POUM, es regiran segons allo que disposa la Llei d’urbanisme, i
segons el que, d’acord amb ella, s’estableix en aquestes Normes, per a les
actuacions en les diverses classes de sol.

2. Els terrenys destinats a sistemes urbanistics que hagin de ser objecte de
cessi6 en l'ambit de reparcellacié d’'un planejament urbanistic o d’un
poligon d’actuacié podran ser objecte d’ocupacié directe en les condicions
que es determinen a l'article 150 de la LLU.

Article 69

Execuci6 de sistemes urbanistics per expropiacié.

1. Els terrenys qualificats per a sistemes generals o per a sistemes locals,
hauran de ser adquirits per l'administraci6 actuant, quan no sigui
contemplada la cessié obligatoria i gratuita prevista per Llei, mitjangant
I'expropiacio6 forgosa o per qualsevol altre titol juridic.

2. L’ajuntament podra delimitar un poligon limitat a un sistema urbanistic a
executar mitjangant expropiacié forgosa, que es portara a terme d’acord
amb allo establert als articles 104 i seglients de la Llei d’urbanisme.

Article 70

Concessions per a equipaments

1. Sobre el so0l destinat a equipaments comunitaris que I'ajuntament o
qualsevol altra administracié hagin adquirit per qualsevol titol de dret
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administratiu o civil, inclosa la cessié obligatoria i gratuita per part dels
propietaris de sol, podran atorgar una concessié administrativa per tal que el
s0l esmentat sigui destinat a I'equipament comunitari previst al POUM.

2. La concessio6 s’atorgara d’acord amb les disposicions legals i sera requisit
previ per a oferir la concessid, la redaccié i exposicié al public d’'una
memoria justificativa de la seva no assumpcié i gestié per part dels
organismes publics corresponents, aixi com la fixacié del termini de la seva
durada. L'exposicio es fara de forma clara i precisa per tal de garantir la
comprensio del public.

3. El document que formalitzi la concessi6é establira les condicions que
haura de complir el concessionari, en virtut de les bases que hauran de ser
establertes a la memoria a la que s’ha fet esment al paragraf anterior.

Article 71

Referéncia a la concessié d’un dret de superficie

D’acord amb alld que disposa la Llei d’'urbanisme, es podra concedir un dret
de superficie sobre els terrenys qualificats de sistemes, per a destinar-los
als fins previstos pel planejament.

Article 72

Terrenys edificats destinats a equipaments o espais lliures

1. Es grafien en els planols de les séries 2, 4 i 5 els terrenys edificats
destinats a altres usos, o lliures, que segons aquest pla s’han de destinar a
equipaments o espais lliures.

2. Les edificacions, instal-lacions 0 usos existents en aquest terrenys es
respectaran fins que no es programi el sistema d’actuacié a seguir o es
procedeixi a la seva adquisicid, sens perjudici dels drets del propietari
establerts a la Llei d’'urbanisme.

Article 73

Elements dels sistemes que configuren I'estructura general del territori
Els elements dels sistemes que configuren I'estructura general del territori
son:

1. Sistema hidrografic.

a) Cursos hidrics

b) Espais de proteccid de cursos hidrics

2. Sistema de comunicacions.

2.1 Comunicacions viaries:

a) Vialitat.

b) Arees i edificis d’'aparcaments.

c¢) Estaci6 d’autobusos.

d) Espais de proteccié i servitud de les vies de comunicacio.

2.2 Comunicacions ferroviaries.

3. Sistema d’espais lliures

a) Parcs publics.

b) Jardins i passeigs urbans.

c) Espais de proteccio i servitud.

d) Arees per a I'esport i lleure.

4. Sistema general d’equipaments comunitaris.
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Equipament docent, esportiu, sanitari - assistencial, social, religiés cultural,
serveis publics, habitatges dotacionals.

5. Centres i instal-lacions técniques d’energia, aigua, telecomunicacions i
residus.

Capitol 2 .
SISTEMA HIDROGRAFIC

Article 74

Definicio

Constitueixen el sistema hidrografic, els terrenys ocupats amb caracter
permanent o estacional per les aiglies superficials continentals, aixi com les
seves ribes i els espais que han configurat a llarg del temps.

Comprén el sistema hidric, constituit pels terrenys ocupats pel cabal
d’aigua dels cursos fluvials associat a I'avinguda de 100 anys de periode de
retorn; la delimitacié del sistema hidric s’efectua considerant, a més,
criteris de caracter ecoldgic, natural, espacial, historic, geomorfologic i
biologic, d’acord amb I’ Agéncia Catalana de 'Aigua.

També constitueixen el sistema hidrografic aquells terrenys que per la seva
proximitat, i per tal de permetre’n la proteccié, manteniment, i gaudi, s’han
de mantenir lliures d’edificacié, i han estat inclosos dins els espais de
proteccié i servitud.

La caracteritzacié geométrica precisa de les estructures viaries, de proteccié
i de millora hidraulica relacionades amb els cursos fluvials del Ter i del
Freser s’efectuara segons alld previst a la Disposicié Addicional Primera.

Article 75

Espais de proteccid, servitud i policia.

Dins els espais que constitueixen el sistema hidrografic només es permetran
les obres d’edificaci6 i construccié vinculades als aprofitaments hidraulics,
les que tenen per objecte evitar o disminuir els efectes de les avingudes,
aixi com les destinades a la millora paisatgistica i lidica de 'espai fluvial.

En qualsevol cas, les actuacions d’alteraci6 del relleu del terreny, o nova
construccié dins la zona de policia d’aigiies, establerta en 100 metres a
cada costat de la llera publica, esta condicionada a Il'autoritzacié
administrativa de I’Agencia Catalana de I'Aigua, tret dels casos en que el
planejament directament aplicable ja hagi estat informat préviament i hagi
incorporat les prescripcions formulades per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Capitol 3
SISTEMES DE COMUNICACIONS.

Article76

Elements dels sistemes de comunicacions

1. Els elements que integren el sistema de comunicacions viaries son:
Vialitat. (2.1.1)

Les arees d’aparcament. (2.1.2)

Espais per a edificis d’aparcaments (2.1.3)

Espais d’aparcaments sota rasant amb servitud de pas public (2.1.4)
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Estacié d’autobusos (2.1.5)
Els espais de proteccio i servitud de les vies de comunicacié.
2. Sistema de comunicacions ferroviaries. (2.2)

Article 77

Desenvolupament dels sistema.

Per a completar, desenvolupar o executar el sistema de comunicacions, o
algun dels seus elements, es redactaran plans especials d’acord amb allo
previst per aquesta classe de plans a la Llei d’'Urbanisme.

Article 78

Vialitat (2.1.1)

1. Comprén els espais i instal-lacions reservats pel pla per a garantir la
mobilitat i accessibilitat dins el municipi de Ripoll, i entre aquest i la resta de
territori.

2. Comprén també aquells terrenys de propietat publica o privada sobre els
que s’estableix una servitud de pas public

3. El regim d’aquesta xarxa viaria és el que li correspongui per la legislacié
vigent, segons la seva titularitat: Estat, Generalitat, Diputacié o Municipi o
qualsevol altre.

Article 79

Jerarquitzacié de la vialitat

Per rad de la diferent funcié i exigéncies en les caracteristiques técniques
dels elements que constitueixen la vialitat, aquest pla distingeix la Xarxa
Viaria territorial, la Xarxa Viaria urbana, i la Xarxa de Camins.

Article 80

Xarxa viaria territorial

La Xarxa viaria territorial que preveu aquest pla esta constituida per:

1. La xarxa basica, constituida per la C-17, la N-260 i les seves variants.

2. La resta de carreteres que uneixen la xarxa urbana del municipi amb la
resta del territori 0 amb la xarxa basica territorial.

Article 81

Xarxa Viaria Urbana

Dins la Xarxa Viaria Urbana es distingeix:

1. Xarxa Viaria Urbana basica, constituida per:

Anella de circumval-lacié: son els vials que garanteixen la unié de les vies
d’accés al centre urba, i proporcionen la connexié entre les tres parts en que
el nucli de Ripoll és dividit pel Ter i pel Freser.

Vies d’accés: Sén les vies que garanteixen I'accés al nucli urba de Ripoll
des de la resta del territori i fins I'anella de circumval-lacid; i coincideixen
amb les carreteres actualment existents quan transcorren per sol urba o
urbanitzable.

2. Xarxa Viaria Urbana complementaria

Es la constituida per la resta de vies, i passeigs. Garanteix I'accessibilitat
de tots els indrets del sol urba a partir de la Xarxa Urbana basica, i la
mobilitat rodada i de vianants a l'interior del nucli urba.
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Article 82

Xarxa de Camins

Integren aquesta xarxa el conjunt de camins o vies que fan accessible la
totalitat del territori del terme municipal.

Article 83

Alineacions i rasants

Les alineacions i rasants de la xarxa viaria en sOl urba, son les
assenyalades directament per aquest pla en els planols de la série 3.

Les alineacions i rasants dels elements que integren la Xarxa Territorial i la
Xarxa Urbana Basica es determinaran o concretaran, en qualsevol classe
de sol, mitjangant projecte redactat segons la legislacié sectorial o pla
especial; en sol urbanitzable, si s’escau, mitjangant pla parcial.

Article 84

Desenvolupament de la xarxa viaria

La solucié concreta de les cruilles, enllagos, calgades, passos a diferent
nivell, ponts sobre els cursos hidrics o altres elements analegs de la Xarxa
viaria territorial i de la Xarxa Urbana Basica, que es grafia en els planols,
sén només orientatius dels seu funcionament amb la finalitat de reservar
prou terreny per a I'execucié dels corresponents projectes redactats d’acord
amb la legislacio de carreteres, o dels plans especials per a I'execuci
d’algun dels seus elements que s’aprovin posteriorment. Els terrenys
sobrers que no s'utilitzin per aquells efectes es destinaran a espais lliures de
proteccié o jardins urbans quan s’escaigui.

El planejament derivat i els projectes d’'urbanitzacié han de precisar la
vialitat i els accessos als sectors; pel que fa a la connexié amb la xarxa de
carreteres, hauran d’ajustar-se a la instruccié de tragat de carreteres 3.1-1C i
a la instruccié per al disseny i projecte de rotondes de la Generalitat de
Catalunya.

Les actuacions en sol urba i urbanitzable que afectin les carreteres han
d’obtenir l'informe favorable vinculant, segons la titularitat de les vies, del
Servei de Territorial de Carreteres de Girona o del Ministeri de Foment.

Article 85

Dimensionat de cruilles

A les cruilles entre dues vies d’amplada superior a 15 m., I'edificacié de
nova planta no podra ocupar larea suplementaria de proteccié
d’encreuaments definida a cada cantonada per les alineacions de les vies i
per una corda que uneixi els punts de tangencia d’'una circumferéncia de 8
m. de radi tangent a aquelles alineacions.

Article 86

Seccions transversals de vialitat

Tret de justificacié que aconselli una soluci6 diferent, en els plans especials i
en els projectes d'urbanitzacié, almenys un 40 % de I'amplada dels vials de
la xarxa complementaria es sistematitzara per a pas de vianants. Aquesta
amplada inclou, en el seu cas, I'espai per a carril de bicicletes.
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Article 87

Arees per a aparcament (2.1.2)

1. Constitueixen aquest element del sistema de comunicacions aquells
terrenys de titularitat  puablica o privada, oberts al public, destinats a
I'estacionament public de vehicles. a l'aire lliure.

2. A les arees d’aparcament I'edificacié només és possible, com a maxim en
plantes soterrani, sota la cota del pla de referéncia (pdr) determinat en els
planols d’alineacions i rasants. No obstant s’admeten petites construccions
de fins a 3,5 metres dalgada, en planta baixa, vinculades a les
instal-lacions de control, manteniment i serveis.

3. Quan estiguin compreses dins ambits de parcs urbans les arees
d’aparcament es pavimentaran amb sistemes permeables i es dotaran
d’arbrat.

4. Segons la seva titularitat publica o privada, s’identifiquen en les planols
amb el sub-codi “a” 0 “b”, respectivament.

Article 88

Espais per a edificis d’aparcament (2.1.3)

Els espais per a edificis d’aparcament sén aquells terrenys de titularitat
publica o privada, oberts al public, destinats a I'estacionament de vehicles
dins d’'una edificaci6é. Per a aquests espais, el pla defineix el perimetre
regulador de I'edificacié en els planols d’ordenacié.

Per a la construcci6 dins de cadascun d’aquests espais s’haura de redactar
un pla especial en el qual es defineixi 'algada de I'edificacié, que no
ultrapassara el promig de les algades permeses a les zones confrontants,
les caracteristiques dels accessos, i les condicions de composicio
arquitectonica i materials de les faganes.

Segons la seva titularitat publica o privada, s’identifiquen en els planols amb
el sub-codi “a” o “b”, respectivament. Quan la titularitat no vingui indicada
es podra determinar mitjancant pla especial.

Article 89

Espais d’aparcaments sota rasant amb servitud de pas public (2.1.4)

Son aquells terrenys de titularitat publica o privada, edificables
exclusivament en planta soterrani per a ser destinada a aparcament public
o privat, perd amb servitud de pas public en la seva superficie.

Article 90

Estaci6 d’autobusos (2.1.5)

Son els terrenys destinats a I'estacionament dels autobusos interurbans aixi
com a les instal-lacions o edificacions necessaries per a la prestacié6 de
serveis als passatgers, que es regularan mitjangant un pla especial.

Article 91

Espais de proteccid, servitud i reserva dels sistemes de comunicacions

Els espais de protecci6 i servitud dels sistemes de comunicacio, soén els
espais lliures que per la seva proximitat als diferents elements dels
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sistemes, o per estar reservats per una futura construccié de noves vies de
comunicacié, estan subjectes a aquest sistema i no poden ser edificats.
Aquests espais quan no estan adscrits als sistema d’espais lliures, es
delimiten amb una linia discontinua en els planols d’ordenacié.

En les edificacions existents que resultin incloses dins els espais de
proteccié podran fer-s’hi obres de conservacié i millora d’acord amb el seu
Us.

Article 92

Sistema ferroviari. (2.2)

1. Comprén els espais i instal-lacions reservats pel pla per la xarxa
ferroviaria existent o per garantir-ne la seva conservacié, manteniment i
millora.

Comprén també aquells terrenys susceptibles de ser destinats a
construccions o altres instal-lacions vinculades directament al manteniment
de la propia infraestructura, a I'explotacié del servei que presta, o a I'atenci6
dels usuaris..

El regim dels elements d’aquest sistema és el que li correspongui per la
legislacio vigent, segons la seva titularitat: Estat, Generalitat, o qualsevol
altre.

2. Les linies limit d’edificacié que es grafien en els planols d’alineacions, en
s0l urba, podran ser objecte de reduccid, sense que impliqui modificacié del
planejament, segons el procediment i condicions establertes a I'ordre FOM /
2230 / 2005 DE 6 DE juliol (BOE 12 juliol 2005)

Capitol 4
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 93

Tipus d’espais lliures

En consideracié a la funci6é que realitzen en el conjunt del sistema urba i a la
seva implantacié sobre el territori el pla distingeix els segients tipus o
categories d’espais lliures.

3.1. Parcs publics urbans.

3.2. Jardins i passeigs urbans.

3.3. Espais de proteccio i servitud.

3.4. Arees d’esport i lleure.

Els espais lliures destinats a parcs publics, jardins i passeigs urbans, i els
espais de protecci6 i servitud, sén terrenys de domini i Us public, i han de
ser destinats a una utilitzaci6 i Us totalment lliures i gratuits, i no podran ser
ocupats per instal-lacions esportives ni de cap mena que comportin una
limitacié6 a I'is i gaudi public, tret d'alld previst en el regim d'usos de
determinats tipus d’espais.

Article 94
Proteccié dels béns catalogats
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L’ordenacié dels parcs, espais, i arees del sistema d'espais lliure
mitjangant els plans o projectes que es redactin per a cadascun dels seus
elements, respectaran i posaran en valor els béns d’interés cultural, natural
o0 paisatgistic compresos dins el Cataleg d’aquest POUM.

Article 95

Expropiacio

Els terrenys destinats al sistema general d’espais lliures publics podran
ésser expropiats actuant aquest Pla com a titol legitimador de I'expropiacio
segons el procediment legalment establert.

SECCIO SEGONA. PARCS PUBLICS (3.1)

Article 96

Parcs Publics Urbans.

Aquesta categoria la integren aquells espais lliures que per la seva
considerable extensié i proximitat a les arees de residéncia estan al servei
de tota la poblacié o de parts importants de la poblacié.

Article 97

Regim d’us

En els parcs, a més de I'is propi dels espais lliures publics i sense perdre
en cap cas la naturalesa de domini public, s’hi podran admetre també
zones per a esbarjo, el lleure i I'esport d’acord amb alld previst a I'article
34.6 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme.

Article 98

Concessi6 administrativa per als usos col-lectius

Sobre els terrenys delimitats per a usos col-lectius, i sense alterar la seva
condici6 de domini public, I'ajuntament podra atorgar una concessi
administrativa per a poder destinar-los a algun dels usos previstos per
aquest pla.

La concessi6 s’atorgara d’acord amb les disposicions legals i sera requisit
previ per a oferir la concessid, la redaccié i exposicié al public d'una
memoria en la que se’n fixi la durada aixi com les condicions en relaci6 a
les obres d’urbanitzaci6 i de manteniment dels espais lliures.

SECCIO TERCERA. JARDINS | PASSEIGS URBANS (3.2)

Article 99

Definicio

Son els terrenys destinats a espais lliures d’edificacié de dimensions més

reduides que els parcs . Son també els terrenys destinats a jardins, places,
passeigs o salons urbans.

Article 100
Régim d’Us
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Dins aquest tipus d’espais no es permeten altres usos que els del lleure,
passeig 0 joc. Sén espais inedificables, i només s’hi admeten les
construccions o instal-lacions vinculades al seu desti d’espai lliure.

SECCIO QUARTA. ESPAIS DE PROTECCIO | SERVITUD (3.3)

Article 101

Definicio

Els espais de proteccid i servitud son espais lliures d’edificacié. En general,
sbn terrenys destinats a la proteccié dels diferents sistemes, o bé estan
subjectes a les servituds dels sistemes amb que confronten, i son:

a) Els terrenys necessaris per a la proteccid, servitud o reserva de
determinats elements dels sistemes de comunicacions viaries o ferroviaries.
b) Els terrenys compresos dins les arees de proteccid dels centres i
instal-lacions técniques urbanes i altres serveis 0 equipaments.

c) Els terrenys que per estar propers als cursos hidrics estan sotmesos a la
dinamica de les aiglies o destinats a la protecci6 de les lleres i ribes.

d) Els terrenys que per les seves caracteristiques topografiques o la seva
singularitat geografica no son aptes per I'edificacio.

e) Els terrenys que en compliment de les disposicions legals alienes al pla
no puguin ésser objecte d’edificacio.

Les Uniques construccions o edificacions que es permeten dins d’aquests
espais, son les que es determinen per a cadascun dels elements del
sistema urbanistic que protegeixen o que en genera la servitud.

Els plans o projectes que desenvolupin els elements del sistema podran
alterar els limits amb els espais de proteccié d’aquest sistema per rad de
I'adscripcié d’aquest sol al sistema que protegeixen.

Els espais de proteccid, en sol urba o urbanitzable, previstos entre la xarxa
viaria i les zones edificables es plantaran amb espécies vegetals arbustives
i arbories, especialment quan I's a que es destinin aquestes zones sigui
lindustrial o per a activitats economiques, per tal de millorar la seva
integracié paisatgistica.

SECCIO CINQUENA. AREES D’ESPORTS | LLEURE (3.4)

Article 102

Definicio

1. S6n els terrenys que aquest pla preveu per a ser destinats a la practica
de I'esport, el lleure, i 'esbarjo, a l'aire lliure. Sobre aquest terrenys només
s’admetran les instal-lacions i construccions minimes imprescindibles per a
l'activitat a que es destinin. Les construccions seran aillades i d’'una sola
planta com a maxim. Es minimitzaran les pavimentacions i
impermeabilitzacions del terreny, les superficies ocupades per aparcaments
i els tancaments perimetrals.

2. L’execuci6 de I'area d’esport i lleure prevista a la plana d’Ordina ha de ser
objecte d'un pla especial de desenvolupament, per tal de resoldre les
condicions ambientals i les aplicables a les possibles edificacions, aixi com
a la gesti6é urbanistica. Caldra adoptar les mesures que consten al punt 1.6
de 'Annex 1 de Mesures ambientals d’aquestes normes urbanistiques. La
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inserci6 de les actuacions sobre el terreny tindra en compte la maxima
separacid possible respecte de la llera del riu Freser i terrenys adjacents a fi
i efecte de garantir la conservacié de les seves funcions ambientals i de
preservacié front el risc d’inundacié tal i com assenyala linforme de
I’Agéncia Catalana de I'Aigua. Caldra remetre el projecte al Departament de
Medi Ambient per a efectuar el procediment d’avaluaci6 ambiental que
corresponguli.

Capitol 5
EQUIPAMENTS COMUNITARIS

Article 103

Tipus d’equipaments

Aquest POUM destina a equipaments comunitaris els terrenys que en els
planols corresponents s’identifiquen amb el codi 4.

Amb el segon digit s’identifica el tipus d’equipament segons la seva
destinacié. | amb les lletres “a” o “b”, es determina la titularitat puablica o
privada de determinats tipus d'equipament, respectivament. Quan la
titularitat no estigui explicitament indicada, la titularitat que li correspon és
I'existent, sense perjudici d’alld previst a I'art. 106 d’aquestes normes.

Es distingeixen els seglents tipus d’equipaments

1. Equipament escolar (4.1) :

Son els terrenys reservats per a guarderies, centres escolars, preescolars,
instituts d’ensenyament secundari, ensenyaments especials, centres
universitaris, i altres. Comprén també les instal-lacions esportives i socials
associades a aquests centres.

2. Equipament esportiu. (4.2):

Son els terrenys destinats a les instal-lacions esportives cobertes o
descobertes per a la practica dels esports o de la cultura fisica.

3. Equipament sanitari | assistencial. (4.3):

Son els terrenys destinats a l'assisténcia sanitaria, ambulatoria o
hospitalaria. Centres de salut, residéncies socials, i similars.

4. Equipaments culturals, socials, religiosos i administratius. (4.4):

Son els terrenys destinats a biblioteques, museus, centres culturals i civics,
esglésies, aixi com a les seus i oficines de les administracions publiques.

5. Protecci6 i seguretat publiques. (4.5)

Son els terrenys reservats per a les edificacions i instal-lacions per als
cossos de proteccid publica i forces de seguretat, com les casernes de
bombers, proteccio civil, policia, i altres.

6. Cementiris. (4.6)

7. Serveis publics. (4.7)

Son els terrenys destinats a les instal-lacions, o construccions necessaries
per a prestar els serveis de les administracions publiques que no estan
compresos en els punts anteriors ni tampoc en el Capitol 6,
d’infraestructures dels serveis urbanistics i ambientals.

8. Habitatges dotacionals. (4.8)

Son els terrenys de titularitat piblica, destinats a la construccié d’habitatges
de promocid i protecci6 publica; i que no poden ser alienats
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Article 104

Equipaments actuals

Els equipaments existents o en execucid, anteriors a aquest Pla quedaran
destinats al mateix tipus d’equipament que contenen, sense perjudici de la
seva possible transformacio, en un altre tipus d’equipament mitjang¢ant acord
raonat de I'ajuntament.

Article 105

Condicions d’edificacié

L’edificacié en les arees d’equipament s’ajustara a les necessitats funcionals
dels diferents equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals, a la
integracié urbana dins el sector en el que es localitzi i a les normes legals
que regulin la construccié de cadascun d’ells.

1. En sol urba

Els nous equipaments en sol urba no ultrapassaran I'algada permesa per als
edificis de l'illa, o en cas de que formin illa independent, la dels edificis de
I'entorn urba on s’emplacen.

En tot cas, el tipus d'ordenacié de les edificacions sobre els terrenys
destinats a equipament sera aillada, i la seva ocupacidé no sera superior al
40%, quan el color amb que s’identifiquen en el planol de qualificacié del sol
sigui el verd. Sense perjudici d’alld previst a I'article seglient.

2. En sol urbanitzable

En aquesta classe de sol el pla parcial de desenvolupament haura de
concretar les condicions d’ordenacié de I'edificaci6 .

3. En sl no urbanitzable

Les edificacions en sol no urbanitzable que s’hagin de destinar a
equipament, en virtut d’alld previst a I'article 47.4.b.6 del Text refés de la
Llei d’'Urbanisme, s’ordenaran segons el tipus d’edificacié aillada, i es
subjectaran a les segulents condicions:

a) Es conservaran les masses arbories existents.

b) Es separaran com a minim 10 metres de les alineacions dels camins
existents o la major separaci6 si existeix, de servitud de carreteres o altres.
¢) L'algada de I'edificacié sera el d’'una sola planta, no obstant es permetra
I'edificacié d’una planta pis I'ocupacié de la qual sigui com a maxim la meitat
de la de la planta baixa que es projecti.

Article 106

Plans Especials

1. Quan la complexitat de I'equipament o del nombre d’equipaments ho faci
recomanable, o la necessitat d’execucié ho exigeixi, 0 per causes raonades
que justifiquin el canvi de titularitat de I'equipament, s’elaborara un pla
especial, segons allo establert a I'article 67 de la Llei d’Urbanisme.

2. L'espai lliure dels equipaments del Casal (carrer Dr. Raguer), dels
Salesians,(carrer 27 de Maig), i Can Guetes (Rda. Mas d’En Bosch), podra
ser ocupat, en planta soterrani, per construccions destinades a aparcament
public mitjancant la redaccié d’'un pla especial que determini la seva
titularitat, les condicions d’edificacié i les d’'ordenaci6 dels accessos.

Capitol 6
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INFRASTRUCTURES DELS SERVEIS URBANISTICS | AMBIENTALS.

Article 107

Definicio

1. El POUM determina 'emplagament de les construccions i instal-lacions
basiques, adscrites als serveis urbans corresponents al subministrament
d’electricitat, gas, aigua potable, aixi com les d’evacuacié i tractament dels
residus liquids i solids, i a les telecomunicacions.

El pla distingeix els seguents tipus d’infraestructures dels serveis
urbanistics:

5.1 Instal-lacions d’aigua potable.

5.2 Instal-lacions d’electricitat.

5.3 Instal-lacions de gas.

5.4 Instal-lacions d’aigles residuals.

5.5 Instal-lacions de tractament de residus solids.

5.6 Instal-lacions de telecomunicacions.

2. La complementacio, assenyalament, localitzacié i dimensionat precis de
les infraestructures de Sanejament i d’Aigua Potable, es fara mitjangant
sengles plans especials; amb les mateixes finalitats també es podran
redactar plans especials per a la resta dels serveis urbanistics.

3. També es redactara un pla especial per a la concrecié de la volumetria de
les edificacions necessaries i de les caracteristiques de cadascuna de les
instal-lacions. En el cas de les installacions eléctriques previstes als
terrenys qualificats com a 5.2 del carrer LI. Companys, el pla especial les
preveura soterrades, cobrint les instal-lacions amb una coberta plana de
manera que per la seva part superior, es mantingui la continuitat de la
rasant del carreriaparcament.

TiTOL IV

DISPOSICIONS COMUNES DE L'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO | ELS
uSOoS

Capitol 1 .
DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 108

Edificacions fora d’ordenacié

1. Resten qualificats en situacié urbanistica de fora d’ordenacio els edificis,
les construccions, les edificacions i els usos que per raé de I'aprovacio
d’aquest pla quedin subjectes a expropiacio, cessidé obligatoria i gratuita,
enderrocament o cessament.

2. Als edificis i a les instal-lacions en situacié de fora d’ordenaci6 els és
d’aplicaci6 el que disposa la legislacié vigent, i en conseqiieéncia no poden
ser objecte dobres de consolidacié, d’augment de volum o de
modernitzacio, perd si les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i
instal-lacions. Les obres que s’hi autoritzin no poden comportar augment del
valor d’expropiacio.
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3. Els canvis d'Us de les construccions i instal-lacions fora d’ordenacié es
poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats per I'art. 53.5 de la
LIU

Article 109

Volum i Us disconformes

1.Els edificis i les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d’aquest pla
que resultin disconformes amb els parametres imperatius o amb les
condicions basiques d’edificacié o d’Us que aquest pla determina, i que no
estiguin incloses en els suposits de l'article anterior, estan en situacié de
volum o Us disconforme, i poden ser objecte d’obres de consolidacio,
reparacié, modernitzacio, millora de les seves condicions estétiques i
higiéniques, modificacié d’'s, rehabilitacié i , en el seu cas, augment de
volum d’acord amb les condicions que es determinen a l'article seglient,
perd no les de reconstruccié.

2. Els usos existents, legalment establerts amb anterioritat a I'aprovacio
d’aquest pla, que no siguin incompatibles amb la nova reglamentacié
d’'usos, podran mantenir-se, havent d’adaptar-se a les noves disposicions
aplicables.

3. Es permetra la substitucidé dels usos existents per altres permesos a la
zona on estigui emplagada la construccid, sense perjudici de 'acompliment
de les condicions establertes a 'article 111 d’aquestes normes.

Article 110

Edificacié i segregacié de parcel-les amb volums disconformes

En aquelles parcel-les amb edificis o construccions amb volum disconforme,
la suma del sostre de les obres d’ampliacié o de nova edificacio i el sostre
edificat de les construccions existents no podra ultrapassar el sostre maxim
edificable que correspon a la parcel-la en aplicacié del seu coeficient
d’edificabilitat o el que resulta de I'aplicacié dels parametres de fondaria
edificable i algada reguladora, segons el tipus d’ordenacio6.

No es permetra la segregacié de les parts de parcel-les ocupades amb
volum disconforme de les parts on es preveu la materialitzacié de
I'aprofitament segons I'ordenacié de I'edificacié prevista pel pla.

Article 111

Usos en les edificacions amb volum disconformes

En les edificacions amb volum disconforme s’hi admetran els usos existents.
En les edificacions situades en zones d’edificacié entre mitgeres s'hi
permetra el canvi d’Us per algun altre dels usos admesos a la zona on
s’emplacin, si estan compreses dins de I'espai edificable, sense perjudici de
'acompliment de les condicions establertes en aquest pla per a 'admissié
dels diferents usos; si les edificacions estan situades a I'espai lliure d'illa,
només s’hi admetran els usos que tinguin caracter provisional segons la
definicié de la Llei d'Urbanisme. Les activitats admeses que estiguin
instal-lades dins I'espai edificable de lilla podran ocupar les edificacions en
volum disconforme existents dins de la mateixa parcel-la.

Article 112
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Alteracions de la composicio de les faganes i dels edificis 0 conjunts amb
unitat de composicié

Qualsevol modificaci6 en les caracteristiques dels elements que determinen
la composicié de fagana o volum d’'una edificacié existent, haura d’ésser
objecte d’'un projecte de la totalitat de la fagana modificada i haura de
respectar les caracteristiques de composicié de les faganes de I'entorn i les
seves propies.

Les reparacions parcials del diferents elements de fagana es realitzaran de
manera que no suposin un canvi ni en la composicié arquitectonica ni en la
naturalesa i cromatisme dels materials.

Article 113

Parcel-les inferiors a les dimensions minimes.

S’admeten parcel-les de front i superficie més petites que les determinades
en cada zona si:

a) Procedeixen de segregacions o divisions que constin en escriptura
publica amb anterioritat a 'any 1984.

b) S’ajusten a llicencies de parcel-lacié aprovades amb anterioritat a
I'aprovacio d’aquest pla.

c) Son parcel-les existents entre altres ja construides o amb impossibilitat
fisica d’obtenir els minims exigits.

Capitol 2
DISPOSICIONS RELATIVES A L'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

SECCIO PRIMERA. NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS
D’ORDENACIO

Article 114

Parcel‘la

Parcel-la és la parti6 resultant de la subdivisié del terreny edificable, amb
front i accés directes als espais de la vialitat publica, d’acord amb les
condicions establertes per a cada zona. Quan els terrenys publics als que
doéna front aquesta partié6 estan urbanitzats d’acord a les normes minimes
establertes per la llei té la qualificacié de solar.

Article 115

Condicions d’edificacio i parcel-lacié.

Per tal de que puguin ser edificables aquells terrenys que limitin lateralment
amb un altre no edificat la superficie del qual o el seu front minim sobre
I'espai de vialitat publica siguin inferiors als establerts com a minims pel pla
a la zona on estan situats, caldra préviament efectuar-ne la reparcel-lacio.
En aquests casos I'ajuntament podra fer la reparcel-lacié d’ofici o a instancia
dels interessats.

Article 116
Intensitat neta d’edificacié
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L’index d’intensitat neta d’edificacié per cada parcel:la és el resultant de
dividir I'edificabilitat maxima permesa en cada parcel:la per la superficie
d’aquesta.

L’edificabilitat maxima permesa és el resultat de distribuir entre totes les
parcel-les I'edificabilitat neta de cada unitat de zona.

Per a comptar I'edificabilitat s’inclouran totes les superficies de sostre
edificades pel damunt d’un metre de la superficie del terreny. Comptaran els
cossos volats tancats, els patis de llum i els de ventilaci6. A aquestes
efectes no es computaran els patis oberts. Les plantes baixes porxades, i
els cossos volats mig-tancats comptaran el 50% de la superficie.

La superficie de la planta golfes computara com a sostre edificat a partir
d’'una algada lliure d’1,50 m.

Article 117

Coeficient d’ocupacié

1. El coeficient d’ocupacié és el tant per cent de la superficie del sol de cada
parcel-la que pot ser ocupat per I'edificacié i correspon a la superficie
resultant de la projeccio vertical sobre el terreny del volum d’edificacié sobre
i sota rasant, inclosos els cossos volats.

2. En tots els Plans es precisara el coeficient d’ocupacié de la planta baixa i
planta pis.

Article 118

Coeficient de volum edificable

Es el resultat de dividir el volum maxim admés en cada parcel-la per la
superficie d’aquesta. Compta tot el volum comprés a linterior de les
superficies definides pels paraments exteriors de les faganes i cobertes, tret
del cossos volats oberts.

Article 119

Planta Baixa

1. En el tipus d’ordenacié de I'edificacié entre mitgeres, té la consideracié de
planta baixa tota planta el paviment de la qual esta a nivell de la rasant del
vial en el punt mig de la fagana o, com a maxim, 0,60 m. per damunt o per
sota en el punt de major o menor cota, respectivament. En les edificacions
existents la planta baixa sera la que tingui accés directe des del carrer.

No es permet convertir 'algada maxima de planta baixa en dues plantes,
semisoterrani i entresol.

En els locals a la planta baixa s’hi podran establir galeries volades i altells
sempre que s’hi accedeixi des d’aquells i reuneixin les segiients condicions:
a) Es separara tres metres de la fagana, i la volada maxima a partir de la
resta de parets interiors, no sera superior a 2.00m.

b) L'algada minima lliure sera de 2.20 m. per sota i 2.20 pel damunt.

c¢) Dins I'obertura definida per les galeries sobre la planta baixa s’hi podra
inscriure un cercle de diametre superior a 3.0 m.

Es podran construir galeries i altells de superior volada sempre que en
projeccié en planta no ocupin més del 60% de la superficie de la planta
baixa i I'algada minima lliure tant per sota com pel damunt sigui superior a
2.50m. Tot mantenint la separacié de 3 m. de la paret de fagana.
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2. En el tipus d’edificacié aillada constitueix planta baixa tota planta o part
de la mateixa el paviment de la qual estigui com a maxim a 1,0 m., i el seu
sostre estigui com a minim 1,0 m. pel damunt de la superficie del terreny.

3. En cap cas l'algada minima lliure de la planta baixa sera inferior a 2,50 m.
Tret de les edificacions auxiliars.

4. En les edificacions de les zones ordenades segons el tipus d’edificacio
entre mitgeres, el sostre de la planta baixa ha de respectar I'algada minima
establerta en cada zona respecte al punt d’aplicacié de I'algada reguladora.

Article 120

Planta soterrani

Constitueixen planta soterrani aquelles plantes de I'edificacié situades a
sota la planta baixa. En planta soterrani no s’admet I'is d’habitatge, sense
perjudici d’allo previst a I'art. 173.

L’algada lliure dels soterranis sera com a minim de 2,25 m.

Article 121

Plantes superiors a la planta baixa

Totes les plantes al damunt de la planta baixa sén considerades plantes pis.
L’algada lliure minima d’aquestes sera de 2,50 m.

L’algada total inclos el forjat de coberta s’especifica per a cada zona.

Article 122

Planta golfes

Es I'espai comprés entre la teulada i el forjat de sostre de la darrera planta
pis edificada.

L’alcada maxima entre el paviment d’aquesta planta golfes i teulada
mesurada en cadascun dels plans de les faganes de l'edificaci6 és de 0,60
m.

La planta golfes es destinara a la ubicacié dels serveis i instal-lacions de
I'edifici, la part restant es podra incorporar a la planta inferior o destinar-la a
usos complementaris com trasters independents.

Quan I's de la planta inferior és el d’habitatge, a la planta golfes s’hi
permetran dependéncies de I'habitatge que no siguin la sala, la cuina i el
dormitori principal. L'accés s’efectuara directament des de linterior de
I'habitatge situat a la planta inferior, i no se’'n permetra des dels espais
comuns de I'edifici a la planta golfes.

Article 123

Cossos que sobresurten del pla de fagana

1. Els cossos volats poden ser tancats, mig tancats o oberts.

So6n cossos volats tancats els miradors, tribunes o semblants. S’entén com
a tribunes aquells cossos volats tancats amb predomini de la superficie
vidrada.

So6n cossos volats mig tancats els que tinguin tancat qualsevol dels seus
costats, bé sigui per baranes o tancaments opacs de qualsevol algada, que
no es puguin desmuntar, o per un altre cos volat tancat.

So6n cossos volats oberts els balcons
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2. La superficie en planta dels cossos volats tancats comptara a efectes de
calcul de la superficie total edificada.

La superficie en planta dels cossos volats mig tancats comptara el 50% a
efectes de calcul de la superficie total edificada.

Els cossos volats oberts no comptaran pel calcul de la superficie de sostre
edificat, si comptaran pero pel calcul de 'ocupacio en les zones d’edificacio
aillada i a efectes de separacié entre edificacions i respecte a les partions.

Article 124

Elements constructius que sobresurten del pla de la fagana

Els elements constructius que en determinades condicions poden
sobresortir del pla de fagana sén els rafecs de teulada, cornises i socols, i
també les viseres, rétols i marquesines.

Article 125

Ventilaci6 i il-luminacié

1. En els edificis d’habitatges, tret de la sala i el dormitori principal, que
sempre s’hauran de ventilar i il-luminar directament a I'espai obert exterior,
la ventilaci6 i il-luminaci6 de les restants dependéncies de I'habitatge caldra
fer-les almenys a través de patis o cel oberts de I'edifici.

La ventilacié o la il-luminacié per altres mitjans sense pati interior o cel obert
només s’admetra per a les cambres auxiliars que no siguin dormitoris ni
cuines, sempre que s’assegurin les condicions d’higiene i sanitat establertes
a les ordenances municipals.

2. La ventilaci6 i illuminacié de locals de treball i dels dedicats a I'is
comercial i d'oficines es podra realitzar mitjangant elements o mitjans
tecnics que assegurin les adequades condicions higiéniques i sanitaries
establertes a les ordenances municipals.

3. Les obres d’addici6 de noves plantes respectaran també les mateixes
disposicions.

Article 126

Patis i cel oberts d'il-luminaci6 i de ventilacié

1. Podran ésser interiors o oberts

Son interiors els patis que no s’obren a d’altres espais lliures o vials.

Son patis oberts, aquells que tenen alguna o algunes de les seves cares
obertes a espais lliures o vials.

2. Patis mancomunats

Els patis hauran de ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de
dues o0 més finques veines. A efectes de les Normes sera indispensable que
la dita mancomunitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita en el
Registre de la propietat.

Quant a reglamentacio, es regiran tant en superficie com en dimensions, per
allo disposat per als patis interiors i oberts.

Article 127

Dimensions i superficies dels patis per a dormitoris i cuines
1. Patis tancats
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La dimensié sera tal que permeti inscriure en el seu interior un cercle de
diametre minim de 3 m.

La separacio entre paraments cecs no sera inferior a 1,5 m. i la distancia
entre obertures o obertura i parament cec no sera inferior a 3 m.

Amb tot, les superficies minimes dels patis obeiran a la taula seglent:

a) Per dormitoris

Algcada del pati Superficie minima
(nombre de plantes) m2

1 9

2 9

3 12

4 15

5 18

6 21

b) Per a cuines

Alcada del pati Superficie minima
(num. plantes) m2

1 6

2 6

3 9

4 12

5 15

2. Patis oberts

Els patis oberts respectaran les separacions i distancies minimes fixades en
el punt anterior. Amb tot, no sera aplicable en aquest cas, les superficies
minimes fixades en les taules.

Tanmateix, la fondaria dels patis oberts, mesurada normalment al pla de
fagana, sera com a maxim igual a una vegada i mitja el front obert de fagana
quan el pati hi donin dormitoris i dues vegades el front obert de fagana quan
hi donin cuines. Les parets dels patis de llum oberts es consideraran com a
facanes a tots els efectes.

Article 128

Patis per a escales i peces auxiliars

1. Patis tancats.

La dimensi6é del pati sera tal, que permeti inscriure en el seu interior un
cercle de diametre minim de 2 m. i no tindra en cap punt de la seva planta
una dimensié de menys de 1,5 m.

Amb tot, la superficie minima obeira a la taula establerta per a les cuines.

2. Patis oberts

Els patis oberts respectaran les distancies minimes entre parets fixades pel
diametre del cercle inscriptible que correspongui segons aplicacié de les
disposicions del punt anterior. Amb tot, no sera aplicable en aquest cas, les
superficies minimes fixades a la taula.

Tanmateix, la fondaria dels patis de ventilaci6  oberts, mesurada
normalment al pla de fagana, sera com a maxim igual a dues vegades i mitja
el front obert de fagana. Les parets dels patis de ventilacié oberts es
consideraran com a faganes a tots els efectes.
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3. En els edificis de fins a planta baixa i tres plantes pis i golfes, es permet la
ventilacié i il-luminacié zenital i per la planta baixa quan la caixa d’escala
disposi d’un ull central, en el que s’hi pugui inscriure un cercle d’ 1,00 m de
diametre; quan I'escala sigui de dos trams, entre forjats successius, s’admet
la situacié de l'ull d’escala en la posicié final o lateral perd de manera que
tingui una superficie superior a 2,00 m2 i també s’hi pugui inscriure un
cercle d’1,00 m de diametre.

Article 129

Disposicions generals sobre els patis

Als efectes de I'aplicacio de les disposicions dels articles anteriors es tindra
en compte les seglents consideracions:

a) Les llums minimes entre paraments del pati no es podran reduir amb
sortints o altres elements o serveis, com safareigs, diposits, etc.

b) L’algada del pati a efectes de determinacié de la seva superficie es
prendra des del nivell del paviment de la planta més baixa que el precisi
fins el nivell del sostre de la planta pis més alta que el tanqui.

c) El paviment del pati estara com a maxim a 1 m. per sobre del nivell del
s0l de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

d) Els patis tancats es podran cobrir total o parcialment amb lucernaris
translicids, sempre que es deixi un espai de ventilacié, perimetral, zenital o
entre les lamel-les formades pel material de coberta, de superficie minima
igual a la del pati si és menor de 9 m2, o I'equivalent a 2/3 de la del pati si
la seva dimensid és superior a 9 m2. L’algada del lucernari sobre el pla del
vessant de la teulada no ultrapassara els 0,50 m.

Article 130

Facanes

1. La fagana és el parament que separa I'exterior de l'interior de I'edifici i
que resta a la vista des dels espais exteriors sigui la via publica, o altre
espai lliure d’edificacié. Diferent de la fagana sén les parets mitgeres.

2. Les faganes seran tractades amb materials adients que assegurin a
aquestes un temps de vida al menys igual al de l'edifici, aixi com les
condicions d’aillament, ornat i impermeabilitat necessaries.

3. No es permeten tractaments de faganes amb colors que no guardin
relacié d’harmonia amb el conjunt.

4. Totes les facanes, tant si s’alineen al carrer com si estan reculades
queden sotmeses a la servitud administrativa de col-locacié de retols i
senyals que consideri necessari el municipi i amb finalitat publica.

5. A la fagana de cada edifici el propietari esta obligat a col-locar el nimero
corresponent del carrer.

6. Els paraments que constitueixen la testa dels edificis que formen el cap
d’una fila d’edificacio tindran a tots els efectes la consideracié de facana.

7. Es conservaran en condicions de seguretat, salubritat i ornat public.

8. A les faganes o espais oberts visibles des de les places publiques, espais
lliures o carrers, lajuntament podra ordenar I'execuci6 dobres de
conservacio i de reforma sense elaboracié prévia de cap pla.
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9. Les arestes de les obertures, finestres i balcons es separaran com a
minim 0,40 m. del pla de la paret mitgera sens perjudici del que disposa la
Compilacié de Dret Civil Catala en materia de servituds.

Article 131

Tractament de paret mitgera o parets cegues.

Les parets mitgeres, les parts de parets mitgeres, i en general les parets
cegues que quedin al descobert, es tractaran amb els materials d’acabats
de facana, sens prejudici del respecte a les servituds derivades de les
possibilitats d’edificaci6 en el solar vei. No es permeten els acabats
superficials de mal comportament a I' intempérie.

Article 132

Accés rodat a les parcel-les

L’accés rodat de vehicles a les edificacions i solars des de la via publica
esta subjecte a la prévia autoritzacié per I'ajuntament.

Els propietaris amb autoritzacié per I'accés rodat de vehicles hauran de
construir un gual a la voravia, les caracteristiques del que seran fixades per
I'ajuntament d’acord amb els serveis técnics municipals.

Quan una parcel-la doni front a dos o més carrers I'accés s’autoritzara pel
carrer que menys pertorbacions al trafic de vianants i rodat pugui causar.
Mai no s’autoritzara per I'accés directe sobre la xarxa viaria basica si la
parcel-la o edificacié déna front a una altra via.

En cas de sollicitar més d'un accés rodat en una parcella s’haura de
justificar la seva necessitat en la memoria del corresponent projecte d’obres.

SECCIO SEGONA. NORMES GENERALS PER A L’EDIFICACIO ENTRE
MITGERES

Article 133

Alineacié de vial i d’edificacio

1. Alineaci6 de vial: és la que s’assenyala el limit entre els espais publics
destinats a vials, carrers, parcs o jardins i les parcel-les o solars de domini
public o privat.

2. Alineacié d’edificacié: es el limit a partir del que es podra construir
I'edificacié i que coincidira o no segons la zona, amb I'alineaci6 del vial; de
la separaci6 entre I'alineacié de I'edificaci6 i la del vial se’n diu reculada de
I'edificacid.

3. Alineaci6 de fagana és l'alineaci6 d’edificacié a cada parcel-la.

Article 134

Amplada de vial als efectes de I'algada reguladora i cossos volats.

1. Si les alineacions de cada costat de vial, dibuixades al planols
d’alineacions, rectes o corbes, son paral-leles en tota l'alineaci6, és a dir
entre dos carrers transversals o entre dos espais no edificables, la distancia
constant entre les dues alineacions de vial és I'amplada del carrer als
efectes de I'aplicacié de la normativa urbanistica. L’'amplada del carrer és
I'assenyalada en el planol d’alineacions de la vialitat.
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2. Si les alineacions no son paral-leles es prendra com a amplada la mitjana
de les distancies entre punts de les dues alineacions del mateix vial.

3. L'amplada dels espais lliures no computa als efectes de determinar
'amplada del vial, tret d’aquells casos en que per ra6 de composicid
arquitectonica de I'espai lliure es reconeix la possibilitat d’'una planta més,
en el planol on es senyalen les algades de les edificacions

Article 135

Alcades

1. L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes és el que fixen
les normes de cada zona.

2. L’'alcada es mesurara verticalment en el pla de fagana a la via publica,
des de la cota de rasant de la voravia en el punt mig de la fagana, o del punt
d’aplicacio de I'algada, fins el pla superior del forjat de la darrera planta pis,
o del de les golfes.

3. La fagana sobre la que es prendra l'algada, en el cas de que I'edifici doni
front a més d’un carrer és aquella que correspon a I'alineacié sobre la que
es determina en numeros el nombre de plantes, en els planols d’alineacions.
4. Pel damunt del pla horitzontal determinat per I'algada reguladora només
és permés la coberta de I'edifici amb les condicions que per a aquestes es
determinen en caracter general i per cada zona.

Article 136

Caracteristiques de les cobertes

1. La coberta inclinada arrancara de cada parament de fagana des de
linies horitzontals compreses dins un mateix pla horitzontal.

Els plans horitzontals d’arrencada de coberta i el de la cara superior del
darrer forjat es situaran com a maxim a la cota de l'algcada reguladora
maxima, i entre ells la diferéncia de cota no sera en cap cas superior a 0,60
m.

En cas que el sostre de la darrera planta edificada sigui la mateixa teulada,
la diferéncia de cotes entre la del paviment d’aquesta planta i la del pla
d’arrencada de coberta sera, com a maxim de 3,10 m.

Per cada vessant, el pla de teulada sera unic.

2. Quan el pla d’arrencada de coberta es situi a la cota de l'alcada maxima
el pendent no sera superior al 35 %, si no se'n fixa expressament un altre
en les normes de la zona; i no s’admet cap cos tancat sobre el pla de la
teulada.

3. Quan el pla d'arrencada de coberta es situi per sota de la cota de
'algada maxima reguladora, es permetra un pendent de teulada superior,
sense que en cap cas la linia del carener ultrapassi la cota que i
correspondria en aplicacié del pendent de teulada permés sobre el pla
horitzontal d’arrencada de coberta a I'algada reguladora maxima, ni I'angle
diedre que formin els vessants de la teulada amb un pla horitzontal resulti
superior a 30°.

4. Per sobre el pla de teulada, quan aquesta es resolgui segons allo previst
al punt anterior, es permetra la construccié d'un cos d’edificaci6 inscrit dins
el diedre que formen el pla de la teulada i el pla que resultaria d’aplicar el
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pendent maxim permeés a la cota de l'algada reguladora, si es compleixin a
més les seglients condicions:

a) La linia d’arrencada de teulada de I'edifici s’ha de situar a una cota 0,80
m. 0 més per sota la cota de 'algada reguladora.

b) El cos d’edificacio es separara com a minim: dos metres del pla de cada
fagana, i un metre de cada paret mitgera.

c) En cada vessant de teulada, la longitud del cos d’edificacié no podra ser
superior a la meitat de la longitud de la linia horitzontal situada sobre el pla
de la teulada i a dos metres de distancia de la vertical de la fagana de
I'edifici.

d) El cos d’edificacié es separara, en cada vessant, de les linies de plec de
la teulada produits per la inflexi6 de les alineacions de les faganes de
I'edifici:

Quan el plec de teulada és produit per la inflexié convexa de fagana, els
cossos no podran ocupar la superficie de teulada compresa entre la linia
de plec i els plans verticals, ortogonals a les faganes i que passen pel punt
d’inflexié de la linia del carener.

Quan el plec de teulada és produit per una inflexié concava de fagana, els
cossos d’edificaci6 no podran ocupar la part de teulada compresa entre
aquell plec o aiguafons, i els plans verticals ortogonals a les faganes que
passen per la linia vertical on es produeix la inflexié de la fagana.

5. En els mateixos suposits en que s’admeten els cossos d’edificacié del
punt anterior, també s’admetran els terrats plans o cobertes planes, tret de
les zones del centre historic, si a més de respectar les separacions que per
aquells s’hi estableixen, compleixen les seglients condicions:

Es separaran com a minim dos metres de la linia del carener.

La superficie amb coberta plana no sera superior al 20% de la superficie
total de la teulada.

Les cobertes planes d’habitatges contigus estaran separades com a minim
per dos metres de teulada, i no s’admeten les baranes pel damunt del pla de
teulada.

6. S’admet amb caracter general el tipus de coberta plana, sense les
limitacions del punt anterior, per als cossos d’edificacié de planta baixa
situats a l'interior de Tl'illa, per als que el pla preveu una fondaria edificable
major que la de les plantes pis. Les cobertes planes i terrats tindran una
algada no superior a 0,40 m.

Sobre aquestes cobertes s’admetran baranes que no podran sobrepassar
els 0,90 m. sobre el paviment; quan no confrontin amb espais publics es
permetran una algada superior, fins a 1,80 m. si es construeixen amb
materials lleugers

7. Sobre la teulada només es permetran :

a) Els elements técnics de les instal-lacions; tret d’aquells que tanquen un
volum, com les caixes d’ascensor i d’escales, i les torres de climatitzacié.
Les plaques de captacié d’energia solar, tret dels casos en que no es
permetin sobre les teulades, que s’hauran de col-locar adossades sobre el
mateix pla de la teulada.

b) Els lucernaris, i remats decoratius de coberta.

Article 137
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Nombre de plantes i algada reguladora

El nombre maxim de plantes és el que es determina en els planols
d’ordenacié; l'algada reguladora maxima és la que es determina en cada
zona en funcié del nombre de plantes admeses.

L’algada reguladora s’aplica a I'edificacié sobre aquell front d’illa que en els
planols d’ordenacid hi consta escrit el nombre maxim de plantes.

Article 138

Cossos volats

1. Els cossos volats a més de les limitacions que se’ls assenyalen en cada
zona respectaran les segients condicions:

No estan permesos en la planta golfes.

Es separaran com a minim un metre del pla de cada mitgera.

La separacié entre cossos volats contigus sera superior a dues vegades la
volada del cos més sortint, i com a minim un metre.

La longitud maxima en projeccié horitzontal sobre la facana dels cossos
volats continus és de 6 m.

2. En les faganes que donen als espais publics, els cossos volats tindran el
caracter de tribunes; no estan permesos en planta baixa, i en planta pis,
només poden estar permesos, segons les zones, a partir d’'una algada de
3,20 m. sobre la cota més alta de la rasant de la voravia que correspongui a
cada cos volat, tant si l'alineacié de ledificacié coincideix com si esta
reculada de la del vial.

3. Cossos volats i cossos sortints a la part posterior de les edificacié.
S’admeten els cossos sortints en totes aquelles plantes de la fagana
posterior, tret de les golfes, en les que la seva fondaria coincideixi amb la
de les plantes pis, en les mateixes condicions que els cossos volats.

Tindran una volada maxima des de la linia de facana d’'una décima part del
diametre del cercle maxim inscriptible dins el pati interior de l'illa amb un
maxim d’1 m.

Els cossos volats tancats o mig tancats, en projeccié horitzontal no
ocuparan més d’'una tercera part de 'amplada de la fagana posterior.

Article 139

Elements que sobresurten del pla de fagana

Rafecs. Sén els elements volats construits i de poc gruix que constitueixen
la perllongacié de la teulada. El cantell dels rafecs no tindra un gruix
superior a 0,20 m. ni la seva volada ultrapassara els 0,60 m del pla de
fagana.

Cornises. Podran sobresortir un maxim de 0,12 m. i 0,30 m. si sén de
coronacié de fagana.

Socols. Els sdcols podran sobresortir un maxim de 0,10 m. en tota la
longitud de fagana i fins a una algada maxima de 2m.

Viseres. S’admeten aquests elements sobre les obertures de la planta baixa
situats entre els 2,20 m. i els 3,20 m. d’algada sobre la voravia, sempre que
el seu gruix a la part més exterior no ultrapassi els 0,10 m. i la seva volada
maxima 0,40 m., en el cas que coincideixin les alineacions de I'edificacio
amb les del vial; i 0,80 m. si I'alineacié de I'edificacié esta reculada com a
minim 1,50 m. de la del vial.
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Article 140

Determinacié de les algades

1. Edificis o solars en front a un sol carrer.

a) Si la rasant de l'alineacié del vial en el tram que confronta amb I'edifici
dona una diferéncia entre la cota d'un cap de fagcana i la del centre
d’aquesta més petita de 0,60 m., 'algada reguladora es prendra en centre
de la fagcana al damunt de la rasant de la voravia en aquest lloc.

b) Si la diferéncia de nivells és més gran de 0,60 m. l'algada reguladora
maxima es prendra 0,60 m. per sota del nivell del cap de fagcana de cota
més alta.

¢) Quan de l'aplicacié d’aquestes regles en resulti que en determinats punts
de la fagana a l'algada de la voravia esta a més de 3 m. sota del punt
d’aplicacié de I'algada reguladora, la fagana es dividira en trams de manera
que en cap d’ells es doni aquest suposit. En cada un dels trams l'algada es
prendra segon les regles anterior com si es ftractés de faganes
independents.

2. Edificis amb front a dues o més vies formant cantonada o xamfra.

a) Si l'algada reguladora fos la mateixa per a totes les faganes, s’actuara
com si fos un a sola fagana.

b) Si les algades reguladores fossin diferents, la més alta podra portar-se al
carrer més estret fins a una distancia igual a la fondaria edificable,
mesurada aquesta perpendicularment a I'alineacié de la fagana.

Tanmateix, l'algada reguladora dels edificis que es troben en aquesta
situacié6 perd que constitueixen el cap d'una filera d’edificaci6, I'alcada
reguladora sera la mateixa que correspon a la resta d’edificacions que
constitueixin la filera.

3. Edificis en front a dos 0 més carrers que no formin cantonada o xamfra.

a) Els edificis en solars amb front a dues o més vies que no formin
cantonada ni xamfra i de manera que l'edificacié vingui separada de I'altre
per I'espai lliure interior de l'illa es regularan quant a 'algada com si fossin
edificacions independents.

b) Quan les edificacions no vinguin separades una de I'altre per I'espai lliure
interior de lilla i coincideixin les alineacions de facana amb les de vial, la
algada reguladora sera la mitjana de les algades corresponent a cada
fagana, i es prendra sobre la fagana del front de carrer que déna l'algada
més elevada sempre que no produis en l'altre un excés d’algada superior a
3 m., si aixi fos, es rebaixara I'algada fins aquest limit maxim.

¢) Quan les edificacions no vinguin separades una de I'altre per 'espai lliure
interior de l'illa i no coincideixin les alineacions de vial amb les de facana,
l'algada reguladora sera la que correspongui al vial amb alineacid6 més
propera a la de la fagana de les plantes pis, i es prendra sobre la fagana en
front a aquesta via.

4. Edificis en front a places.

Les algades reguladores maximes es determinaran en aquest cas atenent a
la major de les algades reguladores permeses en els carrers corresponents
a les vies que formen plaga o que hi conflueixen. Les dimensions de la plaga
no justificaran una major algada.
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Per la determinacié de l'algada reguladora en els casos d’edificaci6 amb
front a places no es tindran en compte aquells carrers d’amplada major que
les dimensions de la plaga.

Les cruilles dels carrers i els xamfrans no tindran la consideracié de places.
5. Edificis enfront al sistema d’espais lliures, jardins, dotacions o sistema
hidrografic.

L’algada dels edificis en front a parcs, jardins o dotacions sera en aquelles
zones en les que lalgada esta en funcié de I'amplada del carrer, la que
correspongui a la via o la que dona front, 'amplada de la quan es senyala
en els planols d’alineacions, sense que es pugui prendre en consideracio
'amplada destinada als altres sistemes.

Article 141

Tractament de les parets mitgeres vistes

Quan a consequéncia de diferents algades, alineacions, fondaries
edificables o altres raons quedin parets mitgeres a la vista, aquestes
s’acabaran amb materials de fagana.

Article 142

Fondaria edificable

1. La fondaria edificable es delimita per la linia de fagana i l'alineacié del
darrera de l'edificacié a la que s’anomena alineacié posterior. La fondaria
edificable es mesura per cada solar perpendicularment a la seva alineacio
de fagana sobre via publica.

2. Les porcions de parcella que ultrapassin la fondaria edificable es
consideraran sempre com a part del pati de l'illa, lliures d’edificacié, encara
que estiguin compreses dins la fondaria edificable que correspon a un altre
front d’illa, si aquest ja es troba edificat; si no es troba edificat caldra
procedir préviament a una reparcel-lacié.

Igualment aquelles parcel-les la fondaria de les quals sigui inferior a la
fondaria edificable hauran de ser objecte de reparcel-lacid per que puguin
ser edificables. En aquests casos I'ajuntament podra fer la reparcel-lacié
d’ofici 0 a instancia dels interessats..

3. La fondaria edificable resulta en les zones en qué és edificable tot el
perimetre de les illes, de repartir uniformement en tot aquest perimetre la
superficie de sol edificable resultant d’aplicar el coeficient d’ocupacié de la
superficie de lilla. La figura geometrica que en resulti sera una figura
semblant a la de l'illa definida per les alineacions dels vials.

4. En les zones en que no és edificable tot el perimetre de lilla, la superficie
de sol edificable resultant d’aplicar el coeficient d’'ocupacié a la superficie de
llla es concentrara donant com a resultat una mateixa fondaria sobre les
alineacions edificables i que s’especifiquin per cada zona.

5. L’edifici que forma el cap d’'una fila d’edificaci6 tindra la paret de testa
perpendicular a I'alineacid, llevat dels casos en que es grafia expressament
el contrari. Aquesta paret de testa s’acabara com si d’'una fagana es tractés.
6. Quan les partions laterals comunes dels solar sense edificar no siguin
perpendiculars a I'alineacié de facana, només es permetra de construir-hi si
I'angle que aquestes formen respecte a la perpendicular a I'alineacié de vial
és més petit 0 igual a 252 Quan l'angle sigui més gran no es permetra
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construir-hi fins que s’hagi efectuat una reparcel-lacié per regularitzacié de
limits.

7. Per les illes en qué les alineacions de faganes, i consequientment també
les interiors, formin angles aguts es procedira de la manera seglent:

a) La circumferéncia que s’ha d’'inscriure en I'espai interior de l'illa es tragara
amb el centre sobre la bisectriu de I'angle agut interior a una distancia del
vertex real o virtual de dues vegades el diametre de la circumferéncia. Si no
s’hi pogués inscriure, es traslladaran paral-lelament les alineacions sense
moure el centre, fins que s’acompleixi la condicié6 de separacié
d’alineacions.

b) L’alineacié interior podra no ésser parallela a les linies de fagana,
sempre que no resulti una fondaria edificable per planta major a la permesa.
c) Les faganes que formin angles aguts meés petits de 45° es resoldran amb
xamfra de manera que en resulti una longitud de fagana no més petita de 4
m.

d) Diametre de la circumferéncia:

Fins a PB + 2P 6 m.

PB+3i PB+4 12 m.

més de PP + 4 20 m.

Article 143

Edificacié dins I'espai interior de lilla. Limitacié d’usos.

1. En les illes en qué s’assenyala I'ocupacié amb edificacié en PB de I'espai
lliure interior de lilla aquesta és subjectara a les seglients determinacions:
a) L'edificaci6 en l'espai lliure interior d’illa només arribara en lalgada
corresponent a una alineacio fins a la meitat de la distancia entre I'alineacié
interior de I'edificacié de la parcel-la i I'alineaci6 interior oposada a l'illa, en
cas d’'ésser edificable la totalitat de l'illa en planta baixa.

b) En cas de desnivell entre les rasants, mesurat entre dues facanes
oposades, es reduira la fondaria limit de manera que I'edificacié en I'espai
lliure no sobrepassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus des dels limits
de les fondaries edificables de les parcel-les corresponents als altres fronts
de Tlilla.

¢) En cada parcel-la el punt més alt de la coberta de I'edificacié en I'espai
interior de lilla no sobrepassara un pla ideal horitzontal situat a 0,70 m.
sobre la cota del paviment de la primera planta pis existent o que es projecti.
2. Quan per raé del desnivell de la parcel-la, el sostre de la planta soterrani
estigui a una cota superior a 1,0 m. respecte de la rasant del terreny en al
seva intersecci6 amb el pla de fagana posterior de la planta baixa, la
fondaria edificable de les plantes soterrani en que aix0 es produeixi, es
limitara a la de la planta baixa.

Quan per la mateixa raé el sostre de la planta baixa estigui a una cota
inferior a un metre respecte de la rasant del terreny en la seva interseccio
amb el pla de la fagana posterior de la planta baixa, la fondaria de la planta
baixa es podra augmentar fins al limit en que s’admeti la planta soterrani.

3. A les edificacions situades al pati interior d’illa no hi és permés I'Us
d’habitatge.

Article 144
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Tanques de parcel-la

Les tanques de parcel-la situades dins I'espai lliure interior d’illa no podran
sobrepassar 1,80 m. sobre el nivell del terreny, i hauran de ser construides
amb materials lleugers o hauran de ser vegetals els 0,90 m de la part
superior.

Les tanques de parcella que limiten amb els espais publics tindran una
algada maxima promig de 0,60 m., fins a 1,80 m. només podran ser de filat
o reixat metal-lic o vegetals.

SECCIO TERCERA. NORMES GENERALS PER AL TIPUS D’'ORDENACIO
SEGONS EDIFICACIO AILLADA.

Article 145

Parametres utilitzats en aquest tipus d’ordenacio
. Front i superficie minimes de parcel‘la.

. Ocupaci6é maxima de parcel-la.

. Sostre maxim edificable.

. Algcada reguladora maxima.

. Nombre de plantes.

. Separacions minimes.

. Edificacié auxiliar.

. Volum maxim edificable

ONO O~ WN =

Article 146

Front i superficie minima de parcel-la

El front minim de parcel-la sobre la via publica i la superficie minima de
parcel-la edificable es determinen per a cada zona.

Quan la parcel-la tingui dos fronts contigus formant cantonada, els altres
limits tindran la consideracié de laterals. Nogensmenys I'edificacié haura de
respectar una separacié minima del punt d’interseccié dels limits laterals
igual a la que s’estableix respecte del fons de parcel-la.

Article 147

Ocupacié maxima de parcel-la

L’ocupacié es mesura per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de
tot el volum de I'edificaci6 inclosos els cossos volats i I'edificacié soterrania.
L’ocupacié maxima de la superficie de parcel-la per I'edificacié ve definida
en cada zona.

Els terrenys lliures d’edificaci6 com a conseqiiéncia de l'aplicacié de la
norma d’ocupacié maxima de parcel-la no poden ser objecte de cap més
altre Us que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié.

Els propietaris de dues o més parcelles podran mancomunar aquests
espais lliures, subjectant-se als requisits formals establerts pels patis
mancomunats.

Per les parcelles amb pendent superior al 30 % regiran les seguents
variacions del percentatge d’ocupacié establert per a cada zona:

del 30 al 50 per 100 disminuira 1/3

del 50 al 100 per 100 disminuira 1/2

superior al 100 per 100 no es permet edificar.
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Article 148

Sostre maxim edificable

La superficie de sostre maxim edificable per cada parcel-la és el resultat de
I'aplicacié del coeficient d’edificabilitat neta a la superficie de la parcel-la.

En el calcul de la superficie total edificada computara tot el sostre edificat
pel damunt de la planta soterrani.

Les plantes baixes porxades computaran al 50 % a efectes del calcul de
superficie edificada. Els cossos tancats com caixes d’escala o ascensors,
compresos dins de plantes baixes diafanes si que es consideraran com a
superficie edificada.

La superficie total dels cossos volats tancats i el 50% de la superficie dels
mig tancats computaran en el calcul del sostre total edificat.

La superficie de la planta golfes computara a partir d’'una algada lliure
interior d’ 1,50 m.

Article 149

Algcada maxima i nombre maxim de plantes

1. L’algada maxima de I'edificaci6 s’aplicara per a cadascun dels punts dels
paraments verticals de fagana, des de la cota de la superficie del terreny
fins la coronacio6 de les faganes.

2. El valor de I'algada maxima i del nombre maxim de plantes es determinen
en les normes de cada zona. En cap punt de secci6 vertical de I'edificacio el
nombre de plantes podra ultrapassar el que s’estableix per a cada zona.

3. Per damunt del pla de lalgada maxima només es permetra, en les
edificacions de tipologia residencials:

a) La teulada amb un maxim del 35% de pendent, 0 la que s’estableix
especificament per a cada zona, i que arrancara com a maxim de la linia de
coronament de cada fagana a una algada no superior a la maxima. El punt
més alt de la teulada no ultrapassara els 2,0 m. sobre l'algada maxima
permesa.

Sobre la teulada només es permetra:

Els elements técnics de les instal-lacions; tret d’aquells que tanquen un
volum, com les caixes d’ascensor i d’escales, i les torres de climatitzacié.
Les plaques de captacié d’energia solar, tret dels casos en que no es
permetin sobre les teulades, que s’hauran de col-locar adossades sobre el
mateix pla de la teulada.

Els lucernaris, badalots i remats decoratius de coberta.

b) Les cobertes planes i terrats d’algada suplementaria no superior a 0,40
m.

Sobre les cobertes planes només es permetra:

Les baranes, que no podran sobrepassar 0,90 m. sobre el nivell de la
coberta, quan es situin en el perimetre de I'edificacié; i fins a 1,80 m. en les
separacions laterals, havent de ser construides amb materials lleugers els
0,90 m de la part superior.

Els elements tecnics de les instal-lacions que no tanquin volum. Aquells que
tanquin un volum, com les caixes d’ascensor i d’escales, i les torres de
climatitzacié, no ultrapassaran el volum que resultaria si I'edificacié es
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cobris amb teulada; tampoc podran ultrapassar aquest volum les plaques de
captacié d’energia solar.

Els lucernaris, i remats decoratius de coberta.

4. En les edificacions de tipologia industrials i per a activitats economiques
residencials no residencials pel damunt de l'algada reguladora només es
permetran els elements que es determinen a cada zona:

Article 150

Separacions minimes

Les separacions son distancies minimes a les que es pot situar I'edificacié
respecte d’altres edificacions i als limits de parcel-la. Les separacions es
mesuren entre els punts més propers de la projeccid vertical sobre un pla
horitzontal dels limits de parcel-la i de tota edificacié, compresos els cossos
volats i les plantes soterrani. S’exceptua, en el cas de qué es destinin a
garatge, els accessos.

Les cornises i rafecs de teulada comptaran a efectes de separacié minima a
partir d’'una volada de 0,30 m.

Les separacions minimes entre edificacions o d’aquestes a les partions es
determina en cada zona.

Article 151

Edificacié auxiliar

En determinades zones es permet la construccié d’edificacié auxiliar al
servei dels edificis principals per ésser utilitzada com a locals per a
instal-lacions, garatges, porteria, o d'altres semblants. Aquest tipus de
construccié també computara als efectes del calcul de I'ocupacié i sostre
edificat de la parcel-la.

Article 152

Adaptacio a la topografia i moviments de terres

1. La superficie del terreny natural de la parcel-la és I'existent abans de ser
alterat per les obres d'urbanitzacié de la vialitat i dels espais publics, o en el
seu cas, el resultant de les obres de condicionament inicial de la topografia
dels solars previstes en el planejament o en els projectes d’urbanitzacié.

2. El terreny natural de l'espai lliure de parcel-la podra ser alterat per tal
d’integrar I'edificacié en el terreny en una franja de dos metres al voltant de
I'edificaci6; també podra ser alterat per a la construccié de les rampes
d’accés als garatges fins un maxim de 2,20 m., per sota de terreny natural
en el limit de la parcel-la.

3. A més dels moviments de terres permesos al punt anterior es podran fer
aterrossaments en parts limitades de I'espai lliure per al seu enjardinament
o per a la implantacié d’instal-lacions permeses, sense alterar sensiblement
les rasants de les partions, segons el pendent del terreny:

En terrenys de pendent inferior a un 5 %, l'alteracié del pendent natural no
sera superior a 0,40 m. per sobre o per sota.

En terrenys de pendent comprés entre el 5 % i el 10%, [lalteracié del
pendent natural no sera superior a 0,60 m. per sobre o per sota.

En terrenys de pendent superior a un 10 %, I'alteracié del pendent natural
no sera superior a 0,80 m. per sobre o per sota.
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4. Lalcada dels murets de contenci6 de terres que resultin dels
aterrossaments, presa des del seu peu fins a la linia de coronacié no sera
superior a 1,60 m.. Els talussos tindran un pendent maxim d’una algada per
1,5 de base.

5. En aquelles parcel-les situades al costat muntanya respecte del carrer,
que en el limit amb l'alineacié del vial presentin un desnivell promig superior
a 1,50 m. entre la rasant del carrer i la del terreny natural, s’hi podra
construir un mur de contencié de fins a 2,50 m., seguint I'alineacié de vial,
quan la diferéncia de cotes sigui inferior a aquesta algada; i de la mateixa
algada del desnivell en cas de que la diferencia de cotes fos superior, amb
un maxim de 3,50 m.

6. Tots els murs de contencié visibles des dels espais publics hauran de
tenir un acabat exterior amb concordanga amb els materials naturals de
I'entorn, evitant les esculleres; els de les zones residencials es revestiran
amb magonaria de pedra.

SECCIO QUARTA. NORMES GENERALS PER A L’EDIFICACIO AMB
VOLUMETRIA ESPECIFICA

Article 153

Parametres utilitzats en aquest tipus d’ordenacio

Els parametres a través dels que es regula el tipus d’ordenacié amb
volumetria especifica soén els que permeten definir la forma de I'edificacio
segons dues modalitats.

Aquest tipus d’'ordenacié té en comu amb altres tipus d'ordenacié els
seglents parametres:

Superficie minima de parcel-la.

Front minim de parcel-la.

Ocupacié maxima de la parcel-la.

Intensitat d’edificaci6.

Article 154

Modalitats d’ordenacié de la forma de I'edificacié

1. L'ordenacié de la forma de l'edificacié es realitzar, segons el cas,
mitjancant una de les seglents modalitats:

a) Modalitat de configuracié univoca, a través de la fixaci6 de:

Alineacio6 de I'edificacié.

Cota del pla de referéncia de la planta baixa. (pdr)

Algada maxima i nombre maxim de plantes.

b) Modalitat de configuracié flexible, a través de la determinacié de:
Perimetres i perfils reguladors de I'edificaci6.

Cota del pla de referéncia de la planta baixa. (pdr)

2. L'emplacament relatiu de les edificacions es regula mitjangant els
seglients parametres:

a). Separacié minima entre edificacions.

b) Separacié minima de I'edificacié als limits de la zona i als eixos del vial.

3. Cadascuna de les plantes pis definides pel perimetre o per les
alineacions de l'edificaci6 ha de complir les condicions de forma que
s’estableixen per aquest tipus d’ordenacié.
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Article 155

Cota de referéncia dels plans d’anivellament del terreny.

El pla parcial o el pla de millora urbana, segons la qualificacié del sol,
completara les determinacions o previsions del pla d’ordenacio, en tot allo
que calgués, amb les seglients prescripcions:

a) Regulacio del moviment de terres que comporti el procés d’urbanitzacio
b) Cotes de referéncia dels plans d’anivellament i aterrossament en que se
sistematitzi el sol edificable. Aquestes dades es fixaran als plans
d’anivellament i rasants i als d’ordenacié de I'edificacid; també es fixaran, en
aquest pla, les anivellacions o rasants de les vies, places i altres espais
lliures.

No hi podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici. Sigui
quina sigui la modalitat de precisié de la planta baixa, les cotes de
referéncia fixen la base d’amidament de I'algada maxima de I'edificacio.

Les cotes fixades al pla parcial o al pla de millora s’hauran de respectar,
encara que podran augmentar o disminuir, sense ultrapassar 0,60m. quan
I'execucié del projecte exigeixi una adaptacié o un reajustament, dintre
d’aquests limits, o quan una millor concepci6 técnica urbanistica aconselli
aquesta variacié. La justificacié del canvi de cota s’ha de contenir en la
documentacié técnica que s’acompanyi amb la sol-licitud de llicéncia
urbanistica.

Article 156

Parametres en la configuracié univoca

En aquesta modalitat, 'ordenacié de la forma d’edificacié es verifica a través
dels seglients parametres i de les condicions que per a cadascun
s’estableixen.

1. Alineacié d’edificaci6.

Son alineacions d’edificacié les precisades al pla parcial o al pla especial,
segons el cas, que determinen els limits de la planta baixa.

Si el pla parcial o el pla especial no contenen regles sobre reculades, caldra
aplicar en tot alld compatible amb la regulacié especifica, les normes que
regulen el tipus d’ordenaci6 de I'edificacid, segons alineacions de vial.

2. Algada maxima i nombre de plantes.

L’alcada maxima de l'edificaci6 es comptara a partir de les cotes de
referéncia de la planta baixa.

Quan l'edificacié es desenvolupi esglaonadament, a causa del pendent del
terreny, els volums d’edificacié que es construeixen sobre cadascuna de les
plantes conceptuades com a baixa, o de part de la planta, s’han d’ajustar a
l'algada maxima que correspongui en funcié de cadascuna d’aquestes
plantes o parts de la planta. L’edificabilitat no ha de superar la que resultaria
d’edificar en un terreny horitzontal.

Les algades maximes i el nombre limit de plantes, en cada zona, s’han
d’establir al pla parcial o pla especial, que respectaran, en tot cas, les
prescripcions d’aquestes normes.

Per sobre l'alcada maxima només es permetra:

La coberta definitiva de [ledifici, de pendent inferior al 30%, els
arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als paraments
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exteriors de les faganes situades a algada no superior a la maxima i el vol
maxim de les quals no superi el de les volades.

Les cambres d’'aire i elements de cobertura en casos de terrat o coberta
plana, amb al¢ada total de 60 cm.

Les baranes fins a una algada d’1,00m si sén opaques i d’1,80 m. si sén
calades

Els elements técnics de les installacions

Els coronaments de les edificacions de caracter decoratiu.

Parametres en la configuracié flexible

En aquesta modalitat, I'ordenaci6 de la forma d’edificacié es verifica a través
dels seglients parametres i de les condicions que per a cadascun
s’estableixen.

1. Perimetre regulador. S’entén per perimetre regulador de I'edificacié les
possibles figures poligonals definides en el pla parcial o en el pla especial
per determinar la posicié de l'edificacié. Totes les plantes i vols hauran
d’ésser compresos dins aquesta figura poligonal.

L’ocupacio de I'edificacid en planta baixa no podra ésser superior al 80% de
la superficie continguda dins cada perimetre regulador.

2. Perfil regulador. S’entén per perfil regulador totes aquelles limitacions
dirigides a determinar el maxim embolcall de volum dins del qual es pugui
inscriure el volum de l'edificacié que correspongui a cada parcel-la per la
seva intensitat d’edificacio.

Quan es pretén que 'embolcall volumétric vingui limitat superiorment per un
pla horitzontal, sera suficient limitar l'algada d’aquest pla. Quan el limit
superior esmentat tingui una altra forma constant per a qualsevol seccié
normal a un eix de la planta sera suficient la fixacié del perfil del limit
esmentat. En els altres casos el pla parcial o el pla de millora adoptara els
mitjans de representacié oportuns per a la clara fixaci6 de les limitacions
esmentades.

A les zones per a les quals aquestes normes indiquin algada maxima,
'embolcall volumétric maxim no podra ultrapassar-la.

Article 158

Separacions minimes

1. Els parametres que regulen la localitzacié relativa de les edificacions s6n
els seglents:

Separacions minimes entre edificacions.

Separacions minimes de I'edificacié als eixos de vial i als limits de zona.

El régim d’aquests parametres és I' establert en aquest article completat per
les determinacions que en el seu cas puguin establir el pla parcial o pla
especial.

2. La separacié minima entre edificacions o cossos d’edificacio pretenen la
preservacio de la intimitat i 'assegurament de les condicions d’il-luminacié i
assolellament.

A aquests efectes la distancia minima entre dos edificis propers és de 4 m. i
les distancies minimes al llarg d’almenys la meitat del perimetre de cada
planta de cada edifici i els edificis del seu voltant sera la seguent:

Edificis de PB, PB + 1PP i PB + 2PP 6,00 m

Edificis de PB + 3PP i PB + 4PP 10,00 m
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Edificis de PB + 5PP 18,00 m

Edificis d’algada superior a PB + 5PP 20,00 m

3. Les edificacions que segons el pla parcial o pla especial puguin aixecar-
se amb fagana a la xarxa viaria basica o proxima als limits de la zona,
s’hauran de preveure de manera que, tenint en compte l'algada i la distancia
al vial al limit de la zona, els volums quedin compresos dintre dels angles
tracats de la forma seglent: recta horitzontal per qualsevol punt de I'eix del
vial o del limit de la zona i normal a ells, i recta passant pel mateix punt
situat en pla vertical que contingui I'anterior i formant amb ella un angle de
seixanta graus.

Article 159

Factor de forma.

Cadascuna de les plantes pis, definides per les alineacions de I'edificacié o
pel perimetre regulador haura de tenir una forma tal que no permeti la
inscripcié d’un cercle de diametre superior a 18 metres.

En el cas d’edificacié destinada a habitatges, la forma de cada planta haura
de permetre la il-luminacié i ventilaci6 de totes les peces principals
directament a I'espai obert exterior de I'edifici.

Capitol 3

DISPOSICIONS RELATIVES A L’ORDENACIO DELS USOS.

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS | LES
ACTIVITATS

Article 160

Definicions generals

1. Definicié d’activitat.

Activitat és tota acci6é concreta que ocupa un espai, dirigida a la produccio,
l'intercanvi, el consum, o la prestaci6 de serveis.

La classificacié general d’activitats sera I'establerta per la Classificacio
Catalana d’Activitats Economiques de l'any 1993 (CCAE - 93 ). La
concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per cada Us es poden
determinar en una ordenanca especifica.

Per a la qualificacié de les activitats amb incidencia ambiental, es tindran en
compte les disposicions especifiques establertes a la legislacié sectorial
vigent (Llei 3 / 1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de
I’Administracié ambiental i el Decret 136 / 1998, de 18 de maig , que aprova
el seu Reglament).

2. Definicio d'instal-lacio.

Es aquell conjunt dedificis, dequipaments, de maquinaria i
d’infraestructures de qué es compon un establiment o centre on s’exerceix
una o diverses activitats.

Article 161

Classificacié dels usos

A efectes daquest POUM i del seu posterior desenvolupament,
s’estableixen els seglents criteris de classificacié d’'usos:
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a) Segons la seva funcidé urbanistica. El Pla, atenent a la diferent funcio
urbanistica, classifica els usos com a: generals i especifics

b) Segons la permissibilitat: El Pla, atenent al diferent grau de permissibilitat,
classifica els usos com a: dominants, compatibles, no compatibles i
complementaris.

c) Segons el domini. El Pla, segons aquest criteri diferencia entre els usos
publics, privats i col-lectius.

d) Segons el seu caracter provisional o disconforme

Article 162

Classificacié dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos generals

1. Els usos generals sén els que el POUM estableix genericament pels a
determinats ambits i sectors de desenvolupament de les seves
determinacions i pels sistemes en les diferents categories de sol.

2. Als efectes de definir 's 0 usos dominants en un determinat espai, els
usos especifics s’agrupen en els segients usos generals:

1) Us residencial

2) Us terciari

) Us industrial

) Us rural

) Comunicacions
) Equipaments comunitaris

) Serveis técnics

) Espais lliures

3. El present POUM defineix els usos generals de la forma seglent:

1) Us residencial

Es aquell us referit a I'allotiament prolongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funci6 en unitats anomenades habitatges.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us residencial els usos
especifics d’habitatge, unifamiliar i plurifamiliar, i de residencia.

2) Us terciari

Compreén les activitats comercials i de serveis.

Son activitats de tipus comercial les que consisteixen a posar a disposicié
del mercat interior béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells
supdsits en qué les mercaderies siguin sotmeses a processos de
transformacié, tractament o condicionament que s6n usuals en el comerg.
Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestacié de serveis
Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us global terciari els
usos especifics de comerg, oficines i serveis, restauracio i recreatiu, estacié
de servei i aparcament.

3) Us industrial

Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Es consideren activitats industrials les dirigides a l'obtencid, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a
'envasat i embalatge aixi com a I'aprofitament, recuperacié i eliminacié de
residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i
processos técnics utilitzats.

3
4
5
6
7
8
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Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is global industrial els
usos especifics de magatzem, industrial i logistic.

4) Us rural

Comprén aquelles activitats que son propies del medi rural destinades a
I'explotacié i aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles,
silvicoles, etc. incloses les petites explotacions de caracter familiar i artesa
d’elaboracié de productes derivats de la propia explotacié agricola o
ramadera.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de ['Us rural els usos
especific agricola, ramader, forestal i ecologic-paisatgistic.

5) Comunicacions

Comprén les activitats i installacions destinades al transport de les
persones i mercaderies i a I'articulacié de la mobilitat del municipi

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is d’infraestructura de
comunicacié I's especific de serveis viaris.

6) Equipaments comunitaris

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per la seva
educacid, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i
tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.
Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is global d’equipament
els usos especifics seglents: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu,
cultural, associatiu, administratiu, religids i cementiri.

7) Us de serveis tecnics

Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i de
serveis relacionats amb el transport rodat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is global de serveis
tecnics els usos especifics seglients: serveis tecnics i mediambientals i
serveis urbans.

8) Espais lliures

Compreén el conjunt d’activitats destinades a I'esbarjo, esplai o repos dels
ciutadans, aixi com les del gaudi del paisatge a desenvolupar en els espais
oberts amb funcionalitat multiple, ambiental, de lleure, pedagodgica, entre
d’altres.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I's d’espais lliures I'is
especific del lleure.

Article 163

Classificaci6 dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos especifics

1. Els usos especifics son els que el POUM estableix detalladament per a
les zones i sistemes en les diferents categories de sol.

2. Als efectes de regular la seva implantacio, el Pla defineix i determina els
usos especifics segulents:

Habitatge

Habitatge rural

Residéncia

Comerg

Oficines i serveis

Restauracié

Recreatiu
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Magatzem

Industrial

Logistic

Estacio de servei

Aparcament.

Serveis viaris

Serveis técnics i mediambientals

Tallers de reparacio de vehicles

Educatiu

Sanitari

Assistencial

Esportiu.

Cultural.

Associatiu

Administratiu

Religios.

Cementiri

Serveis urbans

Lleure.

Agricola

Ramader

Forestal

Ecologic — paisatgistic

3. El present POUM defineix els usos especifics de la forma seglent:

1) Habitatge

Es defineix com a tot recinte independent que esta destinat a ser habitat per
persones. Les presents Normes inclouen en I's d’habitatge, I'habitatge
unifamiliar i 'habitatge plurifamiliar.

1.a) Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en
edifici aillat (habitatge unifamiliar aillat) o agrupat horitzontalment amb un
altre habitatge (habitatge unifamiliar adossat, aparellat o arrenglerat), amb
accés exclusiu i independent.

1.b) Habitatge plurifamiliar: és I'edifici constituit per diferents habitatges amb
accés i elements comuns.

2) Habitatge rural

Es aquell habitatge familiar que estigui directament i justificadament
associat i vinculat a una de les activitats d’explotacié agricola, ramadera,
d’explotacié de recursos naturals, que tingui relaci6 amb la naturalesa i
destinacié de la finca, de manera que la capacitat productiva de I'explotacié
permeti el sosteniment de I'economia familiar agraria, i sempre que s’ajusti
als plans i normes del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

3) Residencial

Es I'is que correspon a aquells edificis que es destinen a allotiaments
comunitaris. Les presents Normes inclouen en I'Us de residéncia les
residéncies especials, les diferents formules de residencial mobil, el turisme
rural en masies i I'is hoteler.

3.a). Residencial especial

Comprén els allotiaments col-lectius, exceptuats els equipaments
comunitaris i els hotelers, destinats a residéncia d’'una pluralitat o comunitats
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de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colonies,
residéncies d’estudiants, religioses, etc.

3.b). Residencial mobil

Comprén aquelles férmules residencials no relacionades amb una
edificacio, com ara campings i similars. Correspon a espais no edificats (
sense fonaments ni xarxa de serveis ) per l'allotjiament i / 0 acomodament
temporal o permanent. Inclou les funcions d’aparcament de “ roulottes “ o
similars dins d’aquest Us.

3.c). Turisme rural

Compren els allotjaments col-lectius destinats exclusivament a I's genéric
de residencia en habitatges rurals.

3.d) Hoteler

Comprén els serveis relacionats amb l'allotiament temporal de persones
amb les modalitats diferents permeses a la legislacié sectorial corresponent
com poden ser els hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general tots
aquells establiments del sector de I'hostaleria i els seus serveis.

El nombre d’apartaments de la modalitat apart-hotels computen en el calcul
de la densitat d’habitatges en els casos en que aquesta estigui establerta.

4) Comerg

Compren els locals o establiments oberts al public, de caracter individual o
col-lectiu, destinats a la venda al detall. No inclou: la restauracié, les
activitats ludiques, les benzineres.

Les diverses tipologies d’establiments comercials es fixen d’acord amb la
Llei 18 /2005, de 27 desembre d’equipaments comercials.

4.a) Establiment petit

4.b) Establiment comercial mitja

4.c) Gran establiment comercial

Pel que fa a la implantaci6 en format de mitjans i grans establiments
comercials caldra atenir-se a alld que determini el corresponent Pla
Territorial Sectorial d’Establiments Comercials (PTSEC).

5) Oficines i serveis

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius,
burocratics, financers, d’assegurances, empresarials o similars, efectuats
en oficines obertes al public o en despatxos particulars.

Compreén les institucions financeres o les bancaries i les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a
les empreses, les oficines vinculades al comer¢ i a la industria, i els
despatxos professionals o similars.

Compréen també els serveis culturals i associatius, d’ensenyament, sanitaris
i assistencials, esportius, administratius, religiosos, aixi com els locals i
instal-lacions destinades a la prestaci6 d’altres serveis publics que no formin
part del sistema dequipaments i dotacions comunitaries i que es
desenvolupen normalment com un servei o activitat economica dins d'una
zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

6) Restauracio

Compreén els locals i establiments del sector de la restauracié com sén
restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries,
orxateries, granges i similars.
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En el supdsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars
musicals, pubs, wiskeries o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

7) Recreatiu

Compreén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de
'oci i de I'espectacle, no compreses en cap altra qualificacidé, que poden
generar molésties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment.

7.a) Recreatiu tipus |

Bars musicals, pubs, cafés teatre, cafés cantant i similars, sales de ball amb
horari Unicament ditirn.

7.b) Recreatiu tipus Il

Discoteques, sales de festes, bingos, salons recreatius, esportius i similars.
8) Magatzem

Comprén les activitats destinades a la conservacio, dipdsit i guarda de
productes, on no es produeix cap manipulacié, tria, agrupament o subdivisié
dels mateixos, amb exclusiu subministrament o venda a l'engros, a
detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial
o comercial contigua, es considerara tot el conjunt com integrat a 'activitat
principal.

9) Industrial

Comprén les activitats manufacturades, les d’obtencid, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, les
d’envasat i embalatge aixi com les d’aprofitament, recuperacio i eliminacié
de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i
processos tecnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacié que, per la seva
condicid, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que, per a les
seves especials caracteristiques puguin ocasionar peril, moléstia o
incomoditat a les persones o veins.

Dintre la regulacié general de I'Gs industrial, el POUM estableix la seglent
diferenciaci6:

9.a) Industria- taller

Compren aquells tallers i establiments, de caracter individual o familiar, no
molestos ni perillosos per I'habitatge i I'entorn, destinats a activitats de
reparacio, transformacié i manteniment de productes a petita escala, que
compleixen tots els parametres perque les activitats que en ells s’hi
desenvolupin siguin considerades com inndcues dacord amb la
corresponent Ordenanga Municipal.

Aquests establiments tindran, a més, les seglents limitacions:

Superficie Gtil maxima: 100m2

Carrega de foc: inferior a 100Mcal/m2

Horari de treball: ditirn

9.b) Industria tipus |

Compreén aquelles industries compatibles amb I'Gs residencial i que no
produeixen efectes molestos ni siguin perilloses respecte [I'habitatge i
I'entorn, amb horari de treball Gnicament didirn.

S’inclou en aquesta categoria les petites industries i els tallers de
manteniment de vehicles del ram mecanic i d’electricitat, entesos com
activitat mixta d’'industria i servei que sén compatibles amb I'Gs residencial,
perd no els tallers del ram de planxa o pintura.
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9.c) Industria tipus Il

Comprén aquelles industries condicionades a I's dominant de 'entorn, que
poden produir efectes molestos sobre altres usos i que, fins i tot amb
'adopcié de mesures correctores, no es poden admetre al costat de
I'habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats.

Comprén, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per
les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres
industries.

Els tallers de reparaci6 de vehicles del ram de planxa i pintura, s'inclouen en
aquest grup.

9.d) Industria tipus 111

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s’hagin
d’instal-lar en zones industrials sense contigiitat amb altres activitats alienes
aelles.

10) Logistic

Comprén les activitats destinades als serveis tecnologics i de
telecomunicacions i a les funcions de transport i distribucié de mercaderies i
de productes en general, vinculats a les funcions de fragmentacié de la
carrega i de distribucié de la ciutat.

S’inclouen en I'Gs logistic els serveis tecnoldgics, serveis a la produccio,
serveis informatics, serveis de comunicacid, recerca i desenvolupament,
serveis a les activitats comercials, serveis de transport i distribucié de
mercaderies (recaders i dependéncies de les empreses de transport
destinades a la recepci6 de paqueteria desagregada)

11) Estacié de servei

Compreén les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines,
gasoil i lubricants que tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els
seglents elements:

a) Tres aparells sortidors pel subministrament de benzines i gasoil
d’automocid.

b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.

¢) Equip d’extincié d’incendis.

L’estaci6 de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i
serveis ( relacionats amb la instal-lacié ), comerg, restauracio, i tallers de
reparacié d’automobils i magatzem ( relacionats amb la propia instal-lacio ).
12) Aparcament

Es el destinat a I'estacionament i guardia de vehicles automobils en un
edifici o instal-lacio, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis.
Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.

13) Servei viari

Compren aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que
han de permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori
i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

S’inclouen també aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al
transport rodat com poden ser els serveis ITV, les bascules, 'aparcament en
superficie, les estacions de camions i transport public rodat, etc.

14) Tallers de reparacié de vehicles
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Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram
mecanic i electricitat com activitat mixta d'industria i servei, que sén
compatibles amb I'Gs residencial.

No inclouen els tallers de planxisteria o pintura que tindran la consideracié
d’industria de tercera categoria.

15) Serveis técnics i mediambientals

Comprenen les installlacions i els espais reservats pels serveis técnics
d’electricitat, abastament d’aigua, gas telefonia, sanejament i similars, les
instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energeétic.

Inclou també les estacions depuradores d’aiglies residuals, les instal-lacions
de compostatge, reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans i tots
aquells serveis i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.
16) Educatiu

Compreén les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats (
escoles bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o similars )
i nivells oficials ( preescolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i
universitari ) que s’imparteixin en academies i escoles publiques o privades
o en centres docents homologats.

17) Sanitari

Comprén els serveis destinats al tractament o allotiament de malalts:
hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i
similars. Inclou també les cliniques veterinaries i establiment similars.

18) Assistencial

Compreén els serveis destinats a I'assisténcia i cobertura de les necessitats
de la poblacié i que, en general, no estan incloses en altres usos: inclou els
allotiaments comunitaris com residencies, asils, llars de vells, etc. aixi , com
altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden
ser casals, centres dorientacid i diagnostic, centres ocupacionals i/o
d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran,
centres de reinsercid social, etc.

19) Esportiu

Compreén les activitats relacionades amb la practica, I'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com
7poden ésser camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa,
squash, piscines i similars.

20) Cultural

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural
desenvolupades en sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies,
espais d’exposicions, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris,
ludoteques i similars.

21) Associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es
desenvolupen en centres d’associacions civiques, politiques o similars i que
no portin assignat cap Us complementari de tipus recreatiu, educatiu i
esportiu.

22) Administratiu

Compreén els centres o edificis destinats a I'administraci6 publica.

23) Religiés
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Aquest Us compreén les activitats dels diferents cultes religiosos en
esglésies, temples, convents o similars.

24) Cementiri

Compren I'is de cementiri, aixi com les construccions i instal-lacions
destinades a la incineracié de restes.

25) Serveis urbans

Compreén els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis
publics de qualsevol tipus ( bombers, policia, correus, proteccié civil, neteja,
etc. ). Els serveis funeraris s’inclouen en aquest Us, sempre que compleixin
les condicions especifiques establertes a la legislacié sectorial vigent.

26) Lleure.

Compreén les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no
edificats destinats especificament a aquests usos.

27) Agricola

Compreén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites
activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats
de I'explotacio agricola.

28) Ramader

Comprén les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix,
guardia i custodia de bestiar, aixi com les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d’elaboraci6 de productes derivats de ['explotacio
ramadera.

29) Forestal.

Comprén les activitats relacionades amb la conservacid, restauracio,
repoblacio i explotacié dels boscos.

30) Ecologic - paisatgistic

Compren aquelles activitats dirigides a la preservacié d’espais no edificats,
a la defensa i potenciacié de la diversitat bioldgica i conservacié del
patrimoni natural del municipi, o de determinats habitats naturals d’interes,
la protecci6 de conques hidrografiques i a la intervencié i gesti6 del
paisatge.

Article 164

Classificaci6 dels usos segons la permissibilitat

1. D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos s’estableix la seguent
classificacio:

1) Usos dominants: sén aquells usos, generals o especifics, que
caracteritzen una zona, subzona o sistema o, en el seu cas, un determinat
sector i que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos
especifics que puguin establir-s’hi.

2) Usos compatibles: son els altres usos, generals o especifics, admesos a
la zona, subzona, sistema o sector, per no ser contradictoris amb I'Gs o
usos dominants i que es mantenen en una proporcid minoritaria. En
determinats casos, la implantacié dels usos compatibles pot estar limitada
per una serie de condicionants.

3) Usos incompatibles: s6n els usos, generals o especifics, que es
prohibeixen explicitament en una zona, subzona, sistema o sector per ser
contradictoris amb I'is dominant.
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4) Usos complementaris: s6n aquells usos que només s’admeten en tant
que derivats de la existéncia dels usos principals i dels compatibles, als
quals complementen mantenint-se en una proporcié minoritaria.

2. Aquest POUM fixa, com a obligatori, 's complementari de I'aparcament,
d’acord amb els estandards de places minimes establertes per cada tipus
d’edifici en funcié del seu Us especific i zona.

3. En cap cas s’admetran com a usos complementaris els seglents:
Habitatge plurifamiliar, comer¢ gran, hoteler, recreatiu, industrial categories
Il o superior i estaci6 de servei.

Article165

Classificacié dels usos segons el domini

D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos s’estableix la seglent
classificacio:

1) Usos publics: Sén aquells usos referits als serveis prestats per
'administracié o per gestié dels particulars sobre els bens de domini public.
També inclouen els realitzats per I'administraci6 en béns de propietat
particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

2) Usos privats: Sén aquells usos que es realitzen per particulars en
propietat privada i que no estan compresos com a usos col-lectius ni
comunitaris.

3) Usos col-lectius: Sén aquells usos privats destinats a un col-lectiu public:
es caracteritzen per pertanyer a una associacié, agrupacio, societat, club o
organitzacié similar, per 'abonament d’'una quota o d’un preu o alguna altre
contraprestacié.

Article 166

Classificaci6 dels usos segons el seu caracter provisional o disconforme

1. Usos provisionals: Es consideren usos provisionals aquells que
s’estableixen de forma temporal, i no precisin instal-lacions o obres fixes i
no dificultin I'execucié del Pla, sempre que no estiguin expressament
prohibits per la legislacié urbanistica o sectorial ni pel planejament.

Aquests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d’acord amb el
que preveu l'article 53 de la Llei d'Urbanisme. Els usos i obres hauran de
cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacié, quan el municipi ho
requereixi. No es podran iniciar les obres o els usos sense que I'autoritzacio,
acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les condicions indicades en
el Registre de la Propietat.

2. Usos disconformes: Als usos existents abans de I'aprovacié inicial del
POUM i que hi resultin disconformes els sera d’aplicacié alld que prevegi la
legislacié urbanistica vigent i les disposicions establertes en aquestes
Normes.

Article 167

Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol

1. En el soOl urba consolidat, aquestes Normes regulen detalladament la
localitzacio i caracteristiques dels usos atenent a la diferent classificacié que
s’ha establert en els articles corresponents.
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2. En el s0l urba no consolidat i en el sol urbanitzable, els plans de millora
urbana o parcials precisaran i detallaran els usos que el POUM defineix
segons la seva funci6 urbanistica i la seva permissibilitat.

3. En el sol no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funcio
urbanistica i la permissibilitat dels mateixos, d’acord amb la definici6 i els
objectius de cada espai en que es divideix el sdl no urbanitzable.

Article 168

Desenvolupament de la regulacié dels usos

1. La determinacié d’un Us general per a cada sector, zona o sistema urba
sera competéncia del POUM. La seva alteracié representara una revisid o
modificacié del Pla.

2. La determinacié d'un o diversos usos dominants per a cada zona o
sistema sera competéncia del POUM. L’alteracié d’aquests usos dominants
suposara la modificacié del POUM. Aix0 no obstant, mitjangant I'aprovacié
d’un pla especial es podran variar o restringir els usos dominants d’una zona
o sistema sempre i quan la variacié no suposi una contradicci6 amb I'is
general definit en el POUM.

3. En particular, la regulacié dels usos comercials podra venir regulada
expressament per mitja d’un Pla Especial d’Ordenacié dels Equipaments
Comercials.

4. La determinacié dels usos compatibles, condicionats o incompatibles, es
podra modificar amb les seglents condicions

a) En el sol urba, mitjangant I'aprovaci6 d'un pla de millora urbana
d’iniciativa publica o el desenvolupament de I'ordenanga corresponent es
podra:

Restringir la localitzacié i caracteristiques de qualsevol d’aquests usos.
Prohibir usos compatibles amb el POUM.

Admetre usos no contemplats al POUM, sempre i quan siguin compatibles
amb I'Us general de cada zona.

b) En el sOl urbanitzable, mitjangant I'aprovacié del planejament derivat
corresponent que el desenvolupi, es regularan detalladament les diferents
classes d’usos.

¢) En el sol no urbanitzable, mitjancant I'aprovacié d’'un pla especial, es
justificara la necessitat i idoneitat dels usos condicionats en aquesta classe
de soOl. En cap cas un pla especial podra admetre un Us declarat
incompatible per aquest POUM.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE LA COMPATIBILITAT DELS USOS |
LES ACTIVITATS

Article 169

Definicié d’activitat classificada

1. El sistema municipal d’intervencié administrativa en les activitats i
instal-lacions que es desenvolupin o realitzin en el terme municipal, sera
regulat d’acord la Llei 3 / 1998 i, en el seu cas, a través de les
corresponents Ordenances Municipals

2. A tal efecte, s’entén per activitat classificada I'exercici 0 explotacié d’'una
industria, taller, establiment, granja, instal-lacié, aparcament, magatzem o
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qualsevol altra actuacié publica o privada que afecti al medi ambient, la
seguretat o la salut de les persones, la flora, la fauna o els béns.

Article 170

Regulacié especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de
regulacié seglents:

1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos principals, compatibles,
incompatibles i complementaris).

2. Les que s’estableixen per a la situacié relativa respecte altres usos.

3. Les que s’estableixin en relacié al nivell d’'incidencia dels usos sobre
I'entorn d’acord amb la regulacié de les activitats sobre I'entorn i el medi
ambient que s’estableixi en una ordenancga especifica.

Article 171

Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacié relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents
possibilitats d’emplagament fisic respecte d’altres usos i/o activitats.

2. La situacié relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que
ocupa el local principal i I'accés a lactivitat, podent ocupar la mateixa
activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. Segons aquesta ubicacié s’estableixen i identifiguen les seglents
situacions (veure els grafics d’aquest article)

Situa Ubicacié de l'activitat

cio

0 Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb
accés independent respecte d’altres usos

1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb
accés independent dels habitatges.

2 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb

accés comu amb els habitatges.

Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb
altres usos diferents de 'habitatge a les plantes inferiors

3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us
d’habitatge a les plantes inferiors.

4 Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

5 Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges

6 Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us
exclusiu

7 Activitat contigua a un altre (s que no sigui el d’habitatge i
situada en edifici d'Us exclusiu

8 Activitat separada d’'un altre Us per espai lliure sense
edificar.

9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de

nuclis urbans
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Grafies que representen les situacions relatives de les activitats

H

H

H

0 1 2
3 4 5
|_|6_|_| l_|7_l_|
|_|7|_| -

A : activitat H : Habitatge

situacié de
I'activitat

Article 172

Usos especifics en relacié a les actuacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es
permetra només en les situacions relatives contemplades en el quadre

seglent:

Usos SITUACIONS
RELATIVES
0[1]2]3]4]5]6]7]8]9

Comerg <120m2

120 a 500 m2
500m2 a 1300m2
Comerg i gran (>1300m2)

superficie
Oficines i <120m2
Serveis
>120m2
Hoteler
Restauracio
Recreatiu <100 persones

d’aforament
>100 persones
d’aforament
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IndUstria- taller
IndUstria tipus |
Industria tipus Il
Industria tipus Ill
Magatzems
Serveis técnics i mediambientals
Tallers de reparacions Vehicles
Aparcament
Estacio de
Serveis
Educatiu <120m2
>120m2
Sanitari <120m2
assistencial
>120m2
Esportiu <120m2
>120m2
Associatiu <120m2
>120m2
Cultural
Religiés <120m2
>120m2
Us no Us
perm perm
és |:| és
Article 173

Usos en soterrani

1. A les plantes soterrani s’admet I's d’aparcament i els dels serveis técnics
de l'edifici.

2. Els demés usos, llevat dels d’habitatge i d’aquells que no sén propis d’un
edifici, s’admetran en la primera planta soterrani —sense perjudici del que
disposen les normes de cada zona i les Ordenances Reguladores de
I'activitat -sempre que aquest espai estigui funcionalment associat a I'ls de
la planta baixa .

3. En aquells casos que les plantes soterrani tinguin, per condicions
topografiques, parts amb aparenga de planta baixa podran abastar altres
usos tant en la part que es consideri planta baixa com en la part de
semisoterrani, sempre i quan computi a efectes d’edificabilitat, i s’ajusti a la
normativa contra incendis i a les altres normes d’obligat compliment.

Article 174

Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una
determinada zona podra instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a). Que el nivell d’'incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre
I'ts residencial, sigui el que pugui permetre la seva compatibilitat, d’acord
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amb les present Normes i, en el seu cas, d’acord amb els parametres que
estableix una ordenanga especifica sobre regulacié de la incidéncia de les
activitats sobre I'entorn i el medi ambient.

b) Que els efectes a I'entorn i el mediambient no sobrepassin els nivells que
es fixin en la corresponent ordenanga reguladora.

2. La mesura del nivell d’incidencia de qualsevol activitat sobre I'entorn o
sobre d’altres usos, s’estableix mitjangant els segiients vectors ambientals:
Emissions a I'atmosfera

Sorolls i vibracions

Carrega de foc i risc d’incendi

Residus solids

Aigles residuals

Superficie del local

Olors

Radiacions electromagnétiques

Aparcament

Carrega i descarrega

Condicions dels carrers

Risc d’explosié

3. La definicié d’aquests vectors, la seva possible ampliacié o modificacid,
aixi com la definicié concreta dels respectius factors d’avaluacié vindran
determinats en la corresponent ordenanga reguladora de la incidéncia de les
activitats sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 175

Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre
I'entorn i que no hagi estat regulat especificament, en els articles anteriors
se li aplicara la regulaci6 de I's que més se li assembli.

Article 176

Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el
conjunt atenent I's més desfavorable quant al nivell d’incidéncies sobre
I'entorn i el mediambient.

Article 177

Mesures técniques correctores

1. Per a la instal-lacié6 de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures
tecniques correctores més adients per tal d’evitar que el nivell d’incidéncies
sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que s’indica a la
corresponent ordenanga reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el
medi ambient no estiguin permesos en una determinada zona, I'ajuntament,
previ informe dels Serveis Técnics municipals, podra determinar la seva
admissi6 sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de
reconeguda eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d’incidéncia sobre
I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.
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3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell
d’incidéncia fins als limits maxims indicats en la corresponent ordenanga
reguladora, I'administracié acordara el cessament o clausura de I'activitat.

TiTOL V
REGLAMENTACIO DETALLADA DEL SOL URBA

Capitol 1 )
DELIMITACIO DE ZONES

Article 178

Divisié en zones

La reglamentaci6 detallada de I'is, volum i condicions higiénico-sanitaries
dels terrenys i construccions, aixi com de les caracteristiques estétiques de
'ordenacié de l'edificacio i el seu entorn en sol urba, es realitza en les
normes d’aquest capitol mitjangant la delimitacié de les seglients zones en
els planols E 1/2000.

6. Zona del nucli historic

6.1. Zona de rehabilitacié de I'estructura urbana de la Vila.

6.2. Zona de rehabilitacié de I'estructura urbana dels ravals.

6.3. Zona de reduccié de la volumetria edificatoria.

7 Zona d’eixample urba

7.1. Zona d’eixample urba en illa oberta.

7.2. Zona d’eixample urba en illa tancada.

7.3. Zona d’eixample urba en ordenacié especifica.

8. Zona suburbana

8.1. Zona suburbana d’habitatges unifamiliars.

8.2. Zona suburbana d’habitatges plurifamiliars.

9. Zona d’edificacié aillada unifamiliar

9.1. Zona d’edificacio aillada unifamiliar d’intensitat |

9.2. Zona d’edificacio aillada unifamiliar d’intensitat Il

9.3. Zona d’edificaci6 aillada unifamiliar d’intensitat Ill

9.4. Zona d’edificacio aillada unifamiliar d’intensitat IV

9.5. Zona d’edificaci6 aillada unifamiliar d’intensitat V

10. Zona d’edificacié aillada plurifamiliar

10.1. Zona d’edificacio aillada plurifamiliar 1.

10.2. Zona d’edificacio aillada plurifamiliar 2.

10.3. Zona d’edificaci6 aillada plurifamiliar 3.

11. Verd privat

12. Zona industrial objecte de remodelaci6 urbana

13. Zona d’'indistria aillada.

13.1. Zona d’industria aillada d’intensitat |

13.2. Zona d’industria aillada d'intensitat Il

13.3. Zona d’industria aillada d’intensitat 111

14. Zona d’'indistria segons alineacions.

15. Zona d’activitats econdomiques en edificacié aillada

16. Zona d’activitats econdomiques segons perimetres reguladors.
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CAPITOL 2. ZONES
SECCIO 1. ZONES DEL NUCLI HISTORIC (6)

Article 179

Delimitaci6 de zones.

1. El nucli historic compren les arees on es va originar I'assentament urba
de Ripoll, i aquelles altres on s’hi va anar desenvolupant posteriorment, fins
el segle XVIII. S’hi distingeix: la Vila, estesa des del monestir fins les ribes
del Ter i del Freser, i que es correspon amb el clos de la muralla medieval; i
els ravals, nascuts extramurs, al llarg dels camins rals, que unien la vila amb
la resta del territori.

A diferéncia de I' area del clos emmurallat, on les edificacions ocupen la
totalitat de la parcel-la on es situen, en els ravals, les edificacions n’ocupen
una part, la resta de terreny, és destinat a hort o jardi, i constitueix I'espai
lliure privat.

Per rab de les diferents vicissituds socials i econdomiques que s’han
desenvolupat dins aquesta reduida area urbana durant el llarg periode de
temps que s’estén des dels seus origens fins I'actualitat, les estructures
urbanes i edificatories que aplega presenten caracteristiques diverses tan
pel que fa a la seva antiguitat, morfologia, interés historic o arquitectonic, i
nivell de conservacié, com també per la seva capacitat d’adaptacioé a les
noves exigéncies de la societat actual quant a habitabilitat i accessibilitat.

2. En funcié de les caracteristiques morfologiques de les edificacions i de
les diferents formes d’intervencié que el pla preveu dins el Nucli historic per
tal de garantir la seva integracié funcional i social dins del conjunt urba, s’hi
distingeixen les seglients zones:

Zona de rehabilitacié de I'estructura urbana de la vila. (6.1)

Zona de rehabilitacié de I'estructura urbana dels ravals. (6.2)

Zona de reducci6 de la volumetria edificatoria. (6.3)

Article 180

Zones de rehabilitacié de I'estructura urbana.

1. Es qualifiquen com a Zona de rehabilitacié de I'estructura urbana de la
vila, i s'identifiquen amb el codi (6.1), aquells terrenys i immobles compresos
dins I'ambit del clos medieval que han de ser objecte de conservacio,
rehabilitacié i en determinats casos de substitucié i nova edificacié.

2. Es qualifiquen amb el codi (6.2) aquells altres terrenys i immobles dels
ravals que si bé han de ser objecte també d’aquestes actuacions, presenten
caracteristiques tipologiques diferenciades.

Article 181

Zona de reducci6 de la volumetria edificatoria. (6.3)

1. Es qualifiquen com a Zona de reducci6 de la volumetria edificatoria. (6.3)
aquells terrenys amb edificacions no incloses en el cataleg de béns
protegits en els que resulta necessari reduir-hi el volum edificat, per a
augmentar I'assolellament i les vistes dels habitatges de I'entorn. També
compren aquelles altres edificacions que dificulten o impedeixen la visi6 o la
recuperacié de la muralla medieval.
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2. Per cadascuna de les unitats de zona definides per aquest pla, es
redactara un pla de millora urbana. L’ambit del pla comprendra, a més dels
terrenys i edificacions que estiguin compresos dins la unitat de zona, les
mitgeres, o les parts de les edificacions que hi confronten, la inclusié de les
quals en el pla resulti necessaria per tal de regular tan els aspectes derivats
de la seva transformacié en faganes, com els d’ordenacié arquitectonica o
I'establiment de les servituds.

3. La reduccié del volum edificat no comporta necessariament la destinacié
a Us public dels terrenys o edificacions; en els casos en que el pla de millora
permeti I'edificacié dins la unitat de zona delimitada, pero la seva algada no
sera en cap cas superior a la d’'una planta baixa.

4. Mentre no es redacti el pla de millora urbana, les edificacions compreses
dins cadascuna de les unitats de zona, es consideraran com edificacions
fora d’ordenacié.

Article 182

Classificacié de les edificacions segons el nivell de proteccié.

1. Les edificacions del Nucli Historic, en funcié del diferent nivell de
proteccié que el pla els atorga es classifiquen en els seglents grups:

A) Edificis inclosos al Cataleg de Béns del pla com a edificis amb proteccio
especifica.

B) Edificis amb faganes amb valor arquitectonic o ambiental.

C) Edificis amb elements d’interés historic, artistic o popular.

D) Altres immobles

2. Latribucié de cada edifici del centre historic al grup al qual pertany,
s’efectua en el Cataleg de Béns protegits.

3. Les actuacions de conservacid, rehabilitacid, ampliacié, enderroc,
substitucié o restitucid dels edificis del centre historic, que sén admissibles
o imperatives per a cadascun d’ells, vénen determinades pel pla a partir de
la seva classificacio en algun dels grups establerts al punt anterior.

Article 183

Regulacié de les actuacions en els edificis del grup A.

1.- Els edificis d’aquest grup estan compresos dins el Cataleg de Béns
protegits, de forma individualitzada, amb descripci6 de llurs elements
principals i amb identificaci6 d’aquells que s6n objecte de proteccié per llur
valor arquitectonic o historic.

El pla propugna la seva conservacié i rehabilitacio.

2.- Tret de les de simple conservacid, les actuacions en aquests immobles
hauran de ser informades per la Comissié del Patrimoni del Departament
de Cultura, i la seva resolucié sera vinculant.

3. No s’hi admeten les obres d’augment de volum sobre o sota rasant, ni es
podra enderrocar cap part de I'edificacié o element si aquestes actuacions
comporten afectacioé o risc de perdua dels valors protegits que motiven la
catalogacio.

Article 184
Regulacié de les actuacions en els edificis del grup B.
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1.- Aquest grup comprén aquells edificis les faganes dels quals tenen una
especial significacié en la composicié dels espais urbans del nucli historic,
per la seva antiguitat i permanencia en el transcurs del temps; per llurs
caracteristiques formals, d’'uniformitat i coheréncia, i per ésser exponents de
I'arquitectura tradicional de Ripoll d’époques anteriors.

2.- L'objectiu del Pla és afavorir la rehabilitaci6 de les edificacions
compreses en aquest grup, sense prohibir I'enderroc i la substitucié
d’aquells edificis o parts d’edificis en els que la rehabilitacidé no sigui possible
tecnicament. En aquests casos la fagana de I'edifici haura de ser restituida
en la nova edificacio.

També es permetra I'enderroc parcial de la fagana que correspongui a
aquelles plantes en que l'algada lliure de les peces habitables no compleixin
les condicions minimes exigibles per aquest pla.

En qualsevol cas s’admet la restitucié dels elements originals que hagin
estat mutilats o alterats en la seva configuracié.

3.- Quan l'algada edificable de I'edificacid existent sigui inferior a la que
consta en els planols d’ordenacio, podra ser objecte d’obres d’ampliacié.
Aquestes obres es projectaran d'acord amb les caracteristiques
compositives i constructives de l'edifici que s’amplia i es subjectaran a les
condicions i parametres previstos per a les intervencions d’obra nova.

4. Les obres de gran rehabilitaci6 que afectin la darrera planta edificada
d'immobles amb un nombre superior de plantes al permés pel pla, hauran
de comportar I'enderroc d’aquelles plantes o cossos impropis afegits a
I'edificacio.

Article 185

Regulacié de les actuacions en els edificis del grup C

1. Comprén aquells edificis, que sense reunir les caracteristiques del grup
B, presenten determinades parts o elements d'ofici d’interés artistic o
historic, sigui a la fagana o a l'interior. Aquests elements s’identifiquen en el
Cataleg de Béns protegits.

2. En els edificis d’aquest grup, és imperativa la conservacio dels elements
protegits. Només es permetra I'enderroc de la “part d’edificacié que no afecti
els elements protegits. L’enderroc total de I'edifici només es permetra quan
els elements protegits siguin de tal indole que puguin ser facilment
desmuntables i integrables en la nova edificacié, sense que pateixin
desperfectes o desvirtuacié dels valors protegits; i es garanteixi la seva
reposicio.

Article 186

Altres immobles. Regulacié de les actuacions.

1. Son els immobles en els que no és imperativa la seva conservacié o
rehabilitacié. Les condicions d’edificacié son les establertes a I'article 189 de
les normes del pla.

2. Quan la nova construccié es produeixi simultaniament en dues parcel-les,
la nova edificaci6 haura de presentar una composicid arquitectonica
independent pel tram de fagcana que correspongui a cadascuna de les
anteriors parcel-les.

71




58334 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5181 —25.7.2008
|

Article 187

Elements ocults d’interés historic o arquitectonic o artistic.

Es conservaran i restauraran si s’escau, els elements singulars, com ara
lindes, brancals, arcades, etc. que apareguin a les obres que s’efectuin als
edificis sigui quin sigui el grup al qual pertanyin.

Article 188

Edificis en estat de ruina i conservacio de I'edifici.

1.- Només es concedira lliceéncia d’enderroc total o parcial quan I'edifici es
trobi en estat ruinds o quan havent arribat a un grau de deteriorament
significatiu, I'ajuntament no consideri oportu instar al propietari, d’acord amb
el que disposa la Llei d’'Urbanisme, per tal de que aquest porti a terme les
obres necessaries per a la seva rehabilitaci6, donada la baixa qualitat
arquitectonica de I'edifici.

En tot cas no es concedira llicencia d’enderroc sense la tramitacio
simultania de la llicencia per a la nova obra, si s’escau, per la qual es fixara
un termini d’execucio.

2.- La declaracio de ruina d’un edifici, segons les previsions de l'article 190
de la Llei d’Urbanisme, comportara I'obligacié, per part del propietari, de
procedir a la substituci6 de l'edificacio, si s’escau, dacord amb les
condicions establertes en aquet Pla, en el termini fixat per I'ajuntament, i
que no excedira d’'un any de la data de I'enderroc.

3.- L’ajuntament podra en tot moment exercir la facultat que li atorga l'article
189 de la LIU, pel que fa a les obres de reforma de faganes o espais visibles
des dels espais publics.

Article 189

Condicions d’ordenacié de les edificacions.

1. Tipus d’ordenacio.

El tipus d’ordenacio és el d’alineacié a vial.

A la zona 6.2 no és obligatori que I'edificacié ocupi tota la longitud de la
parcel-la; pot separar-se de l'edificacié veina sempre que resolgui les
obertures i el tractament de fagana. La reculada sera obligatoria quan
existeixin jardins i patis d’obligada conservacié.

La separacié al limit lateral de la finca respectara les dimensions minimes
establertes pels celoberts i patis de ventilacié en el POUM.

2. Parcella minima:

A la zona 6.1. no es permetran divisions que resultin edificacions amb
fagcana inferior a 4,50 m. A la zona 6.2 no es permet la subdivisié de les
parcel-les existents. Es permetra la segregacié instrumental per tal d’obtenir
una parcel-lacié regular o eliminar servituds existents.

3. Fagana minima

La longitud de fagana minima és la de parcel-laci6 existent, obligant-se a
I'ts unifamiliar o usos no residencials per a les edificacions amb longitud de
fagana igual o inferior a 4,50 m.

4. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora

a) El nombre maxim de plantes és el que es determina en els planols
d’'alineacions d’aquest pla.

b) Les algades que corresponen al nombre de plantes son les segiients:
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NUum. maxim de plantes Algada reguladora maxima

PB 40m

PB+1PP 6,5m

PB+2PP 9,5m

PB+3PP 13,0 m

c¢) L’'algada minima lliure interior de les plantes pis és de 2,60 m.; el sostre
de la planta baixa s’ha de situar a una algada minima de 3 metres respecte
al punt d’aplicacié de 'algada reguladora.

d) Només s’admet l'edificaci6 en planta soterrani en els terrenys
especialment previstos en el pla dins dels poligons d’actuacié; en els altres
casos només s’admetran quan es tracti de locals de reduides dimensions i
no afectin les parets mitgeres veines.

5. Coberta

La coberta de I'edifici sera de teula ceramica vermella, tradicional, amb un
pendent comprés entre un 30 i el 35 %, que arrancara de cada fagana de
que consti l'edifici, a la cota [l'algada reguladora, com a maxima . En
aquesta zona no s’admet la solucié de coberta definida als punts 3,4 i 5 de
I'article 136.

La canal de recollida d’aiglies i els baixants seran de zenc o aram, pero no
de plastic. El tub de planta baixa sera obligatoriament de ferro, o d’aram
amb parets de 3 mm de gruix minim.

6. Rafecs.

Les solucions constructives a emprar seran les tradicionals existents al nucli
historic.

El vol maxim del rafec de les teulades és de 0,50

No es permeten els rafecs construits amb perllongacié dels forjats de la
darrera planta.

7. Cossos volats.

Els Unics cossos volats admesos a les fagcanes sén els balcons amb les
seglents condicions:

a) Caracteristiques constructives:

La llosa del balcé tindra un gruix maxim de15 cm., i de 10 cm en el seu
perimetre, i es construira amb materials que contrastin en textura i
cromatisme respecte als de la fagana, com la pedra o formigé. La barana
sera obligatoriament de ferro, composada de barrots verticals, d’1,0 metre
d’algada maxima. No s’admeten malles metal-liques o planxes perforades.
b) Caracteristiques geométriques.

En projecci6 horitzontal sobre la fagana els balcons no ultrapassaran els 30
cm a cada costat de les obertures; i es separara com a minim 40 cm. del
pla de les parets mitgeres.

L’alineacié frontal del balcé sera parallela a la facana, i els laterals,
perpendicular.

El vol maxim dels balcons sobre I'espai public compliran les segiients
condicions:

En carrers de fins a 6 m. d'amplada: 0,25 m

En carrers de més de 6 m. d'amplada: 0,40 m

c¢) En cap cas, en projecci6 horitzontal, la suma de les longituds de tots els
balcons en una mateixa planta superara el 50 % de la total longitud de la
facana de I'edifici.
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8. Nombre d’obertures

a) Plantes superiors

El nombre d’obertures esta en funcié de 'amplada de la fagana.

En faganes de fins a 4,50 m es podra disposar una sola obertura per planta,
seguint un eix compositiu vertical i central a la fagana.

En facanes d’entre 4,50 i 6,00 m s’admetra alternativament un o dos eixos
de composicio vertical de les obertures.

En faganes de 6,00 fins a 8,50 m es disposaran dues obertures per planta
composades segons dos eixos verticals

En faganes de més de 8,50 m i fins a 13,0 m es disposaran tres obertures
per planta, composades segons tres eixos verticals

En facanes de més de 13,0 m es dividira en trams com si es tractés
d’edificis independents, i es procedira com en els casos anteriors.

La distancia minima entre eixos de composicioé sera d3 2,50 m., i la maxima
de 3,50 m.

b) Planta baixa.

En faganes de fins a 4,50 m es podra disposar una sola obertura, seguint
un eix compositiu vertical i central a la fagana.

En faganes dentre 4,50 fins a 8,50 m es disposaran dues obertures
composades segons dos eixos verticals

En faganes de més de 8,50 m i fins a 13,0 m es disposaran tres obertures,
composades segons tres eixos verticals

En facanes de més de 13,0 m es dividira en trams com si es tractés
d’edificis independents, i es procedira com en els casos anteriors.

9. Dimensions i proporcié de les obertures

a) Obertures de les plantes superiors.

Les proporcions de les obertures estaran compreses entre 0,80 i 1,50 m
d’amplada i entre 2,20 i 3,00 m d’al¢ada; la proporcié de les dimensions de
les finestres estara compresa entre 1,25 1,65

La separacié minima entre obertures sera com a minim d’un metre.

b) Obertures de la planta baixa.

L’algada maxima sera de 3,00 m. i 'amplada maxima de 3,60 m.

c¢) Aspectes comuns.

En la composicié de les obertures de les faganes predominara el ple sobre
el buit, i la dimensi6 vertical sobre la horitzontal, i s'ordenaran segons eixos
de composici6 verticals.

La proporcié maxima de la superficie de les obertures respecte de la total de
la fagana és del 50 %.

El dintell sera horitzontal tret el de les obertures situades al darrer nivell,
que podran ser en forma d’arc rebaixat.

Les fusteries es col-locaran pel pla interior del mur de fagana, i la fondaria
del brancal sera com a minim de 0,30 m.

Totes les obertures es separaran 0,70 m com a minim del pla de la paret
mitgera

10 Tancaments

La fusteria dels tancaments adoptara alguna de les solucions de composicio
tradicionals; sera de fusta, o d’alumini, perd sempre de color fosc. Segons
colors de la carta que figura com annex al Pla Especial del Sector del
Monestir definitivament aprovat.
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A la planta baixa, la fusteria dels aparadors, també es col-locara al pla
interior del mur de fagana o més reculada, per a I'establiment de porxos. Els
tancaments es faran amb elements de fusteria i vidre, respectant en tot cas
les obertures de fagana.

11 Composici6 de les faganes

Les edificacions es projectaran amb els elements constructius i
arquitectonics similars als de les edificacions tradicionals existents contiglies
o proximes; pel que fa a la proporcié, forma, dimensions, i ritmes de les
obertures, materials d’acabat i colors, i conservaran la mateixa tipologia
d’aquelles.

12. Materials de fagana

Els acabats de fagana seran els habituals en les edificacions del nucli
historic, estucats o arrebossats i pintats; els brancals i llindes podran ser de
pedra natural.

El tractament de les plantes pis sera uniforme. S’admet un tractament
diferent de la fagana de la planta baixa si es construeix amb pedra, de
manera semblant a altres construccions tradicionals o historiques existents
No es permeten expressament els seglents materials i meétodes
constructius.

Aplacats de marbre, pedra polida o ceramica vidriada.

Parets de vidre.

Plafons de plastic

Pissarra

Ceramica vista.

Caixes de persiana vistes o marcades en fagana

Entregues de forjat vistes.

13 Colors i textures

El color dels diferents elements que configuren les faganes sera un dels
inclosos dins la carta de colors que s’adjunta com Annex 1, al Pla Especial
del Sector del Monestir aprovat anteriorment, i es triara tenint en compte: el
volum i la forma de cada edificacié a pintar, els colors dels edificis veins i de
la seva situacio respecte dels espais lliures. Caldra justificar acuradament
els criteris emprats a I'hora d’escollir el color de les facanes i 'ajuntament,
mitjangant informe técnic, podra proposar les alternatives que es considerin
més adients.

14 Cartells i tendals

a) Els retols dels locals comercials s’admeten exclusivament a les plantes
baixes, en les segiients condicions.

Els suports dels rétols podra ser de vidre, metacrilat, llautd, bronze o coure;
fusta, ferro o alumini esmaltat o lacat.

Quan els rétols tinguin volum s’inseriran necessariament dins els buits de la
fagana en planta baixa.

Els rétols plans de petita dimensid, i els de lletres de cos, es podran
collocar sobre la facana.

No es permetran els rétols lluminosos, pero podran ser il-luminats.

b) Els tendals que es puguin col-locar seran de color cru.

Article 190
Informaci6 grafica en les sol-licituds de llicéncies.
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Les sollicituds de llicencia dobres s’acompanyaran, a més de la
documentacié establerta amb caracter general, d’'un planol de la fagana o
facanes de l'edifici o obra a realitzar, composada amb la resta de les
faganes de les edificacions del tram de carrer de que es tracti.

Article 191

Edificabilitat.

L’edificabilitat de cada zona del Nucli Historic resulta de I'aplicacié de les
condicions d’edificacié que s’estableixen per a cadascuna i de les generals
corresponents al tipus d’'ordenacié segons alineacioé de vial.

Article 192

Condicions d’as

Els usos permesos son:

Us dominant:

Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamiliar i 1.b) Habitatge plurifamiliar, en
parcel-les d’amplada superior a 4,50

A la zona 6.1 no es permetran els habitatges en planta baixa, pero
s’admetran locals auxiliars a I'habitatge

A la zona 6.2 es permetra I'Gs d’habitatge en planta baixa quan les
dependeéncies principals il-luminin i ventilin sobre 'espai lliure de parcella, o
sobre un espai lliure public diferent al de vialitat.

Usos compatibles:

Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.

Comerg: tipus 4.a) Comerg petit

Oficines i serveis

Restauracié

Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus |

Industrial: exclusivament el tipus 9.a) Industria- taller

Aparcament

Educatiu.

Sanitari

Assistencial

Esportiu

Cultural

Associatiu

Administratiu

Religios

Serveis urbans

Usos incompatibles:

Els usos restants

SECCIO 2. ZONES D’ EIXAMPLE. ( 7)

Article 193

Definicio

Correspon a aquelles arees de creixement urba que s’han desenvolupat a
continuacié del nucli historic, fins a final del segle XX, ocupant terrenys
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situats ambdds costats de les noves carreteres que varen substituir els
camins rals, i del nou carrer d’accés a I'estacio de tren.

El tracat viari d’aquesta zona respon a estructures viaries diverses: en la
seva major extensid respon als plans d’eixample de fins el comengament del
XX, i forma una malla viaria; perd també esta constituit Unicament per les
alineacions de les vies d’accés, com la carretera de Ribes o la de Sant
Joan. Les edificacions daten de moments historics diferents perd la seva
major part son de finals del segle XX.

Atenent a les variants tipologiques que les anteriors circumstancies han
generat, es distingeixen tres zones d’Eixample. Tenen en comu la seva
posicié urbana central, el desti principal de les edificacions a habitatges
plurifamiliars, en diferents intensitats, perd també a altres usos urbans
especialment en planta baixa

Article 194

Delimitacio de les zones d’eixample

En funcié de la intensitat d’ocupacié de les illes delimitades per la vialitat
dels eixamples per I'edificacid, de les condicions d’edificacié, i dels usos
admesos es distingeixen les seglients zones:

Eixample en ordenaci6 oberta. S’identifica en els planols amb el codi (7.1)
Eixample en illa tancada. S’identifica en els planols amb el codi (7.2)
Eixample en ordenacié especifica. S’identifica en els planols amb el codi
(7.3)

Subseccié Primera. EIXAMPLE URBA. EN ILLA OBERTA (7.1)

Article 195

Tipus d’ordenaci6

Correspon al d’edificacié entre mitgeres alineada al vial o reculada, segons
es determina en els planols d’alineacions, formant barres d’edificacié en illes
obertes confrontant amb espais lliures publics o privats.

En determinades edificacions o conjunts, per radé de la configuracio
topografica del terreny, el tipus d’ordenaci6 és el de volumetria especifica;
aquests casos s’indiquen en els planols d’alineacions amb el assenyalament
de la cota del pla de referéncia de la planta baixa (pdr).

Article 196

Condicions d’edificacio

Les condicions d’edificacid sén les seglents:

1. Alineacions i reculades.

a) No es permet recular la fagana respecte de l'alineacié del vial al que
doéna front, tampoc no es permetra la reculada de I'edificacié respecte a les
partions laterals de la parcel-la, tret en els casos i condicions de les lletres
seglents.

b) Es permetra la reculada de I'edificacio :

- Respecte les alineacions de les facanes que constitueix la testa dels
edificis que formin el cap d’'un rengle d’edificis o respecte de l'alineacio
grafiada per a les faganes laterals.

- Respecte de l'alineacié que delimita el pati d’illa
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- També es permet la reculada respecte de I'alineacié de vial o de I'espai
public quan es garanteixi la reculada de tot el front edificable de l’illa o el
rengle; el reculament no comportara disminucié de les dimensions del pati
interior d’illa quan existeixi.

c) La dimensié minima de la reculada de la fagana lateral respecte dels
limits de propietat haura de ser l'exigible per als patis mixtes quan es
pretengui la il-luminacié o ventilacié de I'edifici a través d’elles. El tractament
d’aquestes faganes es fara com si es tractés d’'una fagana que confrontés
amb la via publica; no s’hi permeten els cossos volats.

2. Algcada i nombre de plantes.

L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes és la que es
determina en els planols, i no és mai superior a quatre plantes.

Les algades que corresponen al nombre de plantes son les segients:

Num. maxim de plantes Algada reguladora maxima

PB 40m

PB+1PP 7,5m

PB+2PP 9,5m

PB+3PP 12,5 m

PB+4PP 15.5m

El sostre de la planta baixa s’ha de situar a una al¢gada minima de 3,50
metres respecte al punt d’aplicacié de I'algada reguladora.

3. Fagana minima

L’amplada minima de fagana és de 7 m.

4. Cossos volats.

A més de complir les condicions establertes en caracter general,
respectaran les seglents:

a) Cossos volats oberts.

Els balcons podran volar com a maxim:

En carrers de menys 6 m: 0,20 m.

En carrersde 6 m.a 12 m: 0,40 m.

En carrers de 12 m. o0 més : 0,60 m.

b) Cossos volats tancats i mig tancats.

En carrers de 12 m. o més d’'amplada s’admeten exclusivament les tribunes
d’una volada maxima no superior a una vintena part de 'amplada del carrer,
amb un maxim de 0,60 m., i en una llargada equivalent a un ter¢ de
'amplada de la fagana.

¢) La longitud total dels cossos volats, en projeccié horitzontal no ocupara
més de les dues terceres parts de I'amplada de la fagana.

5. Fondaria edificable.

La fondaria edificable maxima de I'edificacidé és la que es determina per a
cada illa en els planols.

6. Espai lliure de parcel-la.

L’espai de parcella no ocupable per I'edificacié segons les fondaries i
perimetres de I'edificacié grafiades als planols, té el caracter de jardi privat i
d’espai lliure d’edificacié. No s’hi permetran les construccions permanents,
independentment de la seva finalitat, tret de les rampes d’accés de vehicles
als garatges de les edificacions.

7. Ocupacio del subsol.
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El subsol de la part de parcel-la compresa dins la fondaria edificable podra
ser ocupat en planta soterrani. L’espai lliure interior d’illa de les parcel-les en
que l'algada de I'edificacio sigui de quatre 0 més plantes, podra ser ocupat
en planta soterrani fins una fondaria de 18 metres, des de [lalineaci6 de
I'edificacid, si la fondaria edificable és inferior, justificant en el projecte el
caracter enjardinat de la coberta d’aquesta planta.

Article 197

Usos

Els usos permesos en aquestes zones son:

Us dominant:

Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamiliar i 1.b) Habitatge plurifamiliar

En les parcel-les situades en ambits subjectes a anterior planejament derivat
aprovat es respectara el nombre maxim d’habitatges que en aquell
planejament s’hi estableixi.

L’0s d’habitatge en planta baixa només es permetra quan es garanteixi la
illuminacié i ventilacié de totes les peces principals sobre I'espai lliure de
parcel-la, o espais lliures publics altres que la vialitat; o bé directament sobre
la vialitat, quan el paviment de les peces de I'habitatge estigui situat a una
cota superior a 0,50 m per sobre la rasant de la vorera amb la que confronti.
Usos compatibles:

Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.

Comerg: tipus 4.a) Comerg petit itipus 4.b) Comerg mitja.

Oficines i serveis.

Restauracié.

Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus |.

Educatiu.

Sanitari.

Assistencial.

Esportiu.

Cultural.

Associatiu.

Administratiu.

Religids.

Serveis urbans.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 198

Tanques

Les parets de tanca dels solars podran seran d’obra fins a un maxim de 0,60
m. i fins una algada total de 1,80 m. podran ésser tancats amb un element
de reixa o amb plantes de jardi.

Subseccié Segona. EIXAMPLE URBA EN ILLA TANCADA (7.2).

Article 199
Tipus d’ordenaci6
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Correspon al d’edificacid entre mitgeres alineada al vial, formant illes
tancades per I'edificacié en tot el seu perimetre.

Article 200

Condicions d’edificacié

1. Alineacions i reculades.

No es permet recular la fagana respecte de I'alineacié del vial al que dona
front, tampoc es permetra la reculada de I'edificacié respecte a les partions
laterals de la parcella.

Es permet la reculada de I'edificacio respecte a I'alineacio interior.

2. Alcades i nombre de plantes.

L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes és la que es
determina en els planols, i no és mai superior a cinc plantes. Les algcades
que corresponen al nombre de plantes son les segiients:

NUum. maxim de plantes Algada reguladora maxima

PB 40m

PB+1PP  75m

PB+2PP  9,5m

PB+ 3PP  125m

PB+4PP  155m

El sostre de la planta baixa s’ha de situar a una al¢gada minima de 3,50
metres respecte al punt d’aplicacié de I'algada reguladora.

3. Fagana minima

L’amplada minima de fagana és de 7 m.

4. Cossos volats i sortints.

A més de complir les condicions establertes en caracter general,
respectaran les segulents:

a) Cossos volats oberts.

Els balcons, podran volar com a maxim:

En carrers de menys 6 m: 0,20 m.

En carrersde 6 m.a 12 m: 0,40 m.

En carrers de 12 m. 0 més: 0,60 m.

b) Cossos volats tancats i mig tancats.

En carrers de 12 m. 0 més d’amplada es podran construir cossos volats
tancats 0 mig tancats d’una dimensié maxima de vol de 0,60 m.,

En projecci6 horitzontal els cossos tancats i mig tancats no ocuparan meés
d’una tercera part de la longitud de la fagana.

¢) La longitud total dels cossos volats, en projecci6é horitzontal no ocupara
més de les dues terceres parts de I'amplada de la fagana.

5. Fondaria edificable.

La fondaria edificable maxima per a la planta baixa i per a la planta pis és la
que es determina en cada illa en els planols E 1/2000.

6. Espai lliure d’illa.

L’espai no edificable en planta baixa o en planta pis, tindra el caracter de
jardi privat i despai lliure d’edificaci6. Només s’hi permetran les
construccions en el subsol previstes al punt seglient.

7. Ocupacio del subsol.

El subsol de la part de parcel-la ocupable per I'edificacié en planta baixa, i
de lespai lliure interior d’illa podran ser ocupats en planta soterrani,
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justificant en el projecte el caracter enjardinat de la coberta d’aquesta
planta.

Article 201

Alcada minima

L’algada minima de les edificacions en aquesta zona es la que correspon a
un edifici de PB més la meitat del nombre de plantes pis permeses,
arrodonit al nombre sencer més proxim per excés.

Article 202

Usos

Els usos permesos en aquestes zones son:

Us dominant:

Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamiliar i 1.b) Habitatge plurifamiliar
L’Us d’habitatge nou només es permes a les plantes pis.
Usos compatibles:

Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tipus 4.a) Comerg petit itipus 4.b) Comerg mitja.
Oficines i serveis.

Restauracié.

Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus I.
Industrial: tipus 9.a) Industria- taller i 9.b) Industria tipus | (exclusivament en
planta baixa d’edifici d’altres usos).

Aparcament.

Educatiu.

Sanitari.

Assistencial.

Esportiu.

Cultural.

Associatiu.

Administratiu.

Religids.

Serveis urbans.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 203

Tanques

Les parets de tanca dels solars podran seran d’obra fins a un maxim de 0,60
m. i fins una algada total de 1, 80 m. podran ésser tancats amb un element
de reixa o amb plantes de jardi.

Subseccié  Tercera.  EIXAMPLE ~ URBA AMB  ORDENACIO
ESPECIFICA.(7.3)

Article 204

Definicio

Els terrenys aixi qualificats es corresponen amb aquelles parts de la zona
d’Eixample en les que s’han establert condicions especifiques d’ordenacid,
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bé a través de documents urbanistics aprovats anteriorment, o bé en cas
d’estar compreses en poligons d’actuacié, a través de les fitxes del poligon.

Article 205

Tipus i condicions d’edificacié de la zona d’Eixample urba amb ordenaci6
especifica (7.3)

El tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacio dels terrenys d’aquesta
zona, quan no estan compreses dins de poligons d’actuacié, es
corresponen amb les establertes pel planejament immediatament anterior
vigent.

El tipus i les condicions d’ordenacié de les edificacions dels terrenys
d’aquesta zona, quan estan compresos dins de poligons d’actuacio
delimitats per aquest POUM sén les que es determinen especificament en la
seva fitxa.

Article 206

Ocupacié del subsol de I'espai lliure de parcel-la.

Tret dels casos on especificament es prevegi pel planejament de
desenvolupament del pla, o en els poligons d’actuacié, no es permet
I'ocupacié del subsol de I'espai lliure de parcel-la.

Quan no estiguin expressament determinats, els usos admesos son els que
corresponen a la zona d’Eixample en illa oberta.

SECCIO TERCERA. ZONA SUBURBANA (8)

Article 207

Definicio

Aqguesta zona es correspon amb aquelles arees que s’han consolidat en la
seva major extensié a partir d’un tipus edificatori constituit per habitatges
unifamiliars, o plurifamiliars entre mitgeres, baixa algada, amb jardi, de
promoci6 individual o conjunta, formant rengles d’edificacié.

Article 208

Tipus d’ordenaci6

En general, el tipus d’ordenaci6 es correspon al d’edificacié entre mitgeres,
formant rengles d’edificacié amb faganes alineades al vial, o reculades per
a I'establiment de jardins frontals; en limitats casos, formant illes tancades
per les edificacions, segons es determina en els planols d’ordenacid, per
que responen a ordenacions anteriorment aprovades.

En determinades edificacions, o conjunts, per radé de la configuracié
topografica del terreny, el tipus d’ordenaci6 és el de volumetria especifica;
aquests casos s’indiquen en els planols d’alineacions amb el assenyalament
de la cota del pla de referéncia de la planta baixa (pdr).

Article 209

Divisié en zones

1. En funcié dels usos admesos i de les condicions d’edificacié es
distingeixen les seglients zones:

1) Zona suburbana d’habitatges unifamiliars arrenglerats (8.1)
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2) Zona suburbana d’habitatges plurifamiliars. (8.2)
2. Dins la zona 8.1 es distingeix la sub-zona identificada en els planols amb
el codi 8.1.1, destinada a la construcci6 de garatges en planta baixa.

Article 210

Regulacié de I'is

1. Zona Suburbana d’habitatges unifamiliars arrenglerats:

Els usos permesos son:

Us dominant:

Habitatge:

1a) Habitatge unifamiliar.

En els ambits provinents de plans derivats, el nombre maxim d’habitatges
no ultrapassara el que s’hi estableix en el pla corresponent, si fos inferior al
que resulta d’aplicacié dels parametres d’aquest POUM.

Usos compatibles:

Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.

Oficines i serveis.

Usos complementaris (vinculat a un altre Us principal):

Aparcament.

Magatzem.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

A la sub zona 8.1.1 Unicament s’admet I'Us de garatges, aparcaments i
magatzems particulars.

2. Zona Suburbana d’habitatges plurifamiliars.

Els usos permesos son:

Us dominant:

Habitatge:

1a) Habitatge unifamiliar.

1b) Habitatge plurifamiliar.

La densitat maxima és d’'un habitatge per cada 100 m2 de sostre edificat.
En les parcel-les situades en ambits subjectes a anterior planejament derivat
aprovat es respectara el nombre maxim d’habitatges que en aquell
planejament s’hi estableixi.

Usos compatibles:

Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.

Comerg:

4.a). Comerg petit

4.b) Comerg mitja, limitat a les parcel-les que confronten amb vials de la
xarxa viaria urbana basica

Oficines i serveis.

Restauracié.

Recreatiu: exclusivament el tipus 7.a) Recreatiu tipus .

Industrial: tipus 9.a) Industria- taller.

Educatiu.

Sanitari.

Assistencial.

Esportiu.

Cultural.
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Associatiu.
Administratiu.
Religios.

Usos incompatibles:
Els usos restants.

Article 211

Condicions comunes d’ordenaci6 de I'edificacié

Les condicions que regeixen l'edificaci6 a la zona suburbana sén les
seguents:

1. Alineacions i reculaments:

Les faganes s’alinearan necessariament a l'alineaci6 del vial tret en aquells
fronts de carrer senyalats en els planols en els quals es determina reculada
respecte a l'alineacié del vial per a I'establiment de jardins privats; si es
permet el reculament respecte a I'alineacié posterior de I'edificacié.

No es permet el reculament lateral respecte a les parets mitgeres, pero si es
permetra el reculament de la fagana que constitueix un cap de filera.

2. Algcades i nombre maxim de plantes.

L’alcada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes és la que es
determina en els planols, i no és mai superior a tres plantes. Les algades
que corresponen al nombre de plantes son les segiients:

NUum. maxim de plantes Algada reguladora maxima

PB  3,5m (3,0 m per alasub-zona 8.1.1.)

PB+1PP  6,5m

PB+2PP 95m

El sostre de la planta baixa s’ha de situar a una algada minima de 3,0
metres respecte al punt d’aplicacié de l'alcada reguladora, tret en la sub-
zona 8.1.1

3. Cossos volats.

A més de complir les condicions establertes en caracter general,
respectaran les segulents:

a) Cossos volats oberts.

Els balcons podran volar com a maxim:

En carrers de 6 finsa 10 m: 0,40 m

En carrersde 10 ma 12 m: 0,60 m

En carrers de més de 12 m: 0,80 m

b) Cossos volats tancats i mig tancats.

En carrers de 12 m. 0 més d’amplada es podran construir cossos volats
tancats o mig tancats d’una dimensié maxima de vol de 0,80m.

En projeccié horitzontal aquests cossos no ocuparan més d’una tercera part
de la longitud de fagana.

¢) La longitud total del cossos volats, en projeccié horitzontal no ocupara
més de les dues terceres parts de 'amplada de la fagana.

d) El reculament de l'alineaci6é de fagana en aquells fronts de carrer en que
aixi es grafia computara com amplada de vial als Unics efectes del calcul del
vol maxim.

4. Fondaria edificable
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La fondaria edificable maxima coincideix en totes les plantes i és per a cada
front d’edificacié la que es senyala en els planols d’ordenacié, i no excedeix
dels 12.00 m. en les noves ordenacions.

5. Espai lliure d’illa.

L’espai no ocupat per 'edificacié6 segons el que estableixen les condicions
d’ordenacié, tindra el caracter de jardi privat, lliure d’edificacié. No s’hi
permeten les edificacions permanents independentment de la seva finalitat,
tret d’allo previst al punt seguent.

6. Ocupacio del subsol.

El subsol de la parcel-la ocupable per I'edificacidé en planta baixa podra ser
ocupat en planta soterrani.

Només es permetra I'ocupacié de I'espai lliure interior d’illa en aquelles
parcel-les que per ra6 del desnivell existent entre la rasant del carrer i la del
terreny en el pla vertical de la fondaria edificable, el sostre de la planta baixa
resulti a la mateixa cota o inferior a la del terreny; en aquest cas, es
permetra I'ocupacié del subsol fins una fondaria tres metres superior a la
grafiada als planols per a la planta baixa.

Article 212

Condicions de parcel-laci6 i d’edificaci6.

1. Zona Suburbana d’edificacié unifamiliar arrenglerada.

a) Lot minim i segregacions:

A la zona suburbana d’edificacié unifamiliar arrenglerada, als efectes de
regulacié de la parcel-laci6 i I'edificacio es distingeixen: els lots edificables, i
les parcel-les dels habitatges unifamiliars.

El lot és la superficie de terreny assignada a cada rengle d’edificacié que ha
de ser objecte d’'un projecte d’edificacié unitari. Cada lot ha de tenir una
superficie com a minim, equivalent a la suma de dues parcel-les minimes.
Parcella és la superficie que s’adscriu a cadascun dels habitatges
unifamiliars.

La llicencia de divisi6 de cada lot en parcel-les només podra ser autoritzada
simultaniament o en posterioritat a la concessio de la llicencia d’obres del
rengle, o agrupacié de que es tracti.

b) Amplada minima dels habitatges i parcel-la minima.

L’amplada minima de cada habitatge unifamiliar és de 5,50 m. i la
superficie minima de parcel-la és de 110 m2.

c¢) Condicions dels rengles d’edificacid, en zones subjectes a PP, PMU o
nova ordenacié volumétrica.

El nombre maxim d’habitatges agrupats és de sis, i la longitud maxima del
rengle és de 40 m; la longitud minima és I'equivalent a la de dos habitatges.
La separacié minima entre rengles o entre rengle i altres edificacions és de
4m.

d). Unitat de projecte.

Els habitatges compresos en cada rengle d’edificacié o agrupacié han de
ser objecte d’un Unic projecte de construccié i d’edificacié simultania que
asseguri .la unitat arquitectonica del conjunt.

e) Parcel‘les procedents de plans derivats.

91




58348 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5181 —25.7.2008

En les parcel-les procedents de plans derivats aprovats prevaldran les
condicions que en aquests s’hi estableixen, a les previstes a les lletres
anteriors.

2. Zona Suburbana d’edificacié plurifamiliar.

a) Front minim i parcel-la minima.

La longitud minima del front de parcel-la és de 7 m. Les parcel-les de 16,50
m. 0 més metres de front es permet que siguin dividides, un cop autoritzada
la construccioé d’un projecte d’edificacio unitari, en parcel-les de 5,50 m. de
front minim, en cas de ser destinades a habitatges unifamiliars.

SECCIO QUARTA. ZONES D’EDIFICACIO AiLLADA
Subseccié Primera. DISPOSICIONS COMUNES

Article 213

Definicio

Comprén aquelles arees destinades a usos residencials, en que els espais
no edificats de la parcel-la n‘ocupen la major extensid, i en les que les
edificacions estan separades respecte de tots 0 quasi tots els limits de la
parcel-la.

Comprén tan les zones amb caracteristiques de ciutat-jardi com aquelles
altres en les que predomina el tipus d’edificacio aillada en forma de blocs.
En funcié de la mida de les parcel-les i de les intensitats d’edificacio i d’Us
permeses i de la tipologia dels habitatges, es diferencien les seglents
zones:

Zona d’edificacié aillada unifamiliar

Zona d’edificacié aillada plurifamiliar

Article 214
Tipus d’ordenaci6
El tipus d’ordenaci6 de I'edificacio és el d’edificacio aillada.

Subseccié Segona. ZONES D’EDIFICACIO AILLADA UNIFAMILIAR (9)

Article 215

Divisi6 en zones

En funcié de la superficie de parcella i de la intensitat d’edificacié es
distingeixen les seglients zones d’edificacié aillada unifamiliar:

Zona d’intensitat 1 (9.1)

Zona d’intensitat 2 (9.2)
Zona d’intensitat 3 (9.3)
Zona d’intensitat 4 (9.4)
Zona d’intensitat 5 (9.5)
Article 216

Regulacio de I'is

Us dominant:
Habitatge:
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1a) Habitatge unifamiliar. Un habitatge per parcella, en cadascuna de les
zones.

A les parcel-les de la zona 9.4 compreses dins I'ambit de I' anteriorment
vigent Pla Parcial de Cal Deu, que tinguin una superficie igual o superior a
500 m2 s’admeten dos habitatges per parcel-la, agrupades en una Unica
edificacio i construida d’un sol cop.

Usos compatibles:

Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.

Comerg:

4.a). Comerg petit, només en les parcel-les que confronten amb vials de la
xarxa viaria urbana basica, fins a 50m2 de superficie de venda al public.
Oficines i serveis, fins a un 25% del sostre edificat en cada parcel-la.
Restauracié.

Educatiu.

Sanitari.

Assistencial.

Cultural.

Associatiu.

Religios.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 217

Condicions d’edificacié

Les condicions d’edificacié per a les zones d’edificacié aillada unifamiliar
son les seglents:

1. Superficie minima i front minim de parcel-la:

Front Superficie
minim (m) minima (M2)
Zona d’intensitat 1 24 1000
Zona d’intensitat 2 20 800
Zona d’intensitat 3 20 600
Zona d’intensitat 4 16 400
Zona d’intensitat5 14 200
2. Separacions minimes
Zona Front de Fons de Laterals Entre edificacions
Vial parcel-la
Zona d’intensitat1 6m 6m 4m 10m
Zonad’intensitat2 6m 6m 3m 6m
Zonad’intensitat3 3m 5m 3m 6m
Zonad’intensitat4 3m 3m 3m 6m
Zonad’intensitat5 3m 3m 3m 6m
En la subzona d’intensitat 4 i 5 es permetra adossar lateralment les
edificacions de dues parcel-les contiglies respecte del limit comu quan la
promocié i construccid sigui simultania. En el cas que la parcel-la limiti
directament amb una edificacié6 existent en una parcel-la veina, la nova
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edificacio també s’hi permetra adossar, sense separacié lateral, en una
longitud i algada no superiors a la d’aquella edificacié existent.
Les edificacions auxiliars admeses respectaran les separacions als limits de
parcel-la tret d’aquelles que per ra6 del desnivell existent entre la cota del
terreny de la parcella i la rasant del carrer permeti encastar-la totalment
dins el terreny. En aquest cas, I'edificacié podra alinear-se al vial.
Les separacions de les edificacions que s’estableixen en aquest article
s’aplicaran a les noves edificacions. Nogensmenys, les noves edificacions
compreses entre parcellles ja edificades, i les ampliacions de les
edificacions existents, podran seguir l'alineacié consolidada per les
separacions establertes pel planejament anteriorment vigent.
3. Ocupaci6 de parcel-la i edificabilitat maximes:

Ocupacié maxima % Edificabilitat m2/m2
Zona d’intensitat 1 15 % 0,25
Zona d'intensitat 2 20 % 0,35
Zona d’intensitat 3 30 % 0,35
Zona d’intensitat 4 40 % 0,60
Zona d’intensitat 5 40 % 0,80
El sostre edificable sobre les parcel-les de la zona 9,4 es proporcional a la
seva superficie, en aplicacié del coeficient d’edificabilitat, pero té com a limit
absolut el que correspondria a una parcel-la de 500 m2.
Les parcelles de la zona 9.4 dins I'ambit del pla parcial de Cal Déu,
mantindran el sostre maxim edificable que consta al projecte de
reparcel-lacio.
4. Alcada maxima de I'edificacié i nombre maxim de plantes:
L’alcada maxima de les noves edificacions és de 6,50 m per a totes les
zones, i el nombre maxim de plantes és de planta baixa i una planta pis.
5. Edificacié auxiliar.
Amb caracter general s’admet I'edificacié auxiliar en aquelles parcel-les que
per rad del desnivell existent entre la cota de parcel-la i la rasant del carrer
permeti encastar-la totalment dins el terreny. En aquest cas, I'edificacio
auxiliar podra alinear-se al vial, i la seva algada total maxima és de 2,50 m.
Tret de lanterior situacié l'edificacié auxiliar només es permet en les
parcel-les de la zona d’intensitat 1. En aquesta zona les edificacions
auxiliars poden ocupar com a maxim el 3 % de la superficie de parcel-la
amb una algada maxima de 2,8 m. sobre la cota natural del terreny.
6.0cupacio del subsol.
El subsol de la parcel-la podra ser ocupat amb una planta soterrani, amb les
limitacions d’ocupacié global per [edificacid, i separacions que
s’estableixen en els punts tres i dos anteriors, respectivament.
7. Densitat d’habitatges per parcel-la
Es permet un habitatge per parcel-la com a maxim, en cadascuna de les
zones.

Article 218

Parets de tanca

Les parets de tanca dels solars seran d’obra fins a un maxim de 0,60 m. i
fins una algada total de 1, 80 m. podran ésser tancats amb un element de
reixa o amb plantes de jardi.
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Subsecci6 Tercera. ZONES D’EDIFICACIO AILLADA PLURIFAMILIAR (10)

Article 219

Divisié en zones

En funcié de les condicions d’ordenacié de l'edificaciéo s’estableixen les
seguents zones:

1. Edificaci6 aillada plurifamiliar 1 (10.1)

2. Edificacié aillada plurifamiliar 2, de volumetria consolidada (10.2)

3. Edificacié aillada plurifamiliar 3, d’ordenacié especifica (10.3)

ZONA D’EDIFICACIO AILLADA PLURIFAMILIAR 1. (10.1)

Article 220
Tipus d’ordenacié
El tipus d’ordenacio de I'edificacié és el d’edificacié aillada.

Article 221

Condicions d’edificaci6 de la zona d’edificacié aillada plurifamiliar 1.

1. Superficie minima i front minim de parcel-la:

Front minim 16 m

Superficie minima 800 m2

2. Separacions minimes:

Les separacions de I'edificacié a les partions i entre els edificis respectaran
les distancies minimes segiients:

Front de vial:5 m

Fons de parcella 6 m

Laterals: 3m

Entre edificis 6m

3. Ocupaci6 i edificabilitat maximes de parcel-la:

Ocupacié: 30 %

Edificabilitat: 1,20 m2/m2

Es podra ocupar fins un 10 % més de la superficie de la parcel-la en plantes
soterrani sempre que es destinin a garatge i s’asseguri que, en planta baixa,
'espai ocupat quedara ordenat com a jardi, i es respectin també per
aquelles plantes les separacions minimes.

4. Alcada d’edificacié.

Algada maxima: 12,20 m

Nombre maxim de plantes PB + 3PP

Article 222

Regulacié de I'is

Els usos permesos en aquesta zona son:

Us dominant:

Habitatge: tipus 1a) Habitatge unifamiliar i 1.b) Habitatge plurifamiliar

Usos compatibles:

Residencial: tipus 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.

Oficines i serveis: en un maxim del 25 % del sostre edificable de la parcel-la.
Els seglients exclusivament en situacio de planta baixa:
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Comerg: tipus 4.a). Comerg petit
Restauracio
Educatiu

Sanitari
Assistencial
Esportiu

Cultural

Associatiu
Administratiu
Religios

Serveis urbans
Usos incompatibles:
Els usos restants.

Article 223

Nombre maxim d’habitatges

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la, es correspon amb el nimero
sencer més proxim, per excés o per defecte, al que resulta d’aplicar la
proporcié d’'un habitatge per cada 100 metres quadrats de sostre construit.

Article 224

Parets de tanca

Les parets de tanca dels solars seran opaques fins un maxim de 0,60 m.,
fins a una algada total de 1,80 m. podran ser tancats amb un element de
reixa o amb plantes de jardi.

ZONA EDIFICACIO AILLADA PLURIFAMILIAR AMB VOLUMETRIA
CONSOLIDADA. (10.2)

Article 225

Definicio.

Aquesta zona comprén aquelles illes o parcelles on les edificacions,
destinades en general a usos residencials, formen part d’'un conjunt ordenat
segons el tipus d’ordenaci6 aillada i construit seguint una concepcié unitaria
del conjunt de 'actuacié.

També comprén aquelles edificacions, ordenades segons el tipus
d’'ordenacié aillada, que formant part o no d'un conjunt unitari, estan
compreses dins del Cataleg de Béns protegits del POUM.

Per les anteriors circumstancies els edificis compresos dins d’aquesta zona
no poden ser objecte d’augment de la volumetria existent.

Article 226

Condicions d’ordenacié de I'edificacié.

Les condicions d'ordenacié de [l'edificaci6 es corresponen amb les de
I'edificaci6 existent, que estan definides pel propi projecte de construccié en
base al que fou atorgada la llicencia d'obres; aquestes condicions
exhaureixen I'ocupacié de parcel-la, el sostre edificable, I'algada i també el
nombre maxim d’habitatges permesos, si el seu nombre ultrapassa la
proporcié d’'un habitatge per cada 100 m2 de superficie Util.
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Només es permetran aquelles alteracions de les edificacions que
responguin a un projecte unitari, sense perjudici de les limitacions i altres
condicions aplicables en cas d’estar compreses dins el Cataleg de Béns
Protegits.

Les edificacions no incloses en el cataleg de béns protegits podran ser
objecte d’enderroc i de reconstruccié dins I'ambit de la unitat de zona,
respectant les condicions establertes al primer paragraf, i les condicions de
separacié de I'edificacio respecte als espais publics, quan aixi es determini
en els planols d’alineacions.

Article 227

Condicions d’as

A més dels usos per als que foren construides les edificacions, s’hi admeten
els usos de la zona d’edificacié aillada plurifamiliar 1, amb les limitacions de
densitat d’habitatges establertes a I'article anterior.

ZONA D’EDIFICACIO AILLADA PLURIFAMILAR 3, O AMB VOLUMETRIA
ESPECIFICA .

Article 228

Condicions d’edificacié de la zona d’edificaci6 aillada plurifamiliar 3 (10.3)

1. La zona d'edificacié aillada plurifamiliar d’intensitat 3, correspon als
terrenys edificats o pendents d’edificacié, ordenats segons aquest tipus
d’ordenacid, a través de planejament derivat o d’ordenacions volumetriques
especifiques anteriorment aprovades. També comprén determinats terrenys
que han de ser objecte de nova edificacié segons aquest tipus d’ordenacié i
estan compresos dins d’ambits de poligons d’actuacié previstos per aquest
POUM.

2. Les condicions d’ordenaci6é de I'edificacié dels terrenys, quan no estan
compresos dins de poligons d’actuacié, sén les que es defineixen en el
planejament derivat aprovat. Les parcelles amb aquesta qualificacio
compreses dins I'ambit del pla parcial de Cal Deu definitivament aprovat
podran ser ocupades en planta soterrani en les mateixes condicions que
s’estableixen per a la Zona d’edificacio6 aillada plurifamiliar 1.

3. Les condicions d'ordenacié de les edificacions dels terrenys, i el nombre
maxim d’habitatges permesos quan estan compresos dins de poligons
d’actuacié delimitats per aquest POUM so6n les que es determinen
especificament en la seva fitxa.

Article 229

Condicions d’'us

1. Els usos admesos en els terrenys no inclosos dins de poligons d’actuacié
és el que s’estableix al planejament derivat anterior immediatament vigent.
2. En el cas de terrenys compresos dins de poligons d’actuacié previstos
per aquest pla, s’admetran els usos de la zona d’edificacié aillada
plurifamiliar 1, amb les limitacions del nombre d’habitatges i altres
condicions que s’estableixin a la fitxa de cada poligon.

SECCIO CINQUENA. VERD PRIVAT (11)
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Article 230

Definicio

Es qualifiquen sota aquesta denominacié aquells espais que per I'especial
interés paisatgistic, historic, o cultural dels jardins i les edificacions que
contenen han d’ésser objecte de proteccio.

Comprén també aquells terrenys que han de ser lliures d’edificacio per a la
salvaguarda de les visuals o perspectives en relacié a un edifici, o conjunt
d’interés arquitectonic o historic, inclosos dins el cataleg de béns protegits.

Article 231

Limitacions de I'edificacié

S’autoritzaran uUnicament les obres de consolidacio, conservacié, millora i
restauracié de les edificacions existents dins aquests espais, perd no s’hi
poden realitzar obres de nova planta, ni les d’enderroc de les edificacions
en cas d’estar protegides, d’acord amb les normes especifiques establertes
al Cataleg de Béns Proteqits.

Article 232

Proteccié de la vegetacié i el paisatge

Es conservara la vegetacié i els jardins actuals, i s’admetran les operacions
normals de poda selectiva, millora i replantacié d’aquestes zones.

Les operacions que modifiquin substancialment I'ordenacié dels jardins han
de ser objecte d’un projecte d’enjardinament i llicencia municipal, i s’hauran
d’efectuar d’acord amb les disposicions del Cataleg de Béns Protegits, si és
el cas.

Article 233

Titularitat i edificabilitat

La qualificacié d’espais verds urbans d’especial proteccié és compatible
amb la propietat privada dels mateixos d’acord amb els Us actual del sol, o
d’aquells que resultin plenament compatibles amb la conservacié dels valors
que es protegeixen.

Quan els terrenys qualificats com a verd privat formin part d’'una finca de
major extensié no se’'n permetra la segregacio si la part restant de finca té
atribuit aprofitament urbanistic privat.

L’edificabilitat de les parcel-les resultants del pla parcial anteriorment vigent
de Caselles, que es trobin parcialment qualificades com a Verd privat, és la
que resulta d’'aplicar el coeficient d’edificabilitat que correspon a la part
restant, segons aquest POUM, sobre la totalitat de la parcel-la, i s’ha de
materialitzar sobre la part no protegida.

SECCIO SISENA. ZONA INDUSTRIAL OBJECTE DE REMODELACIO
URBANA (12)

Article 234

Zona industrial objecte de remodelacié urbana

1. Correspon a aquells terrenys ocupats o destinats a usos industrials que
han resultat o resultaran en una posici6 urbana inadequada com a
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conseqliéncia del desenvolupament urbanistic de la ciutat; sén terrenys
qualificats en l'anterior planejament general com a zona per a usos
industrials perd susceptible de poder ser transformats per a altres usos en
determinades condicions.

2. El pla preveu el procés de canvi d’'Us d’aquest terrenys, que comporta en
general I'enderroc o substitucié de les edificacions existents quan les
activitats industrials es traslladin o cessin, i pretén aprofitar-lo per a realitzar
determinades operacions de reforma urbana que facilitin la inserci6é dels
noves edificacions per a usos residencials i comercials en el context urba
on es troben, i en millorin la seva qualitat ambiental i funcional.

3. El pla inclou aquesta zona en un ambit de millora urbana més ampli, el
limit del qual es defineix en els planols de la série 1. Dins aquests ambit el
pla propugna operacions de reforma que consisteixen, a més de la
implantacié dels nous usos, en la millora de la vialitat, i en I'incrementa dels
espais lliures o d’equipaments publics que compensen globalment els
increments de les densitats de poblacio.

Aquestes operacions hauran de ser desenvolupades a través d’'un pla de
Millora Urbana que es podra redactar quan hagin cessat les activitats
existents i que representin al menys el 50 % del sol comprés dins I'ambit.
Els objectius i condicions de la reforma urbana, s’estableixen en els articles
seguents.

4. L'ordenacié de ledificacid6 i dels usos que correspon als terrenys
qualificats com a zona industrial objecte de remodelacié urbana, sén els de
la zona d’industria aillada 13.1. No obstant, no s’admetra la divisi6 de les
parcel-les existents ni la divisié en propietat horitzontal; la implantacié de
noves activitats, fins que s’aprovi el pla de millora urbana, només s’admetra
amb caracter temporal.

PLA DE MILLORA URBANA DEL CARRER INDUSTRIA (PMU 2.01)

Article 235

Objectius de la reforma

Els objectius que el POUM determina per aquest ambit son:

1. Perllongaci6é del carrer Industria fins al nou passeig i rotonda d’accés;
acabament de I'estructura urbana de I'eixample de I'Estacio, i eixamplament
del carrer Progrés.

2. Implantaci6 de nous residencials i terciaris.

3. Creaci6 d’'una nova fagana urbana sobre I'entrada al barri de I'estacio des
del sud.

Article 236

Edificabilitat maxima

La superficie de sostre maxim edificable és la que resulta d’aplicar el
coeficient de 0,90 m2/m2 a la superficie total de 'ambit del PMU.

Article 237
Condicions d’Us
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El PMU ordenara els usos dels terrenys i de les edificacions d’entre els
permesos per a la zona d’eixample Urba. Com a minim el 6% del sostre
edificable es destinara a usos diferents als d’habitatge.

Article 238

Condicions de I'is d’habitatge.

1. El nombre maxim d’habitatges és el que resulta d’aplicar la proporcié d’un
habitatge per cada 100 m2 a la superficie de sostre global edificable.

2. El pla de millora urbana reservara per a habitatges de proteccio oficial i a
habitatges concertats el 20% i el 10 % respectivament del sostre edificable
destinat a usos residencials.

Article 239

Condicions generals de la nova ordenacio6.

1. L’ordenaci6 urbanistica del sector s’estructurara a partir de I'obertura del
carrer Industria.

2. Les noves superficie destinades espais lliures publics es situaran formant
places entre el carrer Industria i el carrer Progrés, que complementaran els
terrenys previstos directament pel pla sobre el socol verd, com elements
integrants de I'estructura general d’espais lliures.

Article 240

Condicions d’ordenaci6 de I'edificacié i els usos.

Les condicions d’ordenaci6 de I'edificaci6 es correspondran amb els
previstos per a zones de I'eixample urba en illa oberta.

L’algada de les edificacions no ultrapassara la que correspon a PB+4PP en
les edificacions de les illes que confronten amb el carrer Progrés, ni la que
correspon a PB + 3PP a les restants illes.

Article 241

Cessions obligatories i gratuites de sol i aprofitament

Les cessions de terrenys a I'ajuntament per part dels propietaris compresos
dins de I' ambit del PMU de millora urbana tenen el seglient abast:

Terrenys destinats a vialitat, espais lliures, espais per a vianants, i
equipaments publics: el 60 % com a minim de la superficie de I'ambit del
PMU.

10 % del sostre global edificable.

S_ECCIC) SETENA. ZONES PER A USOS INDUSTRIALS EN EDIFICACIO
AILLADA

Subseccié Primera. ZONA D’'INDUSTRIA AiLLADA (13)

Article 242

Definicio

Correspon a aquelles arees destinades a la ubicacié d’industries i
magatzems en edificacions aillades.
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En funcié de les condicions d’ordenacié de l'edificacié es distingeixen als
planols les seglents subzones que s’identifiquen amb el codi que s’indica
per a cadascuna:

1. Industria aillada d’intensitat 1 (13.1)

2. Industria aillada d’intensitat 2 (13.2)

3. Industria aillada d’intensitat 3 (13.3)

Article 243
Tipus d’ordenacié
El tipus d’ordenaci6 és el d’edificaci6 aillada.

Subseccié Segona. ZONA D’ INDUSTRIA AILLADA INTENSITAT 1 (13.1)

Article 244

Condicions d’edificacié:

1. Superficie minima de parcel-la, i front minim.

La superficie minima de parcel-la és de 10.000 m2

El front minim és de 60 m.

2. Ocupacio. L’ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacio és del 60 %.
La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies,
aparcaments i zona enjardinada.

3. Edificabilitat. El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el
coeficient d’ 0,65 m2 /m2 a la superficie de la parcel-la.

4. Volum maxim edificable. El volum maxim edificable sobre la rasant és el
que resulti d’aplicar el coeficient de 4 m3/m2.

5. Algada maxima.

L’alcada maxima és de 12 m.

Tots els elements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies,
ponts grua, conduccions, etc., que siguin imprescindibles pel procés
industrial i que sobrepassin l'algada reguladora, quedaran sotmesos a una
autoritzacié especial.

6. Separacions.

Les noves edificacions en cadascun dels seus punts es separara, respecte
dels vials i espais publics, una distancia no inferior a la seva algada i com a
minim les seglents:

Front de parcella 10 m.

Altres limits de parcel-la: 5 m.

7. Cossos i elements volats: Els cossos i elements volats dins la parcel-la
respectaran les separacions establertes per a I'edificacié al punt anterior, i
computaran en el calcul del sostre i ocupacié de la parcel-la segons les
normes per al tipus d’edificacié aillada.

8. Ocupacio del subsol.

El subsol de la part de parcel-la ocupable per 'edificacié podra ser edificat
fins a dues plantes soterrani.

Article 245

Edificacions auxiliars

S’admetran elements oberts per a la proteccié de les zones d’aparcament
que es separaran de tots els limits de parcel-la una distancia no inferior a la
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seva algada, i amb una ocupaci6 maxima del 10 % de l'espai lliure de
parcel-la.

S’admeten altres edificacions auxiliars amb una algada maxima de 3,00
metres que computaran als efectes del calcul del sostre i ocupacié maxima
de parcel-la que es podran situar a una distancia no inferior a la seva algada
en relacié a tots els limits de parcel-la.

Article 246

Ordenacions volumeétriques alternatives

1. Respectant les condicions d’edificabilitat, volum i ocupacié maxims, aixi
com les separacions minimes per a les noves edificacions, es permetran
ordenacions volumeétriques alternatives.

2. El volum i sostre existent en aquelles parcel-les consolidades per
I'edificaci6, malgrat que sigui superior als limits maxims establerts a I'article
anterior, podra ser objecte de reordenacié dels volums; La reordenacio
comportara I'eliminacié de coberts i construccions de caracter provisional, el
sostre i volum dels quals no podra ser comptabilitzat als efectes de nova
ordenacio.

Article 247

Tanques

Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una algada maxima de 0,50 m.
Fins a 2 m. les tanques seran de reixa o filat metal-lic, o plantacions
vegetals.

Article 248

Condicions d'us

Us dominant:

Tots els compresos dins I'Us general industrial

Usos compatibles:

Comerg: Unicament s’admet I'is de comerg a I'engrds. El comerg al detall
només s’admet per als productes i bens d’equip auxiliars per a la industria o
la construccid.

Magatzem.

Logistic.

Estacié de servei.

Aparcament.

Servei viari.

Tallers de reparaci6 de vehicles.

Serveis urbans.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 249

Densitat d’establiments

1. S’admet un Unic establiment per parcel-la minima. En les parcel-les de
superficie superior al doble de la minima, i amb una longitud de front de
parcel-la superior en un 50 % al del front minim, s’admetran dos
establiments com a maxim.
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2. En cas de cessament de les activitats industrials que actualment es
desenvolupen a la zona industrial de les coldnies Botey, i El Roig, es podra
redactar per a cadascuna delles, un PMU, que tingui com a ambit els
terrenys qualificats com a zona industrial, en el qual es podra preveure una
ordenacié alternativa a la directament establerta pel POUM, pel que fa a la
densitat d’establiments i millora de I'estructura urbana, tot mantenint els
usos genéerics admesos. EIl PMU haura de preveure la nova vialitat i
infraestructures necessaries per a accedir a les noves parcel-les resultants, i
d’altres espais publics que resultin necessaris. El sol comprés dins I'ambit
del PMU esdevindra so! urba no consolidat.

Subsecci6 tercera. ZONA D’ INDUSTRIA AILLADA D’'INTENSITAT 2 (13.2)

Article 250

Condicions d’edificacié

1. Superficie minima de parcel-la i front minim.

La superficie minima de parcel-la és de 2.500 m2

El front minim és de 30 m.

2. Ocupacio.

Es la que resulta de respectar les separacions als limits de parcel-la. En cap
cas I'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié ultrapassara el 60 %.
La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies,
aparcaments, pas de vehicles i zona enjardinada en el seu cas.

3. Edificabilitat.

El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient de 0,65
m2/m2 a la superficie de la parcel-la

4. Volum maxim edificable :

El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el
coeficient de 4,5 m3/m2s.

5. Algada maxima.

L’alcada maxima és de 9 m. al perimetre de I'edificacié i 10 m. el punt més
alt de la coberta.

Tots els elements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies,
ponts grua, conduccions, etc., que siguin imprescindibles pel procés
industrial i que sobrepassin l'algada reguladora, quedaran sotmesos a una
autoritzacié especial.

6. Separacions.

Alineacions de vials i espais lliures: 8 m. (o la grafiada als planols
d’alineacions)

Altres limits de parcel-la: 5 m.

7. Agrupacio de parcel-les.

Mitjangant projecte d’edificaci6 unitari, a sollicitud dels propietaris
interessats, i respectant les restants condicions d'ordenacié i usos,
I'edificaci6 de dues parcel-les contiglies es podran construir adossades
respecte del limit comu.

8. Cossos i elements volats.

Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions
establertes per a I'edificacié al punt 6, anterior, i computaran en el calcul del
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sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al tipus d’edificacio
aillada.

9. Ocupaci6 del subsol.

El subsol de la part de parcel-la ocupable per I'edificacié podra ser edificat
fins a dues plantes soterrani.

Article 251
Edificacions auxiliars
No s’admeten les edificacions auxiliars.

Article 252

Tanques

Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una algada maxima de 0,60 m.
Fins a 2 m. les tanques seran de reixa o filat metal-lic, o plantacions
vegetals.

Article 253

Condicions d'Us

Us dominant:

Tots els compresos dins I'Us general industrial

Usos compatibles:

Comerg: Unicament s’admet I'is de comerg a I'engros. El comerg al detall
només s’admet per als productes i béns d’equip auxiliars per a la industria o
la construccio.

Magatzem.

Logistic.

Estacio de servei.

Aparcament.

Servei viari.

Tallers de reparacié de vehicles.

Serveis urbans.

Usos incompatibles:

Els usos restants

Article 254

Densitat d’establiments

1. S’admet un Unic establiment per parcel-la minima.

2. En parcelles de superficie superior a 5.000 m2 i inferior a 8.000 m2,
s’admet un nombre superior d’establiments si es compleixen les seglents
condicions:

Extensié minima de I'espai lliure de parcel-la per a accessos, vialitat interior,
aparcament, zona enjardinada: 50 %

Ocupacié maxima de parcel-la: 50 %

Edificabilitat maxima: 0,55 m2/m2

El nombre maxim d’establiments permesos és igual al que resulti d’aplicar la
proporcid, per defecte, d’un establiment dins l'edificacié per cada 400
metres de sostre construits en planta baixa.

Els accessos a cada establiment s’efectuaran des de linterior de la
parcel-la.
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Subseccié Quarta. ZONA D'INDUSTRIA AILLADA D’'INTENSITAT 3 (13.3)

Article 255

Condicions d’edificacié

1. Superficie minima de parcel-la i front minim.

La superficie minima de parcel-la és de 1.500 m2

El front minim és de 20 m.

2. Ocupacio.

Es la que resulta de respectar les separacions als limits de parcel-la. En cap
cas I'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacié ultrapassara el 60 %.
La part no ocupada es destinara a carrega i descarrega de mercaderies,
aparcaments, pas de vehicles i zona enjardinada en el seu cas.

3. Edificabilitat.

El sostre maxim edificable és el que resulti d’aplicar el coeficient de 0,9
m2/m2 a la superficie de la parcel-la

4. Volum maxim edificable.

El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el
coeficient de 4,5 m3/m2s.

5. Algada maxima.

L’alcada maxima és de 9 m. al perimetre de l'edificacié i 10 m. el punt més
alt de la coberta.

Tots els elements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies,
ponts grua, conduccions, etc., que siguin imprescindibles pel procés
industrial i que sobrepassin l'algada reguladora, quedaran sotmesos a una
autoritzacié especial

6. Separacions.

Alineacions de vials i espais lliures: 8m. (o la grafiada als planols
d’alineacions)

Altres limits de parcel-la: 4m.

7. Agrupacio de parcel-les.

Mitjangant projecte d’edificaci6 unitari, a sollicitud dels propietaris
interessats, i respectant les restants condicions d'ordenacié i usos,
I'edificaci6 de dues parcel-les contiglies es podran construir adossades
respecte del limit comu.

8. Cossos i elements volats.

Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions
establertes per a l'edificacié al punt anterior, i computaran en el calcul del
sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al tipus d’edificacié
aillada

9.0cupacio6 del subsol.

El subsol de la part de parcel-la ocupable per 'edificacié podra ser edificat
fins a dues plantes soterrani.

Article 256
Edificacions auxiliars
No s’admeten les edificacions auxiliars.

Article 257
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Tanques
Les tanques podran ser opaques, d’obra fins una algada maxima de 0,60 m.
Fins a 2 m. les tanques seran de reixa o filat metal-lic, o plantacions
vegetals.

Article 258

Condicions d'Us

Us dominant:

Tots els compresos dins I'Us general industrial

Usos compatibles:

Comerg: Unicament s’admet I'is de comerg a I'engros. El comerg al detall
només s’admet per als productes i béns d’equip auxiliars per a la industria o
la construccio.

Magatzem.

Logistic.

Estaci6 de servei.

Aparcament.

Servei viari.

Tallers de reparacio de vehicles.

Serveis urbans.

Usos incompatibles:

Els usos restants

Article 259
Densitat d’establiments
S’admet un Unic establiment per parcel-la minima.

SECCIO VUITENA. ZONA INDUSTRIAL SEGONS PERIMETRES
REGULADORS. (14)

Article 260

Definicio

Correspon a aquelles arees destinades a la ubicacié d’industries i
magatzems en edificacions agrupades entre mitgeres, alineats o no a la via
publica, formant barres, segons els perimetres grafiats als planols
d’alineacions de I'edificaci6.

Article 261
Tipus d’ordenacié de I'edificacié
El tipus d’ordenacié és el d’edificacié entre mitgeres.

Article 262

Reculament de I'edificacié

No es permetra el reculament respecte de l'alineaci6 fixada per a I'edificacio
pel front de la via publica, tret que es garanteixi per a la totalitat del front
edificable de la barra. Es permetra el reculament respecte dels restants
fronts.

Article 263
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Condicions d’ordenacié de I'edificacié

1. Superficie minima de parcel-la i front minim.

Parcel-la minima m2 Front minim (m)

800 15

2. Ocupacié. L'ocupacié maxima de la parcel-la ve determinada per les
alineacions de l'edificaci6 grafiades als planols. La part no ocupada es
destinara a carrega i descarrega de mercaderies.

3. Edificabilitat.

El sostre maxim edificable dins la parcel-la no ultrapassara en cap cas el
que correspon a la superficie ocupable de la parcel-la més un 15 % sobre
aquella superficie.

4. Algada maxima.

L’alcada maxima per a les edificacio que en els planols d’alineacions es
determinin com edificables només en planta baixa, l'algcada és de 5,00 m.
L’alcada maxima per a la resta d’edificacions és de 9,00 m.

Aquesta algcada es prendra al punt més alt de la coberta.

5. Cossos i elements volats:

No s’admeten cossos volats sobre els espais publics ni sobre els patis
privats. S’admeten els elements constructius admesos amb caracter general
per al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial.

6. Tots els elements técnics de les instal-lacions industrials com xemeneies,
ponts grua, conduccions, etc., que siguin imprescindibles pel procés
industrial i que sobrepassin l'algada reguladora, quedaran sotmesos a una
autoritzacié especial.

Les instal-lacions que calgui construir a una algada superior als 6,5 metres
s’hauran de separar de tots els limits de la parcel-la una distancia igual a la
mida en que ultrapassi aquella algada, amb un minim de tres metres.

7. Ocupaci6 del subsol.

El subsol de la part de parcel-la ocupable per 'edificacié podra ser edificat
amb una planta soterrani.

Article 264

Tanques

Les tanques es construiran segons el model que hagi estat aprovat en el
planejament, o en defecte, segons I'ordenanga que s’aprovi, seran unitaries
per a totes les parcel-les d’'una mateix front d'illa.

Article 265

Acabats exteriors

Les faganes es tractaran amb acabats del propi material, i no es permet
deixar vista la fabrica de mad per ser revestida. Els remolinats, revocats o
arrebossats de les faganes exteriors només s’admeten pintats.

Les cobertes es faran obligatoriament amb planxa lacada de color teula o
verd. No s’admeten expressament les cobertes de teula o de plagues de
fibrociment.

El material de la fusteria de les obertures de fagana sera d’acer, alumini,
amb acabat de color fosc; i no s’admeten les finestres modulars de formigo.

Article 266
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Condicions d'Us

Us dominant:

Tots els compresos dins I'Us general industrial .

Usos compatibles:

Comerg: Unicament s’admet I'is de comerg a I'engros. El comerg al detall
només s’admet per als productes i béns d’equip auxiliars per a la industria o
la construccio.

Magatzem

Logistic

Estaci6 de servei.

Aparcament.

Servei viari.

Tallers de reparacio de vehicles

Serveis urbans.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 267
Densitat d’establiments
S’admet un Unic establiment per parcel-la minima.

SECCIO NOVENA. ZONA PER ACTIVITATS ECONOMIQUES EN
EDIFICACIO AILLADA (15)

Article 268

Definicio

Correspon a aquelles arees destinades a la implantacié d’activitats
economiques terciaries i serveis en les quals el tipus d’ordenacié és el
d’edificacio aillada.

Article 269

Condicions d’ordenacié

1. Front minim i superficie minima de parcel-la:

Superficie minima : 2.500 m2

Front minim: 20 m

2. Ocupaci6 de parcel-la i edificabilitat maximes:

Ocupacié maxima de parcel-la: 50 %

Edificabilitat maxima: 0,60 m2/m2

3. Volum maxim edificable:

El volum maxim edificable sobre la rasant és el que resulti d’aplicar el
coeficient de 3,5 m3/m2s.

4. Algcada maxima i nombre maxim de plantes:

L’algada maxima és de 8,0 m. El nombre maxim de plantes és de planta
baixa + planta pis.

5. Separacions:

Alineacions de vials i espais lliures: 8 m. (o la grafiada als planols
d’alineacions)

Altres limits de parcel-la: 5m

6. Cossos i elements volats:
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Els cossos i elements volats dins la parcel-la respectaran les separacions
establertes per a l'edificacio al punt anterior, i computaran en el calcul del
sostre i ocupacié de la parcel-la segons les normes per al tipus d’edificacio
aillada.

7. Ocupacio del subsol.

El subsol de la part de parcel-la ocupable per I'edificaciéo podra ser edificat
fins a dues plantes soterrani.

Article 270

Densitat d’establiments.

S’admet fins a dos establiment per parcella minima. Els accessos als
establiments s’efectuaran des de l'interior de la parcel-la

Article 271

Condicions d’as

Usos dominants:

Tots els compresos dins I'Us general terciari.

Usos compatibles:

Residencial: 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler.
Comerg: tots els tipus: 4.a). Comerg petit; 4.b) Comer¢ mitja i 4.c) Comerg
gran

Oficines i serveis.

Restauracié.

Recreatiu: tots els tipus 7.a) Recreatiu tipus | i 7.b) Recreatiu tipus Il.
Estaci6 de servei.

Serveis técnics i mediambientals.

Educatiu.

Sanitari.

Assistencial.

Esportiu.

Cultural.

Associatiu.

Administratiu.

Religids.

Serveis urbans.

Lleure

Usos incompatibles:

Els usos restants.

SECQIC) DESENA. ZONA PER A ACTIVITATS ECONOMIQUES SEGONS
PERIMETRES REGULADORS. (16)

Article 272
Tipus d’ordenacié de I'edificacié
El tipus d’ordenaci6 correspon al d’edificacié entre mitgeres.

Article 273l

Condicions d’edificacié per a la Zona per activitats economiques terciaries
segons perimetres reguladors (16).
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1. Superficie minima de parcel-la i front minim.

Parcel-la minima  Front minim

400 10

2. Ocupacio

L’ocupacié maxima de la parcel-la ve determinada per les alineacions de
I'edificacié definides als planols. La part no ocupada es destinara a carrega
i descarrega de mercaderies i aparcament.

3. Reculament.

Es permet el reculament de I'edificacié respecte de la vialitat o dels espais
lliures puablics quan es garanteixi per a la totalitat del mateix front edificable
d’illa o de zona, sense deixar mitgeres al descobert.

Es permet el reculament de la fagana posterior.

4. Edificabilitat.

El sostre maxim edificable és el que resulta de multiplicar la superficie
ocupable pel nombre maxim de plantes que li correspon segons els planols
d’alineacions.

5. Algada maxima.

L’alcada maxima de les edificacions de planta baixa és de 4,5 metres, i el
punt més alt de la coberta no ultrapassara els 6,0 m.

L’alcada maxima de les edificacions de planta baixa més una planta pis és
de 7,0 metres, i el punt més alt de la coberta no ultrapassara els 7,5 m.

6. Cossos i elements volats.

No s’admeten cossos volats sobre els espais publics ni sobre els patis
privats. S’admeten els elements constructius permesos en caracter general
per al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial.

7. Tots els elements técnics de les instal-lacions que calgui construir a una
algada superior a la maxima permesa per a I'edificacié s’hauran de separar
de tots els limits de la parcel-la una distancia igual a la mida que ultrapassi
aquella alcada, amb una separacié minima de tres metres.

8. Ocupaci6 del subsol.

El subsol de la part de parcel-la ocupable per 'edificacié podra ser edificat
amb una planta soterrani.

Article 274

Ordenacions volumeétriques alternatives

Es permetran ordenacions volumétriques alternatives en parcel-les de
superficie superior a 1.500 m2. El sostre maxim i l'ocupaci6 maxima
d’aquestes ordenacions no ultrapassara ['edificabilitat que resulti de
I'ordenacié que resulta dels planols d’ordenaci6.

Article 275

Condicions d’'us

Usos dominants:

Tots els compresos dins I'ds general terciari.

Usos compatibles:

Residencial: 3.a) Residencial especial i 3.d) Hoteler. Només en el cas en
que tota l'edificacié delimitada pel perimetre regulador es destini a aquest
us.
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Comerg: tots els tipus: 4.a). Comerg petit, 4.b) Comer¢ mitja i 4.c) Comerg
gran

Oficines i serveis.

Restauracio.

Recreatiu: tots els tipus 7.a) Recreatiu tipus | i 7.b) Recreatiu tipus Il
Serveis técnics i mediambientals.

Educatiu.

Sanitari.

Assistencial.

Esportiu.

Cultural.

Associatiu.

Administratiu.

Religios.

Serveis urbans.

Lleure.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 276

Densitat d’establiments

S’admet un Unic establiment per parcel-la minima.

En parcel-les de superficie superior a 1.000 m2 s’admeten els establiments
comercials col-lectius.

TiToLVI )
REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

Capitol 1
SOL URBANITZABLE DELIMITAT

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 277

Classificacio de sol urbanitzable delimitat

1. Es classifiquen com a sol urbanitzable delimitat els terrenys que aquest
pla considera necessaris i adequats per a garantir el creixement de la
poblacié i de I'activitat econdmica, d’acord amb els estudis socioeconomic,
urbanistic, i del medi natural realitzats, aixi com de I' informe i memoria
ambiental que conté.

Compren una part dels terrenys classificats com a sol urbanitzable pel pla
anterior que encara estan pendents d’urbanitzacio, aixi com altres de nova
classificacio.

2. El sol urbanitzable delimitat per aquest POUM conté les seglents
determinacions:

a) Delimitaci6 dels sectors de pla parcial.

b) Definici6 dels elements de [l'estructura basica que cal que siguin
respectats pels plans parcials.

¢) Index d’edificabilitat bruta de cada sector.
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d) Usos principals i compatibles admesos, aixi com les seves intensitats i
densitats.

e) Superficies de soOl de cessi6 obligatdria i gratuita per a sistemes
urbanistics.

Article 278

Manteniment global de les superficies destinades a cadascun dels sistemes
urbanistics

Aquest pla estableix per raons d'interés public que la totalitat dels sols de
cessio obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics locals en cada sector
de planejament parcial sigui aplicada a una o més d’una de les destinacions
possibles, segons es determina als planols, sense disminucié final de la
superficie de cadascuna, com es determina i justifica als quadres dels
sectors que consten a la Memoria.

Article 279

Cessions gratuites en sol urbanitzable delimitat

Sens perjudici d’alld establert a la Llei d’'Urbanisme, els terrenys de cessié
obligatoria i gratuita dins I'ambit de cada sector sén:

a) Els terrenys destinats als elements dels sistemes urbanistics locals
previstos pel pla parcial, i pel POUM per a cada sector.

b) Els terrenys necessaris per a I'execucié dels sistemes urbanistics
generals previstos pel POUM i compresos dins el sector.

c) El sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% del
I'aprofitament del sector.

Article 280

Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable delimitat

1. El pla es desenvolupara en aquest tipus de sol mitjangant els plans
parcials, que contindran els documents i determinacions fixats per la
legislacio vigent, i aquest POUM.

2. Només s’hi podran realitzar les obres d’urbanitzacié compreses en el pla
parcial i les que tinguin per finalitat executar els sistemes urbanistics
generals.

No es podra realitzar la urbanitzacié ni I'edificacié del sol urbanitzable
delimitat, sense que hagin estat aprovats definitivament el Pla Parcial del
sector, la delimitacié del poligon d’actuacié i del projecte d’'urbanitzacié
corresponent.

3. Les llicéncies d’edificacio i parcel-lacié urbanistica no es podran concedir
fins que no s’hagi d’executar la urbanitzacid, encara que la parcel-la sobre la
que es vulgui edificar tingui elements parcials d’urbanitzacio.

4. L'ambit territorial del pla parcial és el del sector, sigui continu o
discontinu.

5. Els plans parcials i llurs projectes d'urbanitzacié que es redactin en
desenvolupament d’aquest pla adoptaran les mesures que s’especifiquen a
'Annex 1 d’aquestes normes.

Article 281
Planejament parcial aprovat en sol urbanitzable
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El pla parcial del sector de sol urbanitzable delimitat de la Torre, que ha
estat aprovat abans de l'aprovacio definitiva d’aquest POUM manté les
mateixes condicions generals d'ordenacié de I'edificacié i els usos del sol
establertes en el document aprovat. L’'ordenacioé prevista pel POUM es limita
a una adaptacié puntual d’alineacions dels sistemes, que podra ser
executada a través del projecte del reparcellacio, i del projecte
d’urbanitzacié, o de la seva modificacio.

Article 282

Sectors en qué es divideix el sol urbanitzable delimitat

1. Sectors de s0l urbanitzable delimitat per a usos residencials.
SECTOR 1. St. Pere i el Sant.

SECTOR 2. Palou.

SECTOR 3. La Torre.

SECTOR 4. Caselles.

2. Sector de sol per a activitats econdomiques o industrials.
SECTOR 5. Pla de St. Quinti.

SECTOR 6. Rocafiguera.

SECCIO SEGONA. SECTORS DE PLA PARCIAL
SECTOR 1. ST. PERE | EL SANT.

Article 283

Definicio

Aquest sector compren els terrenys situats al nord del nucli urba de Ripoll,
limitant immediatament amb el sol urba. En la seva major part s’estén pels
terrenys planers de les dues terrasses altes existents entre la zona de la
Font del Sant i el Cementiri.

Article 284

Edificabilitat

L’edificabilitat bruta del sector és la que resulta d’aplicar el coeficient 0,24
m2/m2 a la superficie del sector.

Article 285

Condicions d'us

Us dominant:

Us general residencial.

( habitatge unifamiliar i plurifamiliar)

Usos compatibles:

Us general terciari

(Excepte els usos especifics recreatiu i estacié de servei.)
Us general equipaments comunitaris.

(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural,
associatiu, administratiu i religiés)

Usos complementaris

Els vinculats a un altre Us principal.

Usos incompatibles:
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Els usos restants.

Article 286
Densitat maxima d’habitatges
La densitat maxima d’habitatges és de 18 habitatges per hectarea.

Article 287

Habitatges de proteccié publica.

El percentatge minim de sostre per a habitatges de proteccié publica és el
20 %, i el de sostre per habitatges assequibles és el 10%, referits aquestes
percentatges al sostre total permes dins el sector.

Article 288

Condicions d’ordenacié de I'edificacié

El tipus i les condicions d’ordenaci6 de 'edificacié s’ajustaran als permesos
en sol urba per a les zones d’edificacié aillada unifamiliar, i suburbana.

Article 289

Condicions generals de I'ordenacié

1. L’ordenacié urbanistica del sector s’estructurara a partir del nou vial de la
xarxa viaria urbana basica previst pel POUM

2. Els espais lliures publics es situaran a proximitat del Cementiri, i sobre el
socol verd previst pel pla com element de l'estructura general d’espais
lliures.

3. A la terrassa compresa entre el torrent del Sant i el de Serrallonga, les
condicions d’ordenacio seran les d’edificacié aillada unifamiliar en parcel-la
minima de 600 m2.

4. El cost de les obres d’'urbanitzacié a carrec del sector de pla parcial,
comprendran, a més del de les obres situades dins I'ambit, els d’'un nou
dipdsit d’aigua potable necessari per al nou creixement i per a les parts mes
altes del barri de St. Pere, en la zona proporci6 que s’estableixi en
I'aprovaci6 del Pla Parcial; i també el de les connexions amb les xarxes
viaria i dels serveis urbanistics exteriors a 'ambit previstes pel pla.

5. La redacci6 del pla parcial abastara la totalitat del sector; no obstant es
podra preveure la seva execucié en dos subsectors.

6. Es preveura una via arrecerada o segregada de la xarxa viaria basica, en
el tram que confronta amb els equipaments escolars, per a Us dels vehicles
de transports escolars que els serveixen. L’execuci6 de les obres
d’urbanitzacié comprendran un pla de senyalitzacié adequat per a evitar el
transit de pas, mentre no estigui construida la variant nord de I'Eix Pirinenc.
7. La vialitat que intercepti el torrent de Serrallonga es resoldra de manera
que minimitzi I'afectaci6é de la seva llera i marges, adoptant solucions tipus
pont, o la que es determini amb I'administracié ambiental.

8. El pla parcial i el projecte d’urbanitzacié6 adoptaran les mesures que
s’especifiqguen a '’Annex 1 d’aquestes normes.

9. El pla parcial d’aquest sector haura de ser informat pel Ministerio de
Fomento si en el moment de la seva aprovacié no ha estat aprovat
técnicament el tracat definitiu de la variant de I'Eix Pirinenc.
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Article 290

Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensié no
inferior al 58,00 % de la superficie del sector; segons les destinacions que
consten a la série de planols de qualificacié del sol urbanitzable.

SECTOR 2. PALOU.

Article 291

Definicio

L’ambit d’aquest sector comprén en la seva major extensié els terrenys
planers situats al nord de I'antic cami de St. Joan de les Abadesses i que
s’estenen a l'est del torrent d’Estamariu, sobre la terrassa alta existent
travessada pel canal de Can Badia.

Article 292

Edificabilitat

L’edificabilitat maxima permesa és la que resulta d’aplicar el coeficient de
0,11 m2/m2 a la superficie total del sector.

Article 293

Condicions d'Us

Us dominant:

Us general residencial.

(ds d’habitatge es limita a I'habitatge unifamiliar)

Usos compatibles:

Us general terciari.

(Excepte els usos especifics recreatiu i estacié de servei).
Us general equipaments comunitaris.

(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural,
associatiu, administratiu i religiés).

Usos complementaris

Els vinculats a un altre Us principal.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 294
Densitat d’habitatges
La densitat maxima és de 4,5 habitatges per hectarea.

Article 295

Habitatges de protecci6 publica.

Atés la baixa densitat i la tipologia edificatoria prevista, aquest sector no
haura d’efectuar les reserves d’habitatges protegits. No obstant la reserva
del 20 %, i el 10 % del sostre total edificable per a les diferents modalitats
d’habitatge protegit han estat previstes dins el sol urba.

Article 296
Condicions d’ordenaci6 de I'edificacié
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El tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacié s’adoptaran entre els
permesos en soOl urba per a les zones d’edificacié aillada unifamiliar de
parcel-la superior a 800 m2.

Article 297

Condicions generals de I'ordenacié urbanistica

1. L’ordenacid urbanistica del sector s’estructurara a partir d’'un passeig
arbrat al llarg del canal de Can Badia.

2. La major proporcié dels espais lliures es situara segons es grafia en els
planols d’ordenacié, sobre el socol verd previst pel pla com element de
I'estructura general d’espais lliures, i del canal.

3. El cost de les obres d’urbanitzacié a carrec del sector de pla parcial,
comprendra, a més del de les obres situades dins I'ambit, el de construccié
d’un nou diposit d’aigua potable necessari per al nou creixement; i també el
de les connexions amb les xarxes viaria i dels serveis urbanistics exteriors a
I'ambit, previstes pel pla.

4. La col-locacié i la volumetria de les construccions es plantejara de forma
organica, i ben adaptada a la topografia existent, seguint tipologies
recolzades en les construccions rurals presents i tenint en compte la seva
qualitat paisatgistica.

5. El pla parcial i el projecte d’urbanitzacié6 adoptaran les mesures que
s’especifiquen a '’Annex 1 d’aquestes normes.

6. El pla parcial d’aquest sector haura de ser informat pel Ministerio de
Fomento si en el moment de la seva aprovaci6 no ha estat aprovat
teécnicament el tragat definitiu de la variant de I'Eix Pirinenc.

Article 298

Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensié no
inferior al 47 % de la superficie del sector, segons les destinacions que
consten a la serie de planols de qualificacié del sol urbanitzable.

Les cessions també abastaran aquells terrenys que sén necessaris per a la
construccié dels accessos al sector i que es troben situats sobre sol no
urbanitzable; sense perjudici de la redaccié de pla especial i determinacié
del sistema d’actuacio per expropiacié si s’escau.

SECTOR 3 LA TORRE

Article 299

Definicio.

Aquest sector es correspon amb I'ambit del text refés del pla parcial de la
Torre, definitivament aprovat, que ocupa els terrenys en pendent que limiten
per I'oest, amb la variant existent de la C-17

Article 300

Edificabilitat

L’edificabilitat bruta del sector és la que resulta d’aplicar el coeficient 0,33
m2/m2 a la superficie del sector.
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Article 301

Condicions d'Us

Us dominant:

Us general residencial.

Usos compatibles:

Us general equipaments comunitaris.
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural,
associatiu, administratiu i religiés)
Els admesos pel pla parcial aprovat.
Usos complementaris

Els vinculats a un altre Us principal.
Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 302

Densitat maxima d’habitatges

La densitat maxima d’habitatges és de 16,2 habitatges per hectarea, i és el
quocient entre el nombre maxim d’habitatges permesos pel pla parcial
aprovat, 93, i I'extensio del sector.

Article 303

Condicions d’ordenacié de I'edificacié

El tipus i les condicions d'ordenacié de ledificaci6 sén els que es
determinen al pla parcial aprovat. En tot alld no previst en el planejament
parcial, s’aplicaran les disposicions del POUM que regulen les edificacions
per a les zones d’edificacié suburbana unifamiliar, o aillada unifamiliar,
segons correspongui per les caracteristiques de I'edificacioé de que es tracti.

Article 304

Condicions generals de I'ordenacié

Aquest pla, i el pla parcial definitivament aprovat determinen:

1. L’edificacio dels terrenys de més pendent amb aquells tipus edificatoris
que comportin una menor ocupacié de parcel-la i unes menors alteracions
de la topografia.

2. La qualificacié com a sistemes urbans no edificables, dels terrenys situats
a les parts de menor cota dins el sector.

3. El pla parcial i el projecte d’urbanitzacié6 adoptaran les mesures que
s’especifiquen a ’Annex 1 d’aquestes normes.

Article 305

Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics t¢ una extensié no
inferior al 50 % de la superficie de I'ambit, segons les destinacions que
consten a la serie de planols de qualificacié del sol urbanitzable.

SECTOR 4. CASELLES.
Article 306

Definicio
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Aquest sector comprén els terrenys situats al sud del nucli urba de Ripoll,
limitant immediatament amb el sol urba. En la seva major part s’estén pels
terrenys planers de la terrassa alta existent entre el sol urba i Cal St. Pare.
i de la terrassa inferior existent a I'oest de la carretera C-17 entre el sol urba
i la carretera de Les Llosses.

Article 307

Edificabilitat

L’edificabilitat bruta del sector és la que resulta d’aplicar el coeficient 0,215
m2/m2 a la superficie del sector.

Article 308

Condicions d'us

Us dominant:

Us general residencial. Densitat mitjana i baixa.

Usos compatibles:

Us general terciari

(Excepte els usos especifics recreatiu i estacio de servei.)
Us general equipaments comunitaris.

(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural,
associatiu, administratiu i religiés)

Usos complementaris

Els vinculats a un altre Us principal.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 309
Densitat maxima d’habitatges
La densitat maxima d’habitatges és de 13 habitatges per hectarea.

Article 310

Habitatges de protecci6 publica.

El percentatge minim de sostre per a habitatges de proteccié publica és el
18,2 %, i el de sostre per habitatges assequibles és el 12,1%, referits
aquests percentatges al sostre residencial total permés dins el sector.

Article 311

Condicions d’ordenacié de I'edificacié

El tipus i les condicions d’ordenacié de I'edificacié s’ajustaran als permesos
en sol urba per a les zones d’edificacié aillada unifamiliar, suburbana
unifamiliar i suburbana plurifamiliar.

Article 312

Condicions generals de I'ordenacié

1. Els espais lliures publics es situaran a proximitat sobre el socol verd, i al
costat de la C-17 formant una via-parc, prevista pel pla com element de
I'estructura general d’espais lliures.

2. A la terrassa alta situada sobre el socol verd, les edificacions d'Us
residencial es limitaran exclusivament a I'is d’habitatge unifamiliar, en
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parcel-la minima promig de 600 m2.. Els altres usos admesos dins el sector
es situaran a la terrassa baixa.

4. El cost de les obres d’urbanitzacié a carrec del sector de pla parcial,
comprendran, a més del de les obres situades dins I'ambit, el de les
connexions amb les xarxes viaria i dels serveis urbanistics exteriors a
I'ambit previstes pel pla. Entre les connexions del sector amb la xarxa viaria
caldra efectuar la que uneix I'ambit amb la carretera de les Llosses, a través
del cami existent.

5. La redacci6 del pla parcial abastara la totalitat del sector; no obstant es
podra preveure la seva execucié en dos sub-sectors.

6. Les alineacions de les edificacions respecte la carretera C-17 podran ser
reconsiderades en el Pla Parcial quan estigui construida la variant d’aquest
tram de carretera.

7. El pla parcial i el projecte d’urbanitzacié6 adoptaran les mesures que
s’especifiquen a '’Annex 1 d’aquestes normes.

Article 313

Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensié no
inferior al 51,50 % de la superficie del sector, segons les destinacions que
consten a la série de planols de qualificacié del sol urbanitzable, i compren
la cessid dels terrenys necessaris per a I'ampliacié de la C-17.

SECTOR 5. PLA DE ST. QUINTI.

Article 314

Definicio

Aquest sector comprén els terrenys planers situats al sud del nucli urba de
Ripoll, limitant immediatament amb el sol urba; s’estén entre la carretera C-
17, i el Ter fins la prevista variant est de la C-17.

Article 315
Edificabilitat
L’edificabilitat bruta del sector és de 0,30 m2/m2.

Article 316

Condicions d'us

Us dominant:

Us general terciari.

Us general equipaments comunitaris.
(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural,
associatiu, administratiu i religios)
Usos complementaris.

Els vinculats a un altre Us principal.
Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 317
Condicions generals de I'ordenacié urbanistica.
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1. Els espais lliures publics es situaran al costat de la C-17 formant una via-
parc, prevista pel pla com element de I'estructura general d’espais lliures,
tot establint un recorregut des de I'eixample de la carretera de Barcelona
fins el nou equipament public que es preveu al sud de I'ambit.

2. El projecte de pla parcial i d’'urbanitzacié del sector comprendran també
les obres relatives a les connexions amb els serveis urbanistics exteriors a
'ambit que es grafien als planols d’ordenacié corresponents, i que soén
necessaries per al sector. El cost d’ aquestes obres es sumaran a les
d’urbanitzacié del pla parcial, i aniran a carrec del sector en les proporcions
que es determinen a '’Agenda del Pla o en el Programa d’Actuacié Municipal
en el seu cas. També comprendran les obres de construccié de les
proteccions contra el risc d’inundacio, consistents en una escullera amb les
caracteristiques que es deriven de l'estudi de simulacié hidraulica de les
revingudes del riu per a un periode de retorn de Q500.

3. L'espai comprés entre la llera del riu i la proteccié de les revingudes del
riu tindra la consideracié d’espai lliure d’ edificacié. El pla parcial delimitara
una franja d’espais lliures publics sobre els terrenys més propers a la llera
del Ter.

4. Les alineacions de les edificacions respecte la carretera C-17 podran ser
reconsiderades en el Pla Parcial quan estigui construida la variant d’aquest
tram de carretera.

5. El pla parcial i el projecte d'urbanitzaci®é adoptaran les mesures
ambientals que s’especifiquen a '’Annex 1 d’aquestes normes. El tractament
dels espais lliures publics situats al sud de la Casa de Sant Quinti, ha
d’ésser congruent amb el manteniment de les funcions ambientals i
paisatgistiques identificades a la documentacié ambiental del POUM.

Caldra remetre el projecte al Departament de Medi Ambient per a efectuar el
procediment d’avaluacié ambiental que correspongui.

Article 318

Condicions d’ordenacié de I'edificacio i d’intensitat d’establiments

Per als so0ls destinats a activitats economiques les condicions d’ordenacié
de l'edificaci6 i d’intensitat d’establiments s’adoptaran les establertes per a
la zona d’activitats econdomiques en edificacié aillada del sol urba o les que
s’estableixin en el pla parcial.

Article 319

Cessions de terrenys per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensié no
inferior al 39 % de la superficie del sector, segons les destinacions que
consten a la serie de planols de qualificacié del sol urbanitzable. El sol
destinat a equipaments publics no sera inferior a 0,95 Ha. Les cessions per
a sistemes compren la cessi6 dels terrenys necessaris per a 'ampliacié de
la C-17.

SECTOR 6. ROCAFIGUERA
Article 320

Definicio
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L’ambit d’aquest sector comprén en la seva major extensié els terrenys
planers situats al sud de l'antic cami de Campdevanol i que s’estenen al
nord-oest del sol urba industrial de I'antiga paperera Riera, sobre la terrassa
alta existent, i es troba dividit per la sequia Molinar.

Article 321
Edificabilitat
L’edificabilitat bruta del sector és de 0,25 m2 /m2

Article 322

Condicions d'us

Us dominant:

Us general industrial

Usos compatibles

Us general terciari

(Només s’admet I's de comerg a I'engros; el comerg al detall només
s’admet per als productes i béns d’equip auxiliars per a la industria o la
construccié. S’admet I'Us d'oficines o despatxos propis per a cada
establiment dels permesos als punts anteriors)

Usos complementaris:

Els vinculats a un altre Us principal

Usos incompatibles:

Els usos restants

Article 323

Condicions generals de I'ordenacié

1. L'estructura viaria del pla parcial ha d’incorporar el nou vial d’accés des
de la carretera de Campdevanol fins al vial previst dins 'ambit de I'antic pla
especial de la paperera Riera, permetent un doble accés rodat al sector, i
requerira informe del titular de la carretera.

2. La major proporcié dels espais lliures es situara segons es grafia en els
planols d’ordenacid, sobre el socol verd previst pel pla com element de
I'estructura general d’espais lliures, i del canal.

3. El pla parcial haura d’establir les actuacions i mesures necessaries per a
la restauraci6 del cami de l'antic cami de Campdevanol i de la séquia
Molinar.

4. El pla parcial i el projecte d’urbanitzaci6 adoptaran les mesures
ambientals que s’especifiquen a 'Annex 1 d’aquestes normes.

Article 324

Condicions d’ordenacié de I'edificacié i d’'intensitat d’establiments

Son les establertes per a les zones d’ Industria aillada d'intensitats 1i2 del
soOl urba.

Article 325

Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tenen una extensié del
66 % de la superficie del sector, segons les destinacions que consten a la
serie de planols de qualificacié del sol urbanitzable.
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TiTOL VII
REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 326

Classificacié

Es classifica com a sol no urbanitzable:

1. Els terrenys que el pla ha de classificar com a tal per rad de que:

a) estan sotmesos a un régim especial de protecci6 que segons la
legislacio sectorial exigeix aquesta classificaci6 com a consequiéncia de la
conveniéncia d’evitar-ne la transformaci6 per a garantir-ne d’interés
connector, natural, agrari, paisatgistic o d’'un altre tipus.

b) estan subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini
public.

2. Els terrenys que el POUM delimita com a tal amb la finalitat de:

a) donar-los una especial proteccié per la rad dels seus valors naturals o
paisatgistics, d’acord amb els estudis previs per a la redaccié d’aquest Pla .
b) garantir la utilitzaci6 racional del territori i la qualitat de vida d’acord amb
el model de desenvolupament urbanistic sostenible.

3. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en
el sol urba ni en el sol urbanitzable.

Article 327

Qualificacio del sol no urbanitzable

1. Als efectes de regular els usos i les actuacions en aquesta classe de sdl,
aquest POUM qualifica el s0l no urbanitzable en:

Sistemes Urbanistics Generals

Espais del sol No urbanitzable

2. Atenent la diferent naturalesa i valors dels terrenys classificats com a sol
no urbanitzable, i els usos que s’admeten en els no qualificats com a
sistemes generals, el pla els inclou en els seglents tipus d’espais:

Espai de conreu i pastura.

Espai de bosc.

Espai per a activitats de camping.

3. El pla distingeix dins d’aquesta classe de sol aquells terrenys que han
d’ésser objecte d’especial proteccid i que estan constituits per :

a) Les edificacions, els paratges, i altres béns, amb valors especifics de
caracter arquitectonic, historic, cultural, cientific, o paisatgistic, i que son
inclosos en el Cataleg de béns protegits d’aquest POUM.

b) Els espais que estan sotmesos a un regim especial de proteccié segons
la legislacié sectorial i els que aquest pla delimita com a tal per a donar-los
una especial proteccié per rad dels seus valors naturals o paisatgistics, o
bé per la seva funcié ordenadora de la forma d’ocupacié del territori en el
context del sistema urba, d’acord amb els estudis previs per a la redaccié
d’aquest pla .
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4. La qualificacié del sol no urbanitzable en les diferents espais, i la
delimitacié dels espais béns compresos dins el cataleg de béns protegits es
fa en la série 5 dels planols d’ordenaci6é a escala original 1/5000 de tot el
municipi.

Article 328

Sistemes Urbanistics Generals

Els sistemes urbanistics compresos dins el sol no urbanitzable tenen la
consideraci6é de Sistemes Generals, i els sera d’aplicacio les disposicions
que per a cada sistema s’estableix al Titol Il d’aquestes Normes.

Article 329

Funcié connectora dels espais protegits

Els espais no urbanitzables que d’acord amb el régim d’Us o proteccié tenen
la consideracié d’espais lliures d’edificacié, conjuntament amb el sistema
d’espais lliures publics previstos per aquest POUM en les altres classes de
sol, determinen wuna estructura continua d’espais lliures que envolta i fa
permeable els nuclis urbans del municipi de Ripoll, de forma que garanteix
la connectivitat biologica, paisatgistica del territori on s’enclava; i no es
permet cap transformacié d’aquests espais que pugui alterar aquests valors.

CAPITOL 2. CONDICIONS DE PROTECCIO MEDIAMBIENTAL | DEL
PAISATGE

Article 330

Disposicions generals per a la proteccié del sol no urbanitzable

1. Les condicions de proteccid dels béns i paisatges especificament
protegits en el sol no urbanitzable sén les que s’estableixen a les normes
del Cataleg que integra la documentacié del POUM.

2. A més de la normativa especifica del Cataleg, referida als béns protegits,
aquest POUM estableix, a través de les disposicions que es desenvolupen
en els articles segiients, les condicions de caracter general amb que s’han
d’efectuar les actuacions sobre determinats elements del sol no
urbanitzable, per tal de garantir I'Us racional del territori i 'harmonia del
paisatge.

Article 331

Elements basics del territori del sol no urbanitzable

Aquest pla determina en els articles segients les condicions amb que s’han
d’efectuar les actuacions sobre aquells elements fisics del territori que
determinen la seva fesomia, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels
usos, la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb I'estructura i
caracteristiques fisiques de l'indret on es localitzen, i d’aconseguir la seva
integracié en el medi i reduir-ne el seu impacte.

Article 332

Cursos d’'aigua: rius, torrents, rieres, séquies i altres elements

A més de les disposicions establertes per la legislacié sectorial d’aigles,
son d’aplicacié les seglents:
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No es permet abocar residus de cap tipus a la llera dels cursos d’aigua
naturals o artificials; aixi mateix, ni tampoc sén permeses les activitats que
alterin significativament qualsevol component del cicle hidrologic dels sols
(escorrentia, infiltracid, entre altres).

S’estableix una franja de proteccidé dels recs, rieres i rius, de 25 metres
comptats a partir de la llera dels torrents i les rieres o, en el seu cas, del limit
exterior de l'area inundable; els terrenys compresos en aquesta area sén
liures d’edificacié, i no es podran dedicar a usos que suposin la
transformacio de les caracteristiques naturals.

També s’estableix un entorn de proteccié de les fonts i surgéncies,
consistent en un cercle de radi 50 m centrat sobre cadascuna d’elles, lliure
d’edificacio, on els usos socials i agropecuaris que s’hi desenvolupin estan
limitats als que no puguin afectar la qualitat de les aigues.

D’acord amb el que preveu la legislacié sectorial en la matéria, no podra
realitzar-se cap construccié, instal-lacié ni tanca a una distancia inferior a 5
metres comptats a partir de la llera dels torrents i les rieres, sense perjudici
del compliment de les determinacions especifiques que per a cada espai
estableix el POUM en aquest aspecte.

Els propietaris o concessionaris de canals, fonts i camins d’accés, estan
obligats a mantenir-los en perfectes condicions de salubritat, seguretat i
ornat; i no es permet la utilitzacié de major cabal d’aigua de I’ autoritzat per
la concessié.

Article 333

Xarxa viaria rural

Aquest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals
existents en el terme municipal i els incorpora al sistema viari.

Mitjangant I'aprovacié d’'un Pla Especial per a la proteccié addicional del
paisatge i de les vies de comunicacid, segons es preveu a l'apartat 1.a) de
l'article 67 de la LIU., es determinaran els camins rurals principals que sén
els que garanteixen el servei a les activitats que es desenvolupen en el medi
rural, aixi com la resta de camins d’interés public. Fins a I'aprovacié de I
esmentat Pla Especial es mantindra la totalitat dels camins existents amb
independéncia de la seva titularitat piblica o privada. El pla regulara el
regim d’Us dels camins i vies rurals.

S’estableix una franja de proteccié de 10 metres d’amplada des de I'eix dels
camins; en aquesta area no es poden fer construccions ni edificacions, perd
si les tanques propies de l'activitat agricola, les quals hauran de situar-se,
com a minim a 3 metres de I'eix del cami.

Les franges de fins a tres metres d’amplada, situades a partir de cadascuna
de les dues arestes dels camins, amb independéncia que pertanyin a la
xarxa basica 0 no, son declarades d'utilitat publica per aquest Pla i, en
conseqliéncia, es pot acordar la necessitat de la seva ocupacié i, en el seu
cas, la seva adquisicié mitjangant expropiacié per tal de destinar-les a
millora de 'ambient i I'entorn rural.

Pel que fa a les condicions de tractament, obertura i condicionament, dels
camins, seran d’aplicacio6 les disposicions especifiques que s’estableixen en
aquest capitol.
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Article 334

Obres de vialitat.

L’obertura de noves vies rurals 0 camins per a pas rodat es limitara a les
especialment previstes per aquest pla o les que es determinin mitjangant
plans especials de vialitat, i les derivades dels projectes promoguts per
I'administracié d’acord amb la legislacié sectorial de carreteres.

No es permet I'obertura de vialitat privada de caracter permanent tret
d’aquelles obres que tinguin per a objecte la rectificacié o substitucié de
determinats trams de camins per uns altres amb millors condicions
d’integracié6 mediambiental, i de geometria del tragat; també es permetran
les obres de millora o rehabilitaci6 dels accessos a les edificacions
existents o a les autoritzades.

Les obres a que es refereix el paragraf anterior, seran objecte d’'un projecte
redactat per técnic competent. La traga del cami s’adequara als accidents
del terreny, limitant els moviments de terres als minims indispensables, i es
triara l'alternativa que produeixi menor impacte paisatgistic. En cap cas es
permet I'abocament de terres sobrants, de forma que suposi una alteracié
del paisatge, de la seva vegetacié o de les condicions naturals del sector on
s’actui. Els petits talussos de terraplé o trinxera es revegetalitzaran. Els
murets de contencid es faran amb acabats de pedra del pais.

Article 335

Condicions de les obres de vialitat de la xarxa rural.

1. La traga de nous camins de la xarxa viaria rural, aixi com les
rectificacions dels existents s’adaptara a la morfologia del lloc, de manera
que els moviments de terra siguin minims, procurant que les plataformes
dels vials s’excavin o terraplenin provocant els minims desnivells amb els
terrenys confrontants, i amb les inclinacions adequades per a permetre la
seva revegetalitzacié, que haura d’estar contemplada al projecte, o bé la
construccio de murets de contencié amb acabats recomanats de pedra, i
necessariament d’aquest material quan transcorrin per ambits de proteccid
especial, tenint sempre en compte les caracteristiques paisatgistiques de
l'indret que solquen.

2. Els projectes que es redactin per a I'execucié de les obres als camins
rurals s’hauran d’ajustar a les seglients condicions:

a) Amplada de plataforma maxima total: 4,00 metres.

b) La classe d’afermat es triara en funci6 del tipus de vehicles predominant,
la freqlientacid, i de les caracteristiques del tragat, entre els seglents:
banda asfaltica o sobre base o0 macadam asfaltic de 20 cm. de gruix, amb
reg de penetracié i amb doble reg superficial. Formigé amb tractament
superficial. Bandes de formigd o asfalt formant les roderes de circulacié. Els
trams de plataforma sense afermat asfaltic, s’emplenaran formant una sub-
base de tot-u, de 17 cm., completant el nivell fins a coronar I'afermat amb
una capa de terra vegetal de 3 cm. de gruix per a formar I'herbei natural.

¢) Radi minim de corbes: 15 m.

d) Pendent maxim: 9 %. s’admet u 1% de més en tramades de menys de
250 metres.

e) Esplanacio: Les plataformes vials s’excavaran o terraplenaran causant
les menors diferéncies de cota amb relacié amb als terrenys confrontants.
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f) Els desaiglies amb tubs de formigdé de 0,60, 0,80, o 1,00 metres de
diametre, o grups de tubs dels mateixos diametres, segons obligui la
hidrologia, amb pou de recollida i aletes de desguas, disposats a tots els
encreuaments de torrenteres, escorrecs, i com a minim, un cada 500
metres, per a recollir 'aigua de la cuneta. Petites obres de fabrica en rieres i
torrents.

g) Els murs de contencié hauran de limitar-se a un maxim del 10% del nou
tragat, i, en tot cas, es construiran amb materials indicats al punt primer.
L’alcada dels murs no ultrapassara els 3,50 metres.

Article 336

Pistes forestals

L’obertura de noves pistes necessaries per a les extraccions forestals
comportara la redaccié del projecte técnic corresponent, en el que hi haura
de constar com a minim els seglients extrems:

a) La necessitat de I'obertura de les noves pistes justificant la localitzacié i la
impossibilitat de reutilitzacié de pistes o camins preexistents. Estudi de I
impacte eco-paisatgistic que produirien les possibles variants aixi com les
seves caracteristiques: desmunts, talussos, obres de fabrica, etc. d’acord
amb la facilitat del manteniment, minim moviment de terres i minim pendent.
b) Justificacié de la longitud, la qual haura d’ésser la minima necessaria i del
seu recorregut, que haura d’evitar les linies de forga del paisatge.

c) El sistema d’obertura i les mesures que s’emprendran per tal d’estalviar la
destruccid innecessaria del sol forestal i subseguent erosié.

d) S’adjuntara planol de situacié escala 1/5.000, o més detallat, amb
I'especificacié de I'amplada, longitud i pendent de cada tram, aixi com la
forma de resoldre els gual dels torrents, quan calgui.

Article 337

Carrerades.

Quant a les vies per on hi passa o passava tradicionalment el bestiar en
ramat o escamot (carrerades), que tenen una amplada maxima de 29
passes, 41,50 m, tret dels trams senyalats amb fileres de pedres o que
traspassen els conreus, amplada de cami de carro i un xic més) es seguira
el que disposa el costumari catala, i el seu Reglament de 3.11.78.
L’ajuntament promoura la defensa i classificacié de les carrerades.

Article 338

Elements naturals que configuren el relleu i el paisatge

Els elements naturals del relleu com les muntanyes, les serres, els turons,
les cingleres, o les planes, que determinen la morfologia del territori i
configuren el paisatge del municipi no poden ser objecte d’actuacions que
provoquin la desfiguraci6 o mutilaci6 sense que estigui motivat per
actuacions d’interés public que hagin estat aprovades.

Article 339

Limitacions generals a fi de protegir la integritat del paisatge.
1. Publicitat i rétols.
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No es permeten els anuncis, inscripcions, cartells, rétols ni tanques que
representin propaganda de qualsevol tipus. S’exceptuen aquells que instal-li
l'autoritat competent i aquells que expressin la situacid o emplagament de
finques privades i els seu nom, i els de les activitats autoritzades. Els rétol
podran ser il-luminats perd no poden ser lluminosos.

L’ajuntament podra normalitzar els tipus d’anuncis i retols permesos
mitjangant ordenancga especifica.

2. Esteses de linies.

Per a la instal-lacié de linies eléctriques de tensidé superior a 25.000 v.
s’hauran d’efectuar estudis d’impacte previs per al seu tragat i acabats. Per
tal de que siguin el maxim de discrets possible, i no constitueixin un greuge
visual en contemplar el paisatge, els pals i torres metalliques
imprescindibles estalviaran sempre que sigui possible les linies de forga del
paisatge, i es pintaran de color neutre. En qualsevol cas, I'ajuntament,
abans d’atorgar el permis oportl, recaptara, si s’escau els informes
corresponents.

Les linies de baixa tensi6é seran suportades per pals de fusta, o bé per tubs
metal-lics, de seccié rodona, i pintats amb un color neutre. Aquestes linies
es soterraran quan es prevegin a proximitat de béns catalogats.

3. Reforestacions.

La reforestaci6 dels espais de dedicacié agropecuaria principal i la
introduccié d’espécies forestals exodtiques, impropies del paisatge de
muntanya dels Pirineus, estaran subjectes a informe favorable dels
Departaments de Medi Ambient i Habitatge, i d'Agricultura, i no s’admetran
en principi aquelles espécies que tendeixen a modificar negativament el
potencial biotic dels espais forestals actuals o potencials. Tampoc
s’admetran els aterrossaments.

4. Tanques

Només s’admetran els tancats de les finques amb elements vegetals,
matolls, estaques, filats o similars. Les tanques hauran de ser totalment
diafanes i congruents amb el caracter rural de I'espai i no barraran el pas
dels camins existents. No s’admeten les tanques que impedeixin la lliure
circulacio de la fauna per I'interior dels espais de bosc.

En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les
caracteristiqgues propies de les tanques urbanes. Amb tot aixd0 s’admet la
reposicio de les tanques existents de pedra aixi com la formacié d’'un tancat
amb paret de pedra de la zona a I'entorn immediat de les edificacions o
instal-lacions existents, i separades com a maxim 10 m. d’aquestes, per a la
proteccié o arrecerament de béns, o per a la separacié d’espais destinats a
diferents usos; aquestes tanques tindran una algada maxima d’un metre.
Fins a 1,80 m es permetran els tancaments diafans de vegetals vius o
transformats.

No s’admetran el tancament d’espais interiors de les finques quan no
s’acrediti que s6n necessaries per al desenvolupament dels usos agraris 0
ramaders.

El que estableixen els paragrafs anteriors s’entén sense perjudici de les
facultats que atorga als propietaris I'article 544-8 del Codi Civil Catala.

Article 340
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Condicions de proteccié i mesures de correccié d'impactes.

Per totes aquelles actuacions que hagin de ser executades en el territori,
que puguin comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel
medi ambient o d’altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la
legislaci6 sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi d’avaluaci6é de
l'impacte ambiental que s’haura d’acompanyar amb el projecte corresponent
d’acord amb el Real Decret 1302 / 86 d’avaluacié de 'impacte ambiental, el
Decret 114 / 88 i la legislacié concordant.

Independentment de la realitzacié dels estudis d’avaluaci6 de l'impacte
ambiental, totes les actuacions que s’hagin d’efectuar al sol no urbanitzable
hauran de complir les condicions de proteccié mediambiental establertes en
el present POUM.

CAPITOL 3. REGULACIO DE LES SEGREGACIONS, USOS,
ACTUACIONS | EDIFICACIONS.

SECCIO 1. SEGREGACIONS

Article 341

Divisions i segregacions de finques

1. No son permeses les parcel-lacions urbanistiques. No es poden fer
segregacions o divisions o fraccionaments de cap mena en contra del que
disposa la legislacié agricola o forestal, ni contra de les condicions
establertes per aquest POUM.

2. Les segregacions respectaran la superficie minima senyalada a aquests
efectes per a cadascun dels espais delimitats, sempre que les disposicions
de la legislacié agraria o forestal no n’estableixin una de més gran.

D’acord amb el que estableix el Decret 169 / 1983 sobre Unitats Minimes de
Conreu, el present POUM recull com a superficies minimes de les finques
del terme municipal de Ripoll les seguents:

En arees forestals o de bosc:25 Ha

En la resta de casos: 4,5 Ha

3. Queden prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en sol no
urbanitzable en qualsevol dels seglients casos:

a) Quan de la segregacié o divisi6 en resultin finques amb superficies
inferiors a les establertes en el punt anterior

b) Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins,
pistes forestals o d’altres vials de domini public

¢) Quan aquelles no tinguin els seus limits definits per accidents topologics
existents: marges, recs, barrancs, rieres o camins.

4. Podran ser autoritzades segregacions inferiors a les superficies fixades
en el punt 2 quan aquestes s’agreguin a finques confrontants i la superficie
resultant de I'agrupacio, aixi com la superficie restant de la finca matriu de
la qual s’hagi realitzat la segregacio, resultin iguals o superiors a la que en
cada cas sigui d’'aplicacié. En aquests casos haura d’acreditar-se la
inscripci6 de l'agrupacié en el Registre de la Propietat, i la superficie
resultant de la finca matriu respecte a la qual s’ha realitzat la segregacié.

5. Només s’admetran segregacions de superficie inferior a la minima
establerta per a cada espai quan s’hagi obtingut l'autoritzacié per a la
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implantaci6 de les activitats col-lectives de caracter cultural, d’educaci6 en
el lleure i d’esbarjo, o per als equipaments i serveis comunitaris no
compatibles amb els usos urbans, o per a les infraestructures
d’accessibilitat, permeses dins de I'espai de que es tracti. En cap cas la
superficie del terreny a segregar tindra una extensio inferior a la més gran
que s’estableix en sol urba per a construccions o usos equiparables.

6. Les divisions i les segregacions, aixi com les agregacions en sol no
urbanitzable estan subjectes a linforme favorable del departament
d’Agricultura Ramaderia i Pesca, i a prévia llicencia municipal. Es
considerara infracci6é urbanistica greu, el fraccionament del sol que vulneri
les determinacions d’aquest Pla. Tota divisi6 o segregacié que no compleixi
els anteriors requisits déna lloc a la presumpcié d’existéncia de parcel-lacié
urbanistica, i no es permetra l'edificaci6 ni canvi d’'ds en els terrenys
resultants, sense perjudici de la realitzaci6 de les actuacions disciplinaries.

SECCIO 2. USOS | ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE.

Article 342

Usos i actuacions especifiques en el sol no urbanitzable

1. Per tal d’evitar la transformacié de la destinacié o naturalesa del sol no
urbanitzable i d'impedir o lesionar la realitzacié dels valors que el POUM
protegeix o preserva, i les finalitats que persegueix, aquest pla regula els
usos admesos i les actuacions per a cadascun dels espais que es delimiten
en el sol no urbanitzable. Tanmateix la realitzaci6 d’aquests usos s’ha
d’efectuar d’acord amb les disposicions generals vigents i amb les que
s’estableixen per als béns catalogats.

2. L’establiment de qualsevol (s autoritzable comportara I'obligacié
d’adoptar les mesures necessaries per evitar la degradacié del paisatge i
dels valors naturals i per aconseguir una integracié total amb el medi en el
que s’instal‘li; aixi mateix caldra preveure de forma especifica i justificar-ho
tecnicament en el projecte que, en el seu cas, es redacti, la captacié d’aigua
potable, el sistema de depuracié d’aiglies residuals, les mesures
necessaries contra incendis, la idoneitat dels accessos i la restauracié o
remodelacié de la morfologia fisica, i la reposicié de la coberta vegetal.

Article 343

Regulacié dels usos

1. S’admeten, en general, els usos i aprofitaments agricoles, forestals i
cinegetics, aixi com els usos ramaders extensius que no necessitin
instal-lacions d’estabulacié permanent i les activitats ramaderes de caracter
intensiu limitades als de I'Annex lll de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d’
Intervencié Integral de I'Administraci6 Ambiental (lIAA), i a les existents,
degudament legalitzades, encara que superin aquestes limitacions; també
s’admeten les activitat d’explotacié d’altres recursos naturals, com les
extractives.

2. S’admet I'is d’habitatge associat directa i justificadament a una de les
activitats del paragraf anterior.

3. L's d’habitatge familiar, I'hoteler, exclosa la modalitat d’hotel apartament,
els establiments de turisme rural, i les activitats d’educacidé en el lleure,
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quan aquests usos es desenvolupin en les masies o cases rurals compreses
dins el cataleg d’aquestes edificacions.

4. Els establiments de turisme rural o camping, dins els espais previstos per
aquest pla.

5. S6n incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable
tots aquells usos que impliquin transformacié en la destinaci6 o les
caracteristiques d’aquest sol o lesionin o impedeixin la consecucié dels
valors i finalitats especifiques que per a cada espai es defineixi.

Article 344

Actuacions especifiques

1. Ultra els elements dels sistemes urbanistics previstos pel pla en els
planols d’ordenacio, el sl no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions
especifiques per a destinar-lo a les activitats o als equipaments d’interés
public que s’hagin d’emplagar en el medi rural. A aquest efecte, son
d’interés public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el
lleure i d’esbarjo que es desenvolupin a laire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de que es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos
urbans.

c) Les infraestructures d’accessibilitat.

d) Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d’energia eléctrica, d’abastament i subministrament d’aigua
i de sanejament, el tractament de residus, la produccié d’energia a partir de
fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’intereés public.

2. S’admeten també, associades a les obres publiques i a la xarxa viaria:

a) Les estacions de subministrament de carburants i prestacié d’altres
serveis als usuaris la xarxa viaria.

b) Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucié, el manteniment
i el funcionament de les obres publiques.

Article 345

Autoritzacio i tramitacio

1. L’autoritzaci6 de les obres, els usos i les actuacions en el sol no
urbanitzable esta subjecta en determinats casos, préviament a la tramitacioé
de la llicéncia urbanistica municipal, al procediment regulat pels articles 48,
49 i 50 de la LIU.

2. L’autoritzacié d’obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en
qualsevol cas la preservaci6 d'aquest sol respecte al procés de
desenvolupament wurba i la maxima integraci6 ambiental de les
construccions i les activitats autoritzades.

3. En la tramitacié de I'autoritzacié de projectes per una actuacié especifica i
per activitats d’explotacié dels recursos naturals, caldra justificar de forma
expressa i motivada les raons en que es basa la necessitat de situar la
instal-lacié en el medi rural en general o en l'indret on es proposa la seva
situacio; i també caldra justificar la compatibilitat de l'actuaci6 amb la
proteccié dels valors agricoles, forestals, ecologics i paisatgistics de les
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zones confrontants, aixi com la inexisténcia de riscos ambientals o d’altre
tipus, i la correccid, en el seu cas, dels impactes luminic i acustic.

4. Les implantacions d’activitats d’explotacié dels recursos naturals
comportaran, a més de [I'obligatorietat de restaurar ambientalment i
paisatgistica I'ambit afectat, d’acord amb la Llei 12/1981 de 24 de
Desembre, i el seu desplegament, mitjangant el Decret 343/1983, de 15 de
Juliol, I'establiment de les garanties de tot tipus que s’estimin necessaries.

SECQIO 3. CONDICIONS DE LES EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS EN
EL SOL NO URBANITZABLE

Article 346

Disposicions generals

1. En sol no urbanitzable s’admeten les construccions i edificacions
necessaries per als sistemes urbanistics previstos, i per a les actuacions
especifiques que s’hi admetin; itambé:

a) Les construccions de subministrament de carburants i de prestacié
d’altres serveis dels usuaris de la xarxa viaria.

b) Les construccions i les instal-lacions vinculades a [I'execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques.

2. Ultra les construccions i edificacions del punt anterior, en el sol no
urbanitzable només es podran admetre les noves construccions en aquells
espais en que aixi es prevegi, i respectaran en qualsevol cas les condicions
establertes pel present POUM, i les que es derivin de la normativa
urbanistica i sectorial aplicable; les construccions i instal-lacions que en
determinades condicions es permeten sén les seglents:

a) Les construccions propies d’'una activitat agricola, ramadera, o
d’explotacié de recursos naturals, dins la que s’hi comprenen les activitats
extractives o, en general, rustica.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin
directament i justificadament associades a una de les activitats d’explotacio
enumerades als paragrafs anteriors.

d) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de
camping autoritzades pel pla dordenacié urbanistica municipal, que
exigeixen en tot cas la tramitacié previa d’un pla especial urbanistic.

Article 347

Condicions generals de les edificacions

1.Tipus edificatoris.

Les diferents construccions i instal-lacions que es poden admetre en sdl no
urbanitzable s’hauran de tipificar en algun dels seglents tipus edificatoris:
a) Les construccions destinades a allotjar els usos i les activitats agricoles i
ramaderes permeses com: les granges, estables, i altres locals vinculats,
com els magatzems dels productes i matéries primeres o la maquinaria, i les
instal-lacions técniques associades.

b) La casa per a habitatge.

c) Les construccions destinades a turisme rural o camping;

d) Les construccions vinculades a la conservacié i manteniment de les obres
publiques;
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e) Les construccions de subministrament de carburants i de prestacié
d’altres serveis dels usuaris de la xarxa viaria.

f) Les construccions i instal-lacions d’interés public.

Tots els tipus d’edificacié seran projectats com edificacions aillades.
2.Condicions generals d'implantacioé:

Tret de les instal-lacions d’interés public que per la seva naturalesa ho
requereixin, les construccions i instal-lacions permeses en el sol no
urbanitzable es situaran en els terrenys menys exposats visualment. En
aquest sentit, no es permeten les edificacions en les bandes que
constitueixin les linies de forca del paisatge, entenent com a tal els limits
convexes de canvi dorientacié i de canvi de pendent dels vessants
muntanyosos i, de manera especial, es prohibeixen les construccions sobre
les carenes, turons i altres punts singulars del relleu.

Les construccions respectaran les zones de proteccio establertes per a la
xarxa de carreteres i de la xarxa hidrografica, i per altres sistemes
urbanistics establertes per aquest pla, i per la reglamentacié sectorial. Dels
camins publics en qué no estan definides es separaran com a minim 10 m.
de I'eix. Dels limits de propietats és separaran una distancia no inferior a la
seva algada, i com a minim tres metres.

Les construccions en les planes agricoles s’ubicaran en els seus limits, al
peu o repeu de la muntanya, o confrontant amb les arees boscoses,
procurant les menors alteracions de la topografia.

Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sdl no
urbanitzable s’adaptaran a la topografia natural del terreny i no produiran
alteracions de la topografia superiors als tres metres. Tenen la
consideracid6 d’ inedificables els terrenys de sol no urbanitzable amb
pendent igual o superior al 30%.

Quan calgui alterar la topografia per a la implantacié de les construccions
comportara l'obligacié de revegetalitzar els talussos resultants o la
construcci6 de murs de pedra per a la contencié de les terres quan la
inclinaci6 del talis no permeti I'estesa de terra vegetal i la plantaci6 arboria i
arbustiva; els murs de contencié no tindran una algada superior a tres
metres.

3. Condicions d’arquitectura

Les edificacions noves es realitzaran d’acord amb les exigéncies del
paisatge on es situin, tant pel que fa referencia a llur situacié en el territori,
com per la composicié volumétrica i pels materials emprats.

En aquest sentit no es permet I'obra sense revestir, excepte que sigui de
maconeria de pedra vista natural del sector, aixi com les cobertes que no
siguin les tradicionals de la comarca. Tret la d’aquelles construccions en que
aquestes normes se n’admeti especificament un altre tipus.

Les obres de reforma es realitzaran procurant conservar tots els elements
arquitectonics que donin caracter a I'edifici, i si s’hi troben elements amagats
que no estiguessin visibles, es procurara tornar-los-hi la seva funci6
anterior, harmonitzant-los amb els nous que es precisin, d’acord amb la
finalitat de I'edifici.

Les obertures es tractaran d’acord amb les proporcions, materials, formes i
tipus de fusteria tradicional de I'indret.
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No s’admeten els colors vius (anyil, vermell, groc, etc,) per a la pintura de
les faganes. En tot cas s'utilitzaran colors neutres, segons les games
dominants a I'arquitectura tradicional.

Article 348

Condicions especifiques d’ordenacié de les edificacions destinades a
habitatge.

1. El tipus d’ordenaci6 de les noves edificacions, i les ampliacions de les
existents, en els espais i situacions on es permetin, és el d’edificacié aillada.
Les edificacions de nova planta no superaran I'algada corresponent a planta
baixa i planta pis, sense golfes, o planta baixa i planta golfes, amb un limit
maxim de 7,50 m al punt més alt de la teulada.

Les edificacions destinades a habitatge familiar, incloses les ampliacions,
no superaran el sostre maxim edificable de 300 m2.

2. En els casos fixats per la Llei d’'urbanisme, les edificacions existents
destinades a habitatge i no compreses dins el cataleg de masies i cases
rurals podran ésser objecte d’obres d’ampliacié sempre i quan s’integrin en
un conjunt edificat i no es produeixin deslligades de I'entorn immediat de
I'edificacié existent. Aquestes ampliacions queden limitades a un maxim del
20% del volum de I'edificacié inicial, i no poden comportar increment del
nombre d’habitatges. En cap cas l'algada de I'ampliacié ultrapassara la de
I'edificacié que s’amplia.

L’ampliaci6 maxima de l'edifici o conjunt d’edificis destinats a habitatge o
habitatges existents, és de 300 m2 de sostre, independentment del nombre
d’habitatges. Aquesta superficie compren la destinada a Us propiament
d’habitatge i els que en s6n complementaris. L’ampliacié ha de preservar
I'estructuracio original del conjunt d’edificacions.

3. Condicions de composicid arquitectonica i tractament exterior dels
edificis.

a) Les edificacions es cobriran amb teulada a dues aiglies, amb pendent
compresa entre el 30 i el 40 %, i amb la serrera en el sentit del pendent
quan s’emplacin sobre terreny inclinat.

La coberta plana s’admet exclusivament en els cossos de només planta
baixa, i d’alcada total no superior a 3,20 m. sobre el terreny, adossats a les
edificacions d’algada superior. Tret d’aquesta situacié la coberta plana
només s’admetra en les edificacions que no superin aquella algada maxima,
i sigui enjardinada o coberta amb aram.

A les faganes no s’admet la construccié de cossos sortints tancats; i els
oberts es limitaran exclusivament als balcons de caracteristiques semblants
als tradicionals de les cases rurals.

En la composici6 de les faganes predominara el ple sobre el buit.

b) Materials.

Els rafecs de teulada i en general tots els elements volats que sobresurtin
de les facanes seran de fusta. La teulada es fara amb teules de ceramica
vermella.

Els materials d’acabat de fagana permesos sén l'arremolina’t pintat o
estucat, la magoneria de pedra del pais, i la fusta. Els rejuntats dels murs de
magoneria es faran amb morter de calg. També s’admeten els elements
metal-lics d’estructura i de fusteria si sén de color neutre i fosc. El color dels
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revestiments de fagcanes entonara amb els de les edificacions tradicionals
de I'entorn.

Article 349

Condicions d’ordenaci6 de les obres de rehabilitaci6 i reconstruccio de les
masies i cases rurals

D’acord amb les disposicions de la legislacié urbanistica, es redactara un
pla especial que incorporara el cataleg de les masies i cases rurals que cal
preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques,
mediambientals, paisatgistiques o socials, amb vista a destinar-les a
habitatge familiar, a establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel
apartament, a un establiment de turisme rural, o a activitats d’educacié en el
lleure.

Les condicions per a la reconstrucciod i rehabilitacié d’aquestes edificacions
aixi com dels usos admesos, a més dels usos agricoles-ramaders en el seu
cas, s’establiran a les normes del propi pla especial, sens perjudici de les
altres disposicions generals establertes per aquest pla general.

Article 350

Reordenacio6 de les edificacions existents en espais no edificables

Les edificacions existents destinades a habitatge, que es trobin emplagades
en: arees inundables, zones de no edificacio en aplicacié6 de la llei de
carreteres, espais subjectes a servitud de linies eléctriques de molt alta
tensié, espais destinats a espais lliure publics, o d’especial proteccio
paisatgistica o ecoldgica que es defineixen com a lliures d’edificacié podran
ser objecte de reconstruccié en un altre indret de la finca que no estigui
sotmes a aquelles limitacions, tot respectant les condicions de compatibilitat
d’usos i d'ordenacié de I'edificacié establertes per aquest POUM, mitjangant
la redaccié d’un pla especial.

Article 351

Construccions destinades a les activitats agropecuaries.

1. Les construccions agricoles i ramaderes tindran una sola planta i la seva
algada des del terreny fins el punt més alt del carener no ultrapassara els
6,0 m si esta destinada a magatzems; i 4,5 m. si es tracta de granges o
estables.

2. Les construccions destinades a granges, a més de complir les condicions
de separacié establertes en les disposicions sectorials per raons sanitaries,
segons el tipus de bestiar de que es tracti, hauran de respectar les seglents
separacions si sbn majors:

- Dels nuclis urbans, del sol urbanitzable, i entre elles mateixes, s’hauran de
separar una distancia de 300 metres.

- De totes les partions de la finca, una distancia de com a minim deu metres;
i de la via publica d’accés, un minim de 15m.

- De les carreteres comarcals i nacionals 100 m.

Al voltant de les construccions destinades a granges s’hi plantaran els
arbres i arbustos propis de la zona, suficients per a filtrar-ne la visié des dels
recorreguts més freqiientats.
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3. Materials. Els dels paraments exteriors podran ser d’obra, amb acabat
arremolinat i pintat, de colors que entonin amb I'entorn; o bé dels materials
admesos per a les edificacions tradicionals.

Les teulades seran inclinades i es cobriran amb teula ceramica tradicional o
bé amb plaques de fibrociment tintat en massa, de color semblant a la teula
tradicional.

4. Només es permeten hivernacles de reduides dimensions, destinat al
conreu de productes horticoles per al consum domestic propi, o per a la
venda directe al consumidor, quan s’integrin en una explotacié agricola. Els
hivernacles es situaran a prop de les edificacions existents, i s’evitaran les
posicions exposades visualment. No es permetran en I'espai de bosc, ni en
els espais especialment protegits. L’algada no superara els 3 m.

Article 352

Campings.

1 Les construccions dels campings tindran una sola planta, i ocuparan el sol
necessari per als serveis i instal-lacions exigibles per a la categoria de
I'establiment.

2 Les edificacions de turisme rural podran tenir fins a dues plantes sobre
cada punt de la rasant del terreny.

3. Les condicions d’ordenacié volumétrica de I'edificaci6 es fixaran en el pla
especial, i les d’ordenacioé arquitectonica i materials son les establertes per a
les cases destinades a habitatge.

Article 353

Condicions generals de les construccions, edificacions i instal-lacions de les
actuacions especifiques.

1. Les edificacions i instal-lacions de les actuacions especifiques previstes
en la seccié dos d’aquest capitol, requereixen la redaccid i tramitacié d’un
pla especial o d’un projecte d’obres segons les disposicions de la legislacié
urbanistica o sectorial aplicable.

2. En el pla especial o projecte, I'ajuntament podra definir les condicions
formals i técniques de la nova edificacié i les mesures correctores per tal
d’assegurar la minoracié de limpacte i la integraci6 ambiental de les
instal-lacions. Tret de motivacié per rad del desti concret, les edificacions
tindran només l'algada equivalent a una sola planta. hauran de complir a
més les disposicions generals establertes per al sol no urbanitzable.

3. Els materials admesos sén els descrits a l'article anterior, no obstant, es
podran admetre altres acabats de coberta quan es justifiqui per la
naturalesa de l'activitat.

CAPITOL 4. ESPAIS DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1. ESPAI DE CONREU | PASTURA

Article 354

Definicio

Compreén els terrenys o camps destinats als conreus agricoles, prats i
pastures, aixi com les instal-lacions i edificacions necessaries per al
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desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes i, en general de les
altres activitats o usos admesos com a compatibles.

Article 355

Usos admesos

Els usos admesos dins aquest espai, tret de les limitacions establertes per
als ambits catalogats, sén:

a) Usos agricoles, propis d’una activitat agricola, ramadera o d’explotacié de
recursos naturals.

b) Us ramader extensiu; i intensiu, en régim d’estabulacié permanent, quan
tingui caracter d’explotacié familiar agraria, en funcié de la dimensié i
productivitat de la finca.

c) A les edificacions en que aixi es determina en el cataleg a qué es refereix
I'article 50.2 de la Llei d’urbanisme, sén admissibles els usos d’habitatge
familiar, residencial turistic o d’hostaleria rural o les activitats d’educacié en
el lleure, amb les condicions que s’hi estableixin per a cadascuna.

d) Habitatge familiar, directament i justificadament associat a I'activitat
agricola, ramadera o d’explotacié de recursos naturals.

e) Activitats o equipaments d’interés public que s’hagin d’emplagar en el
medi rural.

Article 356

Superficie minima de finques

A més de reunir els requisits exigits amb caracter general a I'art. 341, per a
les divisions de finques, no es podran autoritzar segregacions si en resulten
finques d’extensié inferior a quatre hectarees i mitja; tret d’aquells terrenys
que d’acord amb la llei 6/1988 de 30 de marg, Forestal de Catalunya, tinguin
la consideraci6 de forestals, per als que la superficie minima és de 25 Ha.

Article 357

Camps de conreu

Aquest POUM estableix com a prioritaria la conservacié dels espais
agricoles i de les terres de conreu atenent a la seva funcié productiva, per la
seva elevada qualitat paisatgistica i pel seu interés en el manteniment de la
biodiversitat.

En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no
comportin una alteracié substancial de la fesomia dels conreus en aquells
espais de major interés paisatgistic, de tal manera que la dimensi6é dels
camps i la superficie ocupada per la vegetacié dels marges es mantingui
sensiblement en el conjunt.

Article 358

Arees boscoses aillades o de vegetacié natural

Les petites masses boscoses consolidades i aquelles arees de vegetacié
singular, existents dins aquests espais, es consideren elements naturals
que cal mantenir. Amb aquesta finalitat, no es podran autoritzar en aquestes
arees, edificacions, instal-lacions, i explotacions agricoles que puguin
perjudicar les seves condicions naturals.
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Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com
aquells espais arbrats al llarg dels camins o vinculats a les edificacions
existents. Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres
propers a les installlacions agricoles i als habitatges rurals, amb les
garanties de reposicié.

SECCIO 2. ESPAI DE BOSC | MUNTANYA

Article 359

Definicio

Comprén aquells terrenys que per ra6 del seu pendent, per I'existéncia de
boscos i pel paper important que tenen en la configuracié de I'entorn i del
paisatge de Ripoll estan sotmesos a notables limitacions d’us i d’edificacié.
Aquests terrenys han de ser destinats a utilitzacions que no impliquin
transformacions irreversibles de la seva naturalesa fonamentalment forestal,
0 que lesionin els valors ecoldgics, paisatgistics i productius que es
protegeixen.

Article 360

Usos admesos

Els usos admesos dins aquest espai son:

a) Us forestal.

b) Activitats o equipaments d’interés public que per la seva funcionalitat
s’hagin d’emplagar necessariament sobre aquest tipus d’espai.

Article 361

Limitacions a I'edificacié

Aquests espais tenen la consideracié d'espai lliure d’edificacié; en
conseqliéncia, no s’hi permetra cap tipus de nova construccié o instal-lacio,
tret de les estrictament necessaries per a 'activitat forestal i les vinculades a
les activitats o equipaments d’interés public.

Les edificacions existents no estaran considerades com a fora d’ordenaci6
si no hi ha una declaraci6 expressa en aquest sentit.

En les edificacions existents i que no estiguin fora d’ordenaci6, s’admeten
les obres de conservacié i manteniment dels habitatges, masos i
construccions annexes, sempre que es destinin a usos compatibles amb les
finalitats especifiques de proteccié del medi i sempre i quan s’ajustin a les
normes generals per a les edificacions en el sol no urbanitzable.

Article 362

Superficie minima de les finques

A més de reunir els requisits exigits amb caracter general per a les divisions
de finques, no es podran autoritzar segregacions si en resulten finques
d’extensié inferior a vint-i-cinc hectarees.

Article 363
Criteris generals de proteccié de la vegetacio i del paisatge
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El present POUM considera d’especial proteccié els boscos de roure pénol,
constituits fonamentalment per roure pénol i exemplars isolats de castanyer,
om, tell, aurd i també faig.

Seran d’aplicaci6 les determinacions del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel
qual s’estableixen mesures de prevenci6 d’incendis forestals.

L’explotacio i gesti6 d’aquests espais requerira I'aprovacié de plans
especifics de gestio i millora forestal.

SECCIO 3. ESPAI PER A ACTIVITATS DE CAMPING.

Article 364

Definicio

Els terrenys compresos dins d’aquests espais son aquells que poden ser
objecte d’emplagament d’establiments de camping, mitjancant la redaccio
d'un pla especial, amb subjeccié a les condicions que s’estableixen en
aquest POUM.

Article 365

Usos

Mentre no es redacti el pla especial els terrenys no poden ser objecte
d’alteracié dels usos a que actualment estan destinats, ni de noves
edificacions.

Article 366

Establiments de camping.

1 Per tal de garantir la integracié al paisatge i al medi natural els campings
que es puguin instal-lar hauran de reunir, independentment de la categoria
que en virtut de 'ordenament sectorial s’acullin, les segtients condicions:

a) La superficie minima per cada unitat d’'acampada, o d’allotjament fix, sera
de 100 m2

b) El nombre d'unitats d’allotjaments fixos “mobil-home” o “bungalows” no
podra ser superior al 30% del nombre total d'unitats d’acampada, hi hauran
de ser delimitats al pla especial.

c¢) La separaci6é entre allotiaments fixos no sera inferior a 5 m.

d) Dins la superficie d’acampada es plantaran arbres amb predomini
d’espécies propies de l'indret.

2. Els establiments de camping hauran de respectar les condicions que
s’estableixen en aquest titol relatives a la implantacié topografica i a les
caracteristiques arquitectoniques.

Article 367

Serveis d’aigua potable i de sanejament.

El pla especial determinara les modalitats de subministrament d’aigua
potable i de depuraci6 de les aigles residuals en funcié de la intensitat dels
usos i de les possibilitats de connexi6 a la xarxa urbana d’aigua corrent i de
sanejament.

DISPOSICIONS TRANSITORIES.
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Primera. Programacié de I'execucio dels sectors de sol urbanitzable.

Mentre no s’aprovi el programa d’actuaci6 municipal, els plans parcials
corresponents a sectors de sol urbanitzable residencial pendents de
redaccid, es redactaran a iniciativa municipal, i s’executaran segons els
terminis establerts a I'’Agenda del POUM.

Segona. Termini d’execucié de les obres d'urbanitzacié del sector de La
Torre.

Si en el transcurs de dos anys, a partir de I'aprovacio definitiva del Pla
Parcial de La Torre, no han estat finalitzades les obres d’urbanitzacié del
sector, l'ajuntament revisara les condicions d'ordenacié del sector
establertes al Pla Parcial i al POUM, de conformitat amb all6 establert als
articles 69 de la Llei d’'Urbanisme. La revisi6é podra comportar:

La reducci6é de I'ambit amb I'exclusi6 dels terrenys amb pendent superior al
20%

La reduccié de I'edificabilitat i de la densitat d’habitatges per tal de garantir
una major insercid de les edificacions a I'entorn geografic on s’enclaven.

Tercera. Linies limit de les edificacions respecte la xarxa ferroviaria.

Les linies limit d’edificacidé que es grafien en els planols d’alineacions, en sol
urba, tenen caracter provisional, i podran ser podran ser objecte de
reducci6é, sense que impliqui modificaci6 del planejament, segons el
procediment i condicions establertes a I'ordre FOM / 2230 / 2005 DE 6 DE
juliol (BOE 12 juliol 2005).

Quarta. Tracat i linies limit de les edificacions respecte la xarxa de
carreteres prevista.

El tracat de les noves carreteres i els enllagos previstos en aquest POUM
tenen caracter indicatiu, i constitueixen, conjuntament amb les linies limit
d’edificacio, una reserva de terreny no edificable, per tal de no impedir el
pas d’aquestes infraestructures quan els organismes que n’hagin d’ésser els
titulars procedeixin a la redaccié dels estudis i projectes corresponents.

Un cop aprovat el projecte constructiu, les linies limit de les edificacions
s’hauran d’entendre referides al tracat definitiu.

Els plans parcials dels sectors de Sant Pere i el Sant, i de Palou, hauran de
ser informats pel Ministerio de Fomento si en el moment de la seva
aprovacié no ha estat aprovat tecnicament el tragat definitiu de la variant de
I'Eix Pirinenc.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié Addicional. Primera.

1. La caracteritzacié geometrica precisa de les estructures viaries, de
proteccié i de millora hidraulica relacionades amb els cursos fluvials del Ter i
del Freser s’efectuara:

a) En els projectes d’urbanitzacié dels poligons o en els plans de
desenvolupament per als que el POUM determina I'adopcié de mesures de
proteccié o millora hidraulica.
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b) En els projectes de les obres d’infraestructura viaria, ferroviaria o altres
que efectuin les administracions en 'ambit de les seves competencies.

c) En el Pla Especial dels cursos del Ter i Freser, per a la resta d’actuacions
considerades a I'analisi de les propostes d’actuacié per a la implantacié del
POUM, o les que s’estimin necessaries.

Per a la definici6 geomeétrica es prendra com a base I'Estudi d’'inundabilitat i
I “Analisi de les propostes d’actuacié per a la implantacié del POUM”, que
consta al Capitol 6 de la Memoria Ambiental de pla.

El Pla especial de proteccié del sistema hidrografic i de protecci6 del risc
d'inundacié, el planejament de desenvolupament i els projectes
d’urbanitzacié dels poligons urbans es remetran per l'informe de I'’Agéncia
Catalana de I'Aigua.

2. L’execucio6 i assumpcié del cost economic de les obres d’infrastructura
definides per als poligons d’actuacio6 i plans de desenvolupament correra a
carrec de la propietat del sol de 'ambit de que es tracti.

El pla especial que es redacti en virtut d’alld previst al punt anterior, establira
la programacié de les obres a efectuar i determinara els agents que han
d’assumir-ne el cost de la seva execucio6.

3. La protecci6é dels cursos de la xarxa hidrografica i la reduccié del risc
d’'inundacid, es verifica en el POUM i en el Pla Especial dels cursos del Ter
i Freser que es redacti, i resulta de I'Estudi d’'Inundabilitat del POUM, que
d’acord amb alld previst a la Disposicié Transitoria Segona del Reglament
d’Urbanisme, ha de ser informat favorablement per [I'administracié
hidraulica, I'Agéncia Catalana de l'Aigua. L’Agéncia informara atenent els
criteris aprovats pel seu Consell d’Administracid, el 28 de juny de 2001 i
modificats el 2 de mar¢ de 2006 i les recomanacions técniques per als
estudis d’inundabilitat d’ambit local” (GT,2003) per a I'ocupacié de les zones
inundables, aixi com les determinacions de I'art. 6 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme relatives a la directriu de preservaci6 front al risc d’'inundacié.

4. Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de
fabrica que es projectin sobre la llera de qualsevol curs d’'aigua, haura
d’incloure el dimensionament pel cabal Q500 (amb les dimensions minimes
establertes al document de “Recomanacions técniques per al disseny
d’infrastructures que interfereixen amb l'espai fluvial” de juny de 2006 de
I'’Agéncia Catalana de I'Aigua), sens perjudici del que resulti de I'estudi de
caracteritzaci6 de les infraestructures de defensa i viaries esmentades en el
punt 1.

Disposicié Addicional. Segona

1.Correspon a I'Agéncia Catalana de [I'Aigua la competéncia per a
I'atorgament de les autoritzacions i/o concessions administratives per I'Us de
l'aigua, aixi com l'autoritzaci6é i/o informe i la imposici6 dels limits dels
abocaments d’aiglies residuals al medi, d’acord amb els procediments
administratius establerts al Reglament de Domini Public hidraulic, aprovat
per reial decret 849/1985, d’11 d’abril, i la llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervencié integral de I’Administracié ambiental, respectivament.

2.La connexi6 al sistema de sanejament en alta de les xarxes dels sectors
de sol urba no consolidat, on es modifiqui respecte del planejament vigent la
poblacié maxima equivalent que determina I'afluent d’aigiies residuals, i els
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sectors urbanitzables esta condicionada a la formalitzacié d’un conveni
entre el promotor, l'ajuntament, l'entitat responsable del sistema de
sanejament i ’Agéncia Catalana de 'Aigua.

Disposicié Addicional. Tercera

Les actuacions corresponents a la xarxa urbana basica i les articulacions
amb la xarxa de carreteres aniran a carrec de I'administracié municipal, i de
la propietat dels terrenys especialment beneficiats, sense perjudici de la
participaci6 de les administracions titulars d’aquestes carreteres que es
pugui establir mitjangant conveni.

ANNEX 1 DE LES NORMES URBANISTIQUES .
MESURES AMBIENTALS D’APLICACIO A DETERMINADES
INTERVENCIONS

1.1. Mesures ambientals d’aplicacio especifica per als sols urbanitzables

Els plans parcials que desenvolupen els sols urbanitzables delimitats cal que
tinguin en compte els aspectes seguents:

a) Totes les zones situades en pendents superiors al 20% hauran d’esdevenir
preferentment zones verdes o espais lliures d’edificacio.

b) En els sols urbanitzables que siguin adjacents a arees paisatgistiques d’alt
valor escénic, ambiental i natural, és convenient establir zones verdes o espais
liures d’edificacié en aquestes franges, per tal de donar un acabament de
qualitat a les vores de I'espai urba.

¢) Els nous creixements urbanistics que afectin camins historics, itineraris
cicloturistics o senders delimitats, els hauran de tenir en consideracié
degudament.

d) Els nous creixements urbanistics hauran de preveure percentatges
importants de soOls permeables, que permetin la infiltracié de les aiglies
plujanes, per tal de no agreujar meés la situacido dels aquifers i del risc
d’inundacié.

e) Les normes del Pla parcial establiran una regulacié paisatgistica especifica
de les caracteristiques tipologiques i de tractament paisatgistic de les noves
instal-lacions per a activitats economiques i industrials.

f) Les zones verdes i escocells de l'arbrat viari es dissenyaran de manera que
puguin actuar com a arees de retenci6 temporal d’aigua i d'infiliracio, en cas de
pluges; i es preveura la possibilitat d’utilitzacié de superficies planes com els
terrats i sostres de naus industrials com a arees de retenci6 i alliberament
retardat de I'aigua de pluja.

g) S’incorporaran mesures per reduir el consum d’aigua per a Us industrial, i per
evitar abocaments directes a les lleres.
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1.2. Mesures ambientals generals per als so0ls urbanitzables

En els plans parcials que es redactin en desenvolupament del POUM, es
tindran en compte els aspectes d’ecologia urbana segulents:

a) Es tindra cura de l'ordenacié interna i disposicié de les parcel-les i espais
lliures, per tal de garantir el maxim grau d’assolellament a les zones de
concurréncia dels edificis i a la via publica i establir tota una série de mesures
per promoure una disminucié en el consum energétic.

b) S’adjuntara un pla de gesti6 de residus, que contempli el balang de terres, la
reutilitzacié interna dels residus de la construccid generats i la utilitzacié
d’elements i materials reciclats.

c) Es posara especial emfasi en la conservacié de la capa de terra vegetal,
sobretot en aquells sols més profunds i de major qualitat agricola.

d) S’establira un sistema d’etapes de construccid, per tal que la transformacié
segueixi 'ordre de dins cap a fora, de manera que no es puguin desenvolupar
aquells sols urbanitzables més llunyans del sol urba consolidat abans que els
s0Ols urbanitzables situats més a prop de la ciutat consolidada.

e) Es preveura un tractament especific per als espais verds situats en les vores
de la ciutat, de manera que puguin esdevenir veritables zones de transicié entre
I'entorn natural i el sol urba, i no esdevinguin arees periurbanes degradades pel
seu abando.

f) Es regulara la forma i els materials de les tanques per a aconseguir un
paisatge urba més harmonic. Es recomana tenir en compte els criteris seglents:

- Establir per arees unes poques tipologies de materials i d’al¢aria.

- Tendir a la uniformitat de tota la tanca i no la tendéncia a la partié.

- Bvitar la instal-lacié de tanques de pals de fusta de més de 5 cm de diametre a
les zones verdes i urbanitzables, ja que suposen una banalitzacié i vulgaritzacioé
del paisatge urba.

g) Es posara especial atencié al grau de cobertura vegetal en aquells espais
lliures publics situats en zones de fort pendent i amb risc d’esllavissades, ja que
d’aquesta manera es reduiria probablement aquest risc.

1.3. Altres mesures ambientals per als sectors de planejament derivat
a) Les propostes d’ordenacié dels sectors de planejament derivat que confrontin
amb el sol no urbanitzable forestal o de valor agricola efectuaran una ordenacié

dels espais lliures, vialitat i els espais d’aprofitament urbanistic que permetin
una correcta transicié amb el sol no urbanitzable adjacent.
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b) La documentaci6 ambiental i urbanistica dels plans derivats haura
d’incorporar les adaptacions que corresponguin al mapa de sensibilitat acustica,
tal com preveu la Llei 1672002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica. http:// mediambient.gencat.net/cat/el_medi/mapes.jsp.

1.4. Mesures ambientals per a la redaccié de projectes d’urbanitzacio

a) S’establiran les principals mesures de jardineria i de tractament cromatic per
a reduir I'impacte paisatgistic dels poligons industrials i comercials existents,
donant prioritat a aquells que causen impactes més severs, segons l'analisi
paisatgistica realitzada a I'ISA i que acompanya en forma d’annex d’aquell
document. Aixi mateix, es preveuran mesures adients per als sols industrials
considerats urbans que encara s’han de desenvolupar i que es localitzen en
zones de risc.

b) S’adoptaran, preferentment, criteris de jardineria sostenible, basada en
espécies autdctones que minimitzin els costos de manteniment, el consum
d’aigua i tractaments fitosanitaris, i millorin la seva identitat, en totes les
actuacions de jardineria publica. En aquest mateix sentit, en els espais verds i
liures, com també les revegetacions en sol no urbanitzable, s’evitara la
plantacié6 d’espécies exotiques que presenten un cert risc de propagar-se
espontaniament.

c) Es preveura lapantallament acustic de les arees més sensibles,
especialment aquelles properes a la carretera de Barcelona, definides a partir
d’un estudi d’'impacte acustic detallat.

d) En els nous sols urbans, s’adoptara un enllumenat public més eficient i que
causi menys contaminacié luminica; es col-locaran lampades de baix consum
energétic i alt nivell de reproducci6 del color; s’optimitzara la distribucié de punts
de llum; s’incorporaran mecanismes de regulacié automatica d’intensitats i
dissenys adients; i es reduiran els punts d’enllumenat public innecessaris dins
del casc urba.

1.5. Mesures ambientals d’aplicacié a les obres d’infraestructures en sol no
urbanitzable

a) Pel que fa a la permeabilitat bioldgica, en totes les carreteres i les noves vies,
caldra preveure I'establiment de passos de fauna, adequadament dimensionats,
en els punts més adients i conflictius.

b) S’evitara, en general, la construccié de talussos de tipus escullera amb blocs
de pedra de grans dimensions, que només poden ser admesos, en casos
especials, quan vagin acompanyats d’'una revegetacié adequada i obligada, i
d’una acurada col-locacié.

c¢) Es limitaran els moviments de terres, obertures de pistes i altres actuacions

susceptibles de crear inestabilitats a les arees identificades com de risc geologic
elevat, especialment a I'obac de la riba esquerra del Ter, aigles amunt de
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Ripoll, 'obac de la vall de les Carboneres, i 'obac de la riba dreta del Freser,
aigties amunt de Ripoll.

d) Es recomanable que els talussos i trinxeres de la xarxa viaria tinguin un
pendent idoni, és a dir, prou ample i suau, o amb feixes ben plantejades, si cal,
per permetre la seva revegetacié i evitar que es produeixin greus impactes
paisatgistics

1.6. Mesures ambientals especifiques per a la implantacié de I'area d’esport i
lleure de la plana d’Ordina.

a) Es tindra en compte el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
l'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis, a I'hora de
dissenyar algun edifici adjacent amb adaptacions bioclimatiques, per a evitar un
consum excessiu d’energia, aixi com I'is d’energies renovables, com la solar;
per al consum d’energia de I'equipament.

b) S’evitaran o reduiran els moviments de terres i la generacié de vessants,
atenent a les caracteristiques del material geologic, aixi com als pendents i
orientacions de la zona.

c¢) Es limitara 'ocupacio, i per tant, 'obertura de camins d’accés, planta d’obres,
tallades de vegetacio, etc., a la zona afectada pel projecte d’equipament
esportiu i, en cap cas, s’alterara el cami i la font d’'Ordina, aixi com el torrent de
I'obaga del Colomerot.

d) Es mantindra i recuperara el torrent de 'obaga del Colomerot, com a limit
natural i d’integracié paisatgistica de I'equipament.

e) Considerant que la ubicacié de I'aparcament és el que pot causar un major
impacte, tant per I'ocupacié que necessita, com sobretot per I'accés a aquests,
caldria evitar la seva ubicacié a dalt de I'esplanada de I'equipament, per evitar
molésties als usuaris de la pista i per la dificultat d’accés, a més de les masies
veines d’'Ordina, Ca n’Aliguer, o Can Nerol.

f) S’afavorira 'accés amb transport public, a peu o en bicicleta, per estalviar
'impacte que pot implicar un augment de vehicles a motor.

g) Es tindran en compte, a més, les recomanacions seglents:

El relleu s’adaptara als condicionants geotécnics i d’estabilitat superficial,
seguint els criteris de control d’erosié.

S’establira un sistema de gestié de les terres sobrants o necessaries del sector,
derivada de la necessitat de modificacié del relleu, evitant I'aportacio de runes, i
gestionant les terres que puguin sobrar sense afectar altres zones.

1.7. Mesures ambientals per als espais situats al sud dels sectors SUD-4 | SUD-
5
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Conservar tota la part de sol alliberada de I'aprovacié inicial dels sectors SUD-4
i SUD-5, com a sol no urbanitzable, sense ocupacions d’edificacions ni
aparcaments que puguin condicionar el paper ecologic o paisatgistic de 'ambit.

Mantenir una franja prou ample de separaci6 entre la muntanya dels solells de
Sant Quinti i qualsevol edificacié del sector proposat SUD-4. |, recuperar una
faixa de vegetacié arbrada i arbustiva que faci de separacié entre el sector de
s0l alliberat i 'urbanitzat, i que permeti el seu paper de connector ecologic.

Vetllar perqué tant l'actual C-17, com sobretot I'enllag amb la C-26 i futur
condicionament de la C-17, prevegin uns passos de fauna viables, obligatoris a
la faixa amb vegetacié natural de limit entre el sector urbanitzat i el no
urbanitzat i, evidentment, al riu ter i riera de les Llosses.

ANNEX 2 R'ELACIO | FITXES DE CARACTERISTIQUES DELS POLIGONS
D’ACTUACIO | PLANS DE MILLORA URBANA

La totalitat dels poligons i plans de millora urbana delimitats per aquest POUM i
que es relacionen estan compresos en sol no consolidat:

POLIGONS D’ ACTUACIO

DISTRICTE URBA 1

Nldmero Nom

1.01 Can Nicolau

1.02 Comte Guifré

1.03 Filpur

1.04 Can Guetes

1.05 Pg. Ragull 1

1.06 Pg. Ragull 2

1.07 27 de Maig

1.08 27 M — Ctra. Ribes
1.09 ctra. De Ribes
1.10 Serrallonga

1.11 P. Civica / Berenguer
1.12 Ordina 1

1.13 Ordina 2

1.14 Farga Palau

1.15 Donya Estasia
1.16 Els Valls

1.17 Carrer Berenguer
DISTRICTE URBA 2

NUmero Nom

2.01 Honorat Vilamanya *
2.02 St. Miquel de la R.
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2.03 RENFE Castelladrall
2.04 Castelladrall Sud
2.05 La Granja

2.06 Ctra. Vallfogona
2.07 Caganell

2.08 El Roig
DISTRICTE URBA 3

NUmero Nom

3.01 El Rapid
DISTRICTE URBA 4

NUmero Nom

4.01 Mas Torrents
4.02 Can Noguera
4.03 Soler i Palau
DISTRICTE URBA 5

Namero Nom

5.01 Arimany

5.02 Casals

5.03 Barricona

5.04 Mas d’en Bosc 1
5.05 Mas d’en Bosc 2
5.06 Mas d’en Bosc 3

PLANS DE MILLORA URBANA

Nldmero Nom

2.01 ¢/ Industria

2.02 Pg. Estacié Nova
3.01 El Pla

Poligon d’actuacio PA 1.01

Nom: Can Nicolau
Extensio:

1763 m? (discontinu)
Objectius:

Obtenci6 de I'espai destinat a espai lliure d’edificacié situat al carrer de la Font
Viva i del 10% de l'aprofitament, per a la conversi6 de 2.126 m? de sostre

d’equipament en residencial.
Quadre de caracteristiques:

|

| m2/mz | Sostre maxim
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Edificabilitat 1.687 m?/m?2 2974 m?
Residencial: 1.687 m2/m? 2974 m2
Altres: — —
Dy % Superficie
Sol Privat 78.67 % 1387 m?
A DV % Superficie
Sol Public 21.33% 376 m2
Espais lliures: 12.42 % 219 m2
Vialitat: 8.91 % 157 m?
Equip. Int. Técniques — —
S . . % sostre
Cessid d’aprofitament: 10 % sobre 2126 213 m2
Habitatges/ha Numero d’habitatges
Densitat Habitatges: 158.8 .
habitatges/ha 28 habitatges
% | % Ndmero
Habitatges Protegits: LI d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons qualificacioé urbanistica i cataleg.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

En comprendre restes de la muralla, caldra informe de la Comissié Territorial
del Patrimoni.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio6 basica

Poligon d’actuacio PA 1.02

Nom:

Comte Guifré i Pg. Del Cementiri

Extensio:

2166 m2

Objectius:

Obtencié dels terrenys necessaris per a I'eixamplament de I'encreuament de
l'av. Comte Guifré, amb el Dr. Raguer, i nous accessos publics al pati interior
d’illa, que comporta un augment de 575 m2 de sostre residencial edificable i la
cessio del 10% d’aquest increment.

Quadre de caracteristiques:

m2/m?2 Sostre maxim
Edificabilitat 1.454 m2/m?2 3150 m2
Residencial: 1.233 m2/m?2 2670 m2
Altres: 0.221 m#m?2 480 m?
S0l Privat % Superficie
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85.78 % 1858 m?
- % Superficie
Sol Pablic 14.22 % 308 m2
Espais lliures: — —
Vialitat: 14.22 % 308 m2
Equip. Int. Técniques — —
e . . % sostre
Cessi6 d’aprofitament: 10 % sobre 575 57 m2
Habitatge/ha NUm. d’habitatges
Densitat Habitatges: 166.2 :
habitatges/ha 36 habitatges
% ;s % Nam.
Habitatges Protegits: SUFDTIEE d’habitatges

Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Ordenacié volumeétrica especifica segons planols adjunts.

Usos: segons qualificacié urbanistica

L’actuacié comporta la construccié de, com a minim, 63 places d’aparcaments
sota la rasant del sol privat

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

Les obres d’'urbanitzacié vinculades al poligon comprenen també les de la nova
alineaci6 de I'av. Comte Guifré.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-laci6. Compensacio6 basica

L’edifici existent a la cantonada dels carrers Dr. Raguer i comte Guifré podra ser
ocupat pels propietaris fins al 31.12.2010

Poligon d’actuacio PA 1.03

Nom:

Filpur

Extensio:

4852 m2

Objectius:

El POUM preveu el canvi d’'Us dels terrenys destinats en el planejament anterior
a usos industrials, i estableix 'ordenaci6é de les noves edificacions i els usos, a
partir de la creacié d'una nova plaga triangular i de l'obertura de la vialitat
transversal en previsié del nou pont. L'objecte del poligon és fer efectives les
cessions d’espais lliures, vialitat, i 10% d’aprofitament, aixi com les reserves
d’habitatges protegits; i la urbanitzacié; d’acord amb les previsions que
s’estableixen en aquesta fitxa i en el conveni subscrit entre I'Ajuntament i la
propietat del sol.

Quadre de caracteristiques:
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m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 1.3112 m?/m? 6362 m?
Residencial: 1.1381 m?/m?2 5522 m?
Altres: 0.1731 m?/m? 840 m?
o % Superficie
Sol Privat 47,57% 2308 m2
o % Superficie
Sol Pblic 53,43% 2544 m?
Espais lliures: 11,13% 540 m2
Vialitat: 41,30% 2004 m?
Equip. Int. Técniques — —
e . . % sostre
Cessi6 d’aprofitament: 10 % sobre 6362 636 m?2
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 133.97 :
habitatges/ha 65 habitatges
” Syl ” gl’l;r;kiitat es
Habitatges Protegits: 9
30% |1656mz | 077 |20
Y% habitatges
o 21.54 |14
. o, 2
Proteccié Publica: 20 % 1104 m % habitatges
Altres tipus de proteccio: 10 % 552 m? 9.23 % | 6 habitatges

Condicions d’edificaci6 i usos:

Ordenacié volumetrica especifica de detall segons planols adjunts.

Sostre maxim per a usos residencials i compatibles:5522 m?

Sostre complementari destinat exclusivament a Us de garatge i aparcament: 840
m?; aquesta edificabilitat se situara a la planta baixa, formant un socol
d’edificacio per a tot el conjunt, pel costat del riu; la planta d’aparcaments podra
estendre’s, fins a ocupar en soterrani, la totalitat de la superficie de la parcel-la.
L’accés a la planta d’aparcaments, o accessos per a garantir-ne I'evacuacio,
s’efectuara pel punt situat més al sud del conjunt d’habitatges lliures. El carrer
de la Font Viva només servira per a accedir als vehicles dels habitatges de
proteccié publica. Dit accés només es podra fer, si 'ACA hi déna el vist-i-plau.
Usos: Almenys, la meitat de la superficie de la primera planta immediatament
superior a la d’aparcament, de I'edifici torre que confronta amb la nova placeta
de la Ctra. Sant Joan i el carrer Nord, es destinara a usos diferents dels
d’habitatge.

Resta d’'usos: segons qualificacié urbanistica.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

Sense ultrapassar els parametres de sostre maxim edificable previst per als
diferents usos, densitat d’habitatge i algaria maxima de les edificacions, es
permetran ordenacions volumeétriques alternatives segons el tipus d’ordenacio
en volumetria especifica.

S’admetra I'activitat de central eléctrica fins que no s’hagi executat el poligon.
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Mesures de proteccié contra les avingudes del Ter, a incloure en el projecte
d’urbanitzacié o projectes d’obres, amb cost a carrec del poligon:

La fagana del cos-socol destinat a aparcament, que confronta amb el cami de la
Font Viva, haura d’incorporar una estructura de contencié suficient per a poder
actuar com a mur de proteccié de les avingudes del Ter, segons caracteritzacié
geometrica que resulta de lanalisi de les propostes d’actuacié per a la
implantaci6é del POUM.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacié basica

Poligon d’actuacié PA 1.04

Nom:

Can Guetes

Extensio:

4172 m?

Objectius:

El poligon es correspon amb el delimitat en el Pla parcial de can Guetes, i
pendent d’execucié. El POUM reajusta les alineacions de la vialitat anteriorment
prevista, mantenint les condicions d’edificacié. En tractar-se de sol de primera
transformacio, I'objecte del poligon és fer efectives: les cessions d’espais lliures,
vialitat, i 10% d’aprofitament i la urbanitzaci6. Les reserves d’habitatges
protegits han estat previstes en el sol urba de can Guetes.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0.6065 m2/m?2 2530 m?
Residencial: 0.6065 m?/m?2 2530 m?
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 29,67 % 1238 m?
N % Superficie
Sol Pablic 70,33 % 2934 m?
Espais lliures: 38,23 % 1595 m?
Vialitat: 32,10 % 1339 m?
Equip. Int. Técniques — —
e . . % sostre
Cessié d’aprofitament: 10 % sobre 2530 553 m2
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 50.33 ;
habitatges/ha 21 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges

Proteccié Publica:
Altres tipus de proteccié:
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Condicions d’edificacio i usos:

Edificacié aillada. Ocupacié maxima de parcel-la per I'edificacié és del 60%.
Algaria maxima PB+3 PP

L’Us residencial només s’admetra pel damunt de la cota 688,5 m.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

Les que corresponen segons el Pla parcial de can Guetes, aprovat
definitivament el 6 de Juny de 2001.

Mesures de proteccié contra les avingudes del Ter, a incloure en el projecte
d’urbanitzacié o projectes d’obres, amb cost a carrec del poligon:

Mur de proteccié al llarg del riu, fins a una cota de coronacié igual a la de
I'estrep de la passarel-la existent, mantenint sense emplenar la superficie de la
parcel-la pel damunt d’aquesta cota.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacié basica

Poligon d’actuacio PA 1.05

Nom:

Pg. Ragull 1

Extensio:

873 m2

Objectius:

El POUM defineix noves alineacions viaries en aquest front del Pg. Ragull, en
previsio de la connexié amb tunel, d’aquest passeig amb la zona d'Ordina.

El poligon garanteix la cessi6 i urbanitzacié dels espai destinats a vialitat.
Quadre de caracteristiques:

m?/m?2 Sostre maxim
Edificabilitat 0,739 m?m? 645 m?
Residencial: 0,4925 m?/m?2 430 m?
Altres: 0,2465 m?/m? 215 m?
o % Superficie
Sol Privat 69.2% 604 m2
N % Superficie
Sol Public 30.8% 569 m2
Espais lliures: — —
Vialitat: 30,8% 269 m?
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /°_ soitre
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 45,82 :
habitatges/ha 4 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
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Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:
Els costos d’urbanitzacié es limitaran als d’implantacié dels serveis i als

paviments de voreres.
Sistema d’actuacio:

Reparcel-laci6. Compensacio basica.

Poligon d’actuacio PA 1.06

Nom:

Pg. Ragull 2
Extensio:
2080 m?
Objectius:

El POUM defineix noves alineacions viaries en aquest front del Pg. Ragull, en
previsio de la connexié amb tlnel, d’aquest passeig amb la zona d'Ordina.
El poligon garanteix el canvi de posicié dels terrenys destinats actualment a

vialitat, i la seva urbanitzacié
Quadre de caracteristiques:

Proteccié Publica:
Altres tipus de protecci6:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,529 m?/m?2 1100 m?
Residencial: — —
Activitats economiques: | 0,529 m?#/m? 1100 m?
o % Superficie
Sol Privat 88,17% 1834 m?
o % Superficie
Sol Pablic 11.83% 546 m2
Espais lliures: — —
Vialitat: 11,83% 246 m?
Equip. Int. Técniques — —
Cessi6 d’aprofitament: %_ soitre
Densitat Habitatges: Ha_bltatge/ha Nlin. d’habitatges
% . % Nam.
Habitatges Protegits: Sheilieis d’habitatges

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:
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El poligon d’actuacié té per objecte la permuta de la part d’aparcament privat
actual afectada per la vialitat, resultant de la remodelacié urbana, per la vialitat
actual compresa dins el poligon.

Els costos d’urbanitzacié es limitaran als d’implantacié dels serveis i als
paviments de voreres dels vials publics, i als que resultin de les obres de
reforma dels accessos viaris.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacié PA 1.07

Nom:

27 de Maig

Extensio:

506 m2

Objectius:

El POUM determina un eixamplament del passatge situat a I'oest del poligon,
preveient una nova ordenacié de I'edificacié de la parcel-la afectada, de manera
que es manté I'aprofitament urbanistic preexistent. El poligon garanteix la
cessio del terrenys destinat a eixamplament de la vialitat.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 3,32 m2/m?2 1680 m2
Residencial: 3,32 m?/m? 1680 m?
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 78.66% 398 m?
N % Superficie
Sol Pablic 21,34 % 108 m?2
Espais lliures: — —
Vialitat: 21,34 % 108 m?
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /°_ soitre
Habitatge/ ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 197,63 :
habitatges/ha 10 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:
Les que corresponen segons qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:
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Sistema d’actuacio:
Reparcel-lacié. Compensacié basica

Poligon d’actuacio PA 1.08

Nom:

Ctra. Ribes - 27 de Maig

Extensio:

556 m?

Objectius:

El POUM determina I'obertura d’'un nou carrer entre la carretera de Ribes i el
carrer 27 de Maig, preveient una nova ordenacié de I'edificacié de les parcel-les
afectades, de manera que es manté I'aprofitament urbanistic preexistent. El
poligon garanteix la cessié i urbanitzacio del terrenys destinats a nova vialitat.
Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 2.554 m?/m? 1420 m?
Residencial: 1.915 m?m? 1065 m?
Altres: 0,639 m?/m? 355 m?2
o % Superficie
Sol Privat 63.85% 355 m2
o % Superficie
Sol Public 36.15% 501 m2
Espais lliures: — —
Vialitat: 36,15% 201 m?
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /°_ soitre
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 215.83 :
habitatges/ha 12 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons qualificacio urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:
Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacioé basica

Poligon d’actuacié PA 1.09

Nom:
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Carretera de Ribes

Extensio:

505 m2

Objectius:

El POUM determina I'emplagament d’una nova zona d’equipament public sobre
una part de les finques compreses dins 'ambit del poligon, i estableix una nova
ordenacié de l'edificaci6 sobre les parcel-les resultants, de manera que es
produeix un increment de 437 m2 de sostre edificable en relaci6 amb el
preexistent.

El poligon garanteix la cessidé dels terrenys destinats a equipament public,
vialitat, zona verda exterior a I'ambit, 10% d’aprofitament, segons el conveni
aprovat, i la urbanitzacié.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim

Edificabilitat 1.523 m#/m? 769 m?

Residencial: 1.523 m?/m? 769 m?

Altres: — —

o % Superficie
Sol Privat 82.18% 415 m2
o % Superficie

Sol Public 17.82% 90 m2

Espais lliures: — —

Vialitat: 17,82% 90 m?

Equip. Int. Técniques — —

e . . % sostre
Cessi6 d’aprofitament: 10 % sobre 437 44 m?

Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 158,42 .
habitatges/ha 8 habitatges
% o % Nam.

Habitatges Protegits: SUERHIEE d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Ordenaci6 especifica segons planols.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio6 basica

Segons conveni, 'aprovacié del projecte de reparcel-lacié comportara: la cessio
fora de I'ambit de la totalitat dels terrenys que resten a la finca matriu d'Els
Xacons (Font del Sant i voltants); la cessié del 10% d’aprofitament es
materialitzara amb la cessid6 d’'un habitatge en la nova edificacié, lliure de
carregues, de superficie no inferior a la mitjana.
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El termini per a I'execuci6 el poligon i per a 'acabament de I'edificacié és de
tres anys de la data de vigencia del POUM.

Poligon d’actuacié PA 1.10

Nom:

Serrallonga

Extensio:

2257 m?

Objectius:

El POUM preveu la creacié d’'una nova zona verda, i 'obertura de vialitat, aixi
com la reordenacié de les edificacions, sobre els terrenys situats al sud i a I'est
de can Serrallonga

En tractar-se de sol de primera transformacid, I'objecte del poligon és fer
efectives: les cessions d’espais lliures, vialitat, i 10% d’aprofitament; aixi com
les reserves d’habitatges protegits, i la urbanitzacié.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,484 m?/m?2 1092 m2
Residencial: 0,484 m2/m?2 1092 m?
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 57.6% 1300 m2
o % Superficie
Sol Public 42.4% 957 m2
Espais lliures: 14,4% 325 m?
Vialitat: 28% 632 m?
Equip. Int. Técniques — —
e . . % sostre
Cessi6 d’aprofitament: 10% sobre 1092 109 m2
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 31.015 :
habitatges/ha 7 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Szl d’habitatges
28,2% | 308 m? 28,57% | 2 habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: 28,2% | 308 m? 28,57% | 2 habitatges

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la seva qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacié PA 1.11
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Nom:

Plaga Civica — C/ Berenguer

Extensio:

501 m2

Objectius:

El Pla preveu 'ordenacié detallada de les edificacions que confronten amb la
placa Civica i el C/ Berenguer, i la creacié d’un espai public a l'interior de Tilla,
sobre la planta soterrania destinada a aparcament, i I'obertura d’'un pas public
en planta baixa de I'edificacié que confronta amb la plaga civica, per a accedir a
l'interior de lilla. El poligon d’actuaci6 té per objecte materialitzar la cessi6 a
favor de I'Ajuntament del dret de pas public previst en el planejament.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 2.938 m#/m?2 1472 m2
Residencial: 2.024 m?3m? 1014 m?
Altres: 0,914 m?/m?2 458 m?
D % Superficie
Sol Privat 100% 501 m?
= =
Sol Pablic o Superficie
Espais lliures: — —
Vialitat: — —
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: . o soitre
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 199,6 ;
habitatges/ha 10 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: SUERHIEE d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccio: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Ordenacié volumetrica especifica segons planols adjunts.

No s’admet I's d’habitatge als nivell 687 i 690. Resta de condicions, les que
corresponen segons la seva qualificacié urbanistica.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

L’actuacio de renovacié de I'edificacié és imperativa, i comportara la construccio
d’un aparcament soterrat de dues plantes, en tot 'ambit del poligon, amb accés
rodat des del carrer Trinitat. AQuest accés rodat a l'interior de I'edificacié estara
subjecte a la servitud de pas per a vehicles a I'edifici d’aparcaments previst pel
POUM sobre els terrenys inclosos en el poligon d’actuacié PA 1.17, que haura
de compartir el mateix accés.
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Mentre que no s’executi aquest poligon, només es permetran les obres de
reforma i rehabilitacié que no comportin augment del nombre d’habitatges i del
sostre total edificat.

En el projecte de reparcel-lacid, es preveura I'establiment de servitud de pas
public sobre I'aparcament que la qualificacié 2.1.4 comporta; i una altra servitud
de pas a través de la planta baixa del front d’edificacié sobre la plaga civica,
consistent en un passatge que comuniqui aquest carrer amb l'interior d’illa;
aquest passatge tindra una amplada no inferior a tres metres.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacié basica

Poligon d’actuacio PA 1.12

Nom:

Ordina 1

Extensio:

1160 m2

Objectius:

El POUM preveu la creaci6 d'una zona verda i aparcaments publics de
superficie, sobre els terrenys compresos entre la zona d’equipaments d'Ordina i
el grup de cases de Santa Maria. Atés que dins I'ambit delimitat no hi ha
aprofitament urbanistic, és previst que el poligon s’executi per expropiacio.
Quadre de caracteristiques:

m?3/m2 Sostre maxim
Edificabilitat — —
Residencial: — —
Altres: — —
Sl Privat %_ SLEerflme
N % Superficie
Sol Pablic 100 % 1160 m?
Espais lliures: 52,85% 613 m?
Vialitat: 47,15% 547 m?
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: i o soitre
Densitat Habitatges: Ha_bltatge/ha NLin. d’habitatges
% o % NUm.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:
Les que corresponen segons la seva qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:
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Sistema d’actuacio:
Expropiaci6.

Poligon d’actuacié PA 1.13

Nom:

Ordina 2

Extensio:

1333 m2

Objectius:

El POUM preveu la construccié de garatges en planta baixa, sobre els terrenys
situats a l'oest del grup de cases de Santa Maria, per tal de disminuir-ne el
déficit existent actualment. Atés que dins I'ambit delimitat no hi ha aprofitament
urbanistic, és previst que el poligon s’executi per expropiacio.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,2116 m?/m?2 282 m?
Residencial: — —
Aparcaments: 0,2116 m?/m? 282 m?
o % Superficie
Sol Privat 21.16% 582 m2
o % Superficie
Sol Pblic 78,84% 1051 m?
Espais lliures: 17,4% 232 m?
Vialitat: 61,44% 819 m?
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /°_ soitre
Densitat Habitatges: Ha_b|tatge/ ha Nlin. d’habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la seva qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

Sistema d’actuacio:

Expropiacio.

Poligon d’actuacié PA 1.14
Nom:

Farga Palau
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Extensio:

774 m2

Objectius:

El Pla determina la creacié d’'un nou espai lliure d’edificacié a la part posterior
de les edificacions que confronten amb el passeig de la Farga Catalana i la
carretera de Ribes, i incrementa de 180 m?2 I'edificabilitat de la finca afectada pel
nou espai public. El poligon d’actuacié garanteix la cessié del terreny destinat a
zona verda i del 10% de l'increment d’aprofitament urbanistic.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 2.1964 m?/m?2 1700 m?
Residencial: 1.544 m?/m? 1195 m?
Altres: 0,6524 m?/m? 505 m?
o % Superficie
Sol Privat 75.97% 588 m2
o % Superficie
Sol Public 24.03% 186 m2
Espais lliures: 24,03% 186 m?
Vialitat: — —
Equip. Int. Técniques — —
- . . % sostre
Cessi6 d’aprofitament: 10 % sobre 185 18 me
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 155,04 ;
habitatges/ha 12 habitatges
% e | % Nam.
Habitatges Protegits: SUERHIEE d’habitatges
4,6% 55 m? 8,33% | 1 habitatge
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: 4,6% 55 m2 8.33 % | 1 habitatge

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica i cataleg.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacié PA 1.15

Nom:

Donya Estasia

Extensié:

330 m2

Objectius:

El POUM reordena les edificacions del costat nord de la placa de la Llibertat, i
estableix una nova alineacié del carrer Donya Estasia. El poligon d’actuacié
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garanteix la cessié i urbanitzacié dels terrenys destinats a ampliaciéo de la
vialitat.
Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 2.3121 m?/m?2 763 m?
Residencial: 1.3545 m?/m?2 447 m?
Altres: 0,9576 m?/m? 316 m?
o % Superficie
Sol Privat 95.76% 316 m2
o % Superficie
Sol Public 4.24% 14 m?2
Espais lliures: — —
Vialitat: 4,24% 14 m2
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /°_ soitre
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 151.51 :
habitatges/ha 5 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificaci6 i usos:

Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica i cataleg.

Altres condicions d’ordenaci6 i urbanitzacio:

La construccio de les plantes pis previstes a la nova ordenacié sobre la parcel-la
que esta edificada Unicament en planta baixa només sera possible, quan es
garanteixi simultaniament I'enderrocament de la part edificada amb volum
disconforme de la parcel-la cadastral veina inclosa dins el poligon.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacié PA 1.16

Nom:

Els Valls

Extensié:

1425 m2

Objectius:

Entre els carrers Pirineus i Trinitat, el POUM preveu una nova ordenacié que té
per objecte la creacioé d’un espai lliure public entre aquell carrer i I'alineacié de
l'antiga muralla, per tal de permetre’n la visi6 de les restes, aixi com la
construccié d’habitatges de promocié i proteccié publica sobre la major part dels
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terrenys edificables restants, compresos entre el nou espai lliure i el carrer
Trinitat. El poligon delimita I'ambit objecte d’expropiacié.
Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 1.8605 m2/m2 2651 m?
Residencial: 1.44 m?/m? 2052 m2
Altres: 0,4205 m?/m? 599 m?
o % Superficie
Sol Privat 48% 684 m2
o % Superficie
Sol Public A 741 m?
Espais lliures: 48,21% 687 m2
Vialitat: 3,79% 54 m?
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /°_ soitre
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 182.46 :
habitatges/ha 26 habitatges
% o % Nam.
Superficie oy
Habitatges Protegits: g; cloffizes
o, 2 o,
70,76% | 1452 m 76,92% habitatges
o 11
. 2
Proteccié Publica: 37,33% | 766 m 42,31% habitatges
Altres tipus de proteccié: 33,43% | 686 m? 34,61% | 9 habitatges

Condicions d’edificaci6 i usos:

Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica i cataleg.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

Aquesta actuacio té per objectiu I'adquisicié per I'Ajuntament, tant dels terrenys
qualificats com a espais lliures, com dels edificables, per tal de poder disposar
del sol necessari per a la construccié d’habitatges destinats al reallotjament dels
habitants del nucli historic que hagin de ser desallotjats dels edificis, que segons
el Pla hagin de ser enderrocats per a destinar-los a espais lliures publics o, en
general, per a la reduccié del volum edificat.

Les plantes baixes seran destinades a Us diferent del d’habitatge.

En comprendre restes de la muralla, caldra informe de la Comissié Territorial
del Patrimoni.

Sistema d’actuacio:

Expropiacio.

Poligon d’actuacio PA 1.17
Nom:

C/ Berenguer
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Extensio:

480 m2

Objectius:

El Pla preveu l'ordenacié detallada de les edificacions que confronten amb la
plaga Civica i el C/ Berenguer, i la creacié d’un espai public a l'interior de Tilla,
sobre la planta soterrania destinada a aparcament, i I'obertura d’'un pas public
en planta baixa de I'edificacié que confronta amb el carrer Trinitat, per a accedir
a l'interior de T'illa. El poligon d’actuaci6 té per objecte materialitzar la cessio a
favor de I'Ajuntament del dret de pas public previst en el planejament i
I'eixamplament del ¢/ Trinitat.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 2.129 m?¥m? 1022 m?
Residencial: 1.471 m?m? 706 m?
Altres: 0,658 m?/m?2 316 m?
o % Superficie
Sol Privat 96.6% 464 m2
o % Superficie
Sol Public 3.4% 16 mz
Espais lliures: — —
Vialitat: 3,4% 16 m?
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /°_ soitre
Habitatge/ ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 166,6 ;
habitatges/ha 8 habitatges
% | % Nam.
Habitatges Protegits: Dyzeilisie d’habitatges
100% 706 m? 100% | 8 habitatges
Proteccié Publica: 75% 530 m? 75% 6 habitatges
Altres tipus de proteccié: 25% 176 m2 25% 2 habitatges

Condicions d’edificacio i usos:

Ordenacié volumetrica especifica segons planols adjunts.

Resta de condicions: les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

L’actuacio de renovacié de I'edificacié és imperativa, i comportara la construccio
d’un aparcament soterrat de dues plantes, en tot 'ambit del poligon, amb accés
rodat des del carrer Trinitat. AQuest accés rodat a l'interior de I'edificacié estara
subjecte a la servitud de pas per a vehicles a I'edifici d’aparcaments previst pel
POUM sobre els terrenys inclosos en el poligon d’actuacié PA 1.11, que haura
de compartir el mateix accés.

Mentre que no s’executi aquest poligon, només es permetran les obres de
reforma i rehabilitacié que no comportin augment del sostre total edificat.
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En el projecte de reparcel-lacid, es preveura I'establiment de la servitud de pas
public sobre I'aparcament que la qualificacié 2.1.4 comporta; i una altra servitud
de pas a través de la planta baixa del front d’edificacié sobre el carrer Trinitat,
consistent en un passatge que comuniqui aquest carrer amb l'interior d’illa;
aquest passatge tindra una amplada no inferior a tres metres.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié per compensacié basica.

Poligon d’actuacié PA 2.01

Nom:

Honorat Vilamanya

Extensio:

7283 m?

Objectius:

El POUM preveu la creacié d’'una nova zona verda i 'obertura de vialitat, aixi
com la reordenacié de les edificacions establerta pel planejament anterior,
sobre els terrenys situats a la part posterior del carrer Honorat Vilamanya.

En tractar-se de sol de primera transformacid, I'objecte del poligon és fer
efectives: les cessions d’espais lliures, vialitat i 10% d’aprofitament; aixi com les
reserves d’habitatges protegits, i la urbanitzacié.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,3091 m2/m2 2251 m?
Residencial: 0,3091 m?/m? 2251 m?
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 26,69% 1944 m2
N % Superficie
Sol Pablic 73,31% 5339 m2
Espais lliures: 33,72% 2456 m2
Vialitat: 39,59% 2883 m?
Equip. Int. Técniques — —
e . . % sostre
Cessi6 d’aprofitament: 10% sobre 2251 525 m2
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 17,85 ;
habitatges/ha 13 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: SLFEEE d’habitatges
27,37% | 616 m? 30,77% | 4 habitatges
Proteccié Publica: 20,52% | 462 m? 23,08% | 3 habitatges
Altres tipus de proteccié: 6,85% 154 m2 7,69% | 1 habitatges

Condicions d’edificacio i usos:
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El sostre corresponent al poligon 2.01 es refereix al sostre pendent d’edificar
dins el poligon i al de les edificacions construides no adaptades al planejament
vigent (edificacions en planta baixa a l'interior de lilla i confrontant amb el ¢/
Honorat Vilamanya que sumen 125 m2 + 2 x 78= 281 m?). Del nombre total
d’habitatges 10 sén unifamiliars com a minim i 3, plurifamiliars com a maxim.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacio PA 2.02

Nom:

St Miquel de la Roqueta

Extensio:

676 m2

Objectius:

El POUM defineix noves alineacions viaries a la zona de Sant Miquel de la
Roqueta, edificada parcialment seguint el tragat de camins antics, completant
I'estructura ortogonal dels carrers de I'eixample situat a I'est del carrer Progrés.
El poligon garanteix la cessi6 i urbanitzacié dels espai destinats a vialitat i espai
lliures.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 1.3745 m?/m?2 929 m2
Residencial: 1.0473 m?/m?2 708 m?
Altres: 0.3272 m?/m? 221 m?
o % Superficie
Sol Privat 67.60% 457 m2
N % Superficie
Sol Public 32.40% 519 m2
Espais lliures: 15,68% 106 m?
Vialitat: 16,72% 113 m?
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /°_ soitre
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 118,34 :
habitatges/ha 8 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges

Proteccié Publica:
Altres tipus de proteccié:

Condicions d’edificacio i usos:
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Sostre maxim per a Us d’habitatge: 708 m2. L’edificacidé a l'interior de l'illa es
destinara a aparcaments.

Resta de condicions: Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacio PA 2.03

Nom:

RENFE Castelladrall

Extensio

6045 m?

Objectius:

El POUM preveu el canvi d'Us dels terrenys destinats, en el planejament
anterior, a usos industrials a I'oest del parc de vies de l'estacid, i estableix
'ordenacié de les noves edificacions i els usos, a partir de la continuacié de
I'estructura viaria i edificatoria del sol urba confrontant. L’objecte del poligon és
fer efectives: les cessions d'espais lliures, equipament, vialitat i 10%
d’aprofitament, aixi com es reserves d’habitatges protegits; i la urbanitzacié;
d’acord amb les previsions que s’estableixen en aquesta fitxa.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,3574 m2/m2 2160 m?
Residencial: 0,3574 m?/m?2 2160 m?
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 37,49% 2266 m?
N % Superficie
Sol Pablic 62,51% 3779 m?
Espais lliures: 28,40% 1717 m2
Vialitat: 28,65% 1732 m2
Equip. Int. Técniques 5,46% 330 m2
e . . % sostre
Cessi6 d’aprofitament: 10% sobre 2160 516 m2
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 19,85 ;
habitatges/ha 12 habitatges
% e | % Nam.
Superficie oy
Habitatges Protegits: 3333 izt
28,52% | 616 m? % ’ 4 habitatges
Proteccié Publica: 21,39% | 462 m? 25% 3 habitatges
Altres tipus de proteccié: 7,13% 154 m? 8,33% | 1 habitatges

Condicions d’edificacio i usos:
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Segons qualificacié urbanistica dels terrenys
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:
Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacié PA 2.04

Nom:

Castelladrall - Sud

Extensio:

13194 m2

Objectius:

El POUM recull 'ambit del sol objecte de modificacié puntual del planejament
anterior, amb [l'adaptaci6 de [lordenaci6 a la situaci6 actual de les
infraestructures de sanejament.

En tractar-se de sol de primera transformacid, I'objecte del poligon és fer
efectives: les cessions d’espais lliures, vialitat; i la urbanitzacié. La cessié del 10
% d’aprofitament, aixi com les reserves d’habitatges protegits, ja han estat
materialitzades segons el conveni subscrit entre 'ajuntament i la propietat del
sol.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,3298 m?/m?2 4352 m?
Residencial: 0,3298 m?/m?2 4352 m?
Altres: — —
D % Superficie
Sol Privat 28,18% 3718 m2
N % Superficie
Sol Pablic 71,82% 9476 m?
Espais lliures: 55,10% 7270 m2
Vialitat: 16,72% 2208 m2
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: . o soitre
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 15,158 ;
habitatges/ha 20 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: SUERHIEE d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:
Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:
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En el projecte de reparcellacié, a més de les cessions de sol public incloses
dins aquest poligon d’actuacio, caldra fer efectiva la cessié dels terrenys
inclosos en lanterior planejament general vigent com a espais lliures publics i
qualificats en el POUM com a espai lliure en sol no urbanitzable.

S’efectuaran les obres de proteccidé del risc d’'inundacié i/o les mesures de
proteccié passiva que fixi el Pla especial dels rius Ter i Freser.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

La cessi6 del 10% de l'aprofitament i la reserva de sol per a habitatges de
proteccié publica, es materialitzara segons conveni.

Poligon d’actuacio PA 2.05

Nom:

La Granja

Extensio.

2517 m2

Objectius:

El Pla preveu el canvi d’Us d’'una part dels terrenys qualificats actualment com a
equipament, situats entre el carrer Fontalba i la carretera de Vallfogona. El
poligon té per finalitat la cessi6 de la resta de terrenys situats a l'est de la
parcel-la edificable resultant, qualificats com a espai lliure public i la cessi6 del
10% de 'aprofitament.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim

Edificabilitat 0,0985 m?/m? 248 m?

Residencial: 0,0985 m?/m? 248 m?

Altres: — —

D % Superficie
Sol Privat 28,09% 707 m?
o % Superficie

Sol Pablic 71,91% 1810 m?

Espais lliures: 71,91% 1810 m2

Vialitat: — —

Equip. Int. Técniques — —

o . . % sostre
Cessié d’aprofitament: 10 % sobre 248 55 mz

Habitatge/ha NUm. d’habitatges
Densitat Habitatges: 3.973 .
habititatges/ha | habitatges
% o % Nam.

Habitatges Protegits: SUERAICE d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

168




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5181 —25.7.2008 58425
D ————————————————————————————————————————————————————

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

Els costos de urbanitzacié de la zona verda aniran a carrec de I'Ajuntament.
Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacio PA 2.06

Nom:

Ctra. Vallfogona

Extensio:

10623 m?

Objectius:

El POUM preveu la consolidaci6 com a sol urba dels terrenys parcialment
edificats, situats al costat sud de la carretera de Vallfogona a I'algada de I'accés
nord del barri de Vista Alegre, per a destinar-los a usos residencials i activitats
economiques. En tractar-se de sol de primera transformacid, I'objecte del

poligon és fer efectives les cessions d’espais
d’aprofitament; aixi com la urbanitzacié.
Quadre de caracteristiques:

lliures, vialitat i 10%

m2/m2 Sostre maxim
Edificabilitat 0,2095 m?/m?2 2226 m?
Residencial: 0,0817 m?/m?2 868 m?
Altres: 0,1278 m2/m?2 1398 m?
o % Superficie
Sol Privat 53,99 % 5735 m?
o % Superficie
Sol Pablic 46,01% 4888 m?
Espais lliures: 26,36% 2800 m2
Vialitat: 19,65% 2088 m?
Equip. Int. Técniques — —
o . . % sostre
Cessié d’aprofitament: 10% sobre 2226 523 m2
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 2.824 .
habitatges/ha 3 habitatges
% o % NUm.
Habitatges Protegits: Syzeilisie d’habitatges

Proteccié Publica: — —

Altres tipus de proteccié: — —

Condicions d’edificacio i usos:
Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:
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Sistema d’actuacio:
Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacié PA 2.07

Nom:

Caganell

Extensio:

3815 m?

Objectius:

El POUM determina el canvi d’Us dels terrenys destinats en el planejament
anterior a usos industrials, al voltant del carrer Estany, en consonancia amb el
canvi d’us previst pel mateix Pla a la zona de la Cotolla, recollint edificacions no
industrials existents. El poligon garanteix les cessions d’espais lliures, vialitat i
10% d’aprofitament, aixi com les reserves d’habitatges protegits; i la
urbanitzacio.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,4553 m?/m? 1737 m?
Residencial: 0,4553 m?/m? 1737 m?
Altres: — _
o % Superficie
Sol Privat 50,04% 1909 m?
o % Superficie
Sol Pablic 49,96% 1906 m2
Espais lliures: 23,7% 904 m2
Vialitat: 26,26% 1002 m2
Equip. Int. Técniques — —
o . . % sostre
Cessi6 d’aprofitament: 10% sobre 1737 174 m2

Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 31.455 .
Habitatges/ha 12 habitatge
% o % Nam.
Habitatges Protegits: SLFEEEE d’habitatges

Proteccié Publica:
Altres tipus de proteccié:

6,33% | 110 m?

8,33% | 1 habitatge

6,33% | 110 m?

8,33% | 1 habitatge

Condicions d’edificacio i usos:

El sostre maxim edificable per a cadascun dels dos ambits qualificats com a
zona 10.3: C/Estany 333m2 (PB+3PP); C/ Caganell, 840 m2 (corresponents a
PB+2PP ocupant 280 m?2).

Resta de condicions; les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.
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Poligon d’actuacio PA 2.08

Nom:

El Roig

Extensio:

13118 m2

Objectius:

El POUM preveu la creacié d’'una nova plaga i aparcaments davant I'entrada de
la fabrica existent, entre el canal i la via del tren i una zona verda a la zona del
vertex que forma la via i el riu. En tractar-se de sol de primera transformacio,
I'objecte del poligon és fer efectives: les cessions d’espais lliures, vialitat i 10%
d’aprofitament; aixi com la urbanitzacié.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,3215 m?/m? 4217 m?
Industrial: 0,3215 m3/m?2 4217 m?
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 49.47% 6489 m?
o % Superficie
Sol Pblic 50,53% 6629 m2
Espais lliures: 21,59% 2833 m?
Vialitat: 28,94% 3796 m?
Equip. Int. Técniques — —
o . . % sostre
Cessié d’aprofitament: 10% sobre 4217 422 m2
Densitat Habitatges: Ha_bltatge/ha NLin. d’habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Syzeilisie d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

S’efectuaran les obres de proteccié del risc d’'inundacié i/o les mesures de
proteccid passiva que fixi el Pla especial dels rius Ter i Freser.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacio PA 3.01

Nom:
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El Rapid

Extensio:

2778 m?

Objectius:

El POUM estableix una nova ordenacié dels terrenys, amb la finalitat de crear
un nou espai public a linterior de [lilla. La nova ordenaci6 comporta un
increment de 660 m?2 de sostre edificable. El poligon garanteix: les cessions de
vialitat i del 10 % de l'increment de I'aprofitament; i la urbanitzaci6.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 1.474 m?/m? 4094 m?
Residencial: 1.204 m?/m? 3344 m?
Altres: 0.27 m?/m?2 750 m2
o % Superficie
Sol Privat 57,16% 1588 m?
o % Superficie
Sol Pablic 42,84% 1190 m2
Espais lliures: — —
Vialitat: 42,84% 1190 m?
Equip. Int. Técniques — —
o . . % sostre
Cessié d’aprofitament: 10% sobre 660 66 m2
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 158.39 :
habitatges/ha 44 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Sostre maxim edificable per a usos residencials i assimilats: 3344 m?

Sostre maxim edificable per a usos complementaris sota el pdr: 750 m?
Resta de condicions: les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacié PA 4.01

Nom:

Mas Torrents
Extensio:
43703 m?
Objectius:
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El POUM preveu dotar la urbanitzacié de Mas Torrents dels espais destinats a
zones verdes i equipaments, obrir nova vialitat o eixamplar la ja existent, i
acabar les obres d’urbanitzacié. El poligon d’actuacié garanteix les cessions
dels terrenys destinats a Us public i la urbanitzacié de tot 'ambit, d’acord amb el
conveni subscrit.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,3328 m?/m?2 14544 m?
Residencial: 0,3328 m?/m?2 14544 m2
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 65,05% 28430 m?
o % Superficie
Sol Pblic 34,95% 15273 m2
Espais lliures: 9,91% 4332 m?
Vialitat: 23,36% 10209 m?
Equip. Int. Técniques 1,675% 732 m?
o,
Cessi6 d’aprofitament: /°_ soitre
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 9.381 .
habitatges/ha 41 habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Syzeilisie d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:
Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Cooperacié

Poligon d’actuacié PA 4.02

Nom:

Can Noguera

Extensié:

19218 m?

Objectius:

L’ambit d’aquest poligon es correspon amb el previst en els documents de
desenvolupament del planejament general anterior, amb exclusi6 de la part que
correspon als usos residencials de la coldonia de can Noguera, limitat, per tant,
als usos industrials, i té per finalitat efectuar les cessions d’espais lliures i vialitat
i del 10% de l'aprofitament; i les obres d’urbanitzacié.
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Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,563 m?/m? 10819 m2
Industrial: 0,563 m?/m?2 10819 m2
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 86,62% 16646 m?
o % Superficie
Sol Pablic 13,38% 2572 m?
Espais lliures: 8,02% 1541 m?
Vialitat: 5,36% 1031 m?2
Equip. Int. Técniques — —
o . . % sostre
Cessié d’aprofitament: 10% sobre 10819 | 1082 m2
Densitat Habitatges: Ha_bltatge/ha NLin. d’habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Syzeilisie d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

S’admeten tres parcel-les: dues parcel-les de 6000 m?2 de superficie minima, i
una altra vinculada a la central hidroeléctrica, amb un front minim sobre via
publica de 10 m; resta de condicions, les que corresponen segons la qualificacié
urbanistica.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

Ordenacié alternativa: Mitjancant un pla de millora urbana, es permetra una
nova ordenacié de l'edificacié i els usos industrials establerta per a aquest
ambit, sense ultrapassar ni la densitat d’'un establiment per cada 1500 m2 de sol
industrial ni la intensitat neta de sostre edificable total permesa dins el poligon
d’actuacié; el PMU haura de preveure la nova vialitat necessaria per a accedir a
les noves parcel-les resultants o per a evitar els accessos directes a la xarxa
viaria urbana basica.

Mesures de proteccié contra les avingudes del Freser, a incloure en el projecte
d’urbanitzacié o projectes d’obres, amb cost a carrec del poligon:

Construccié d’'un mur de contencié al llarg de tot 'ambit del limit del poligon que
confronta amb el Freser.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacio PA 4.03
Nom:

Soler i Palau
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Extensio:

12514 m2

Objectius:

L’objectiu del poligon d’actuacié és la cessidé de I'espai lliure public previst per
aquest Pla i la incorporacié a la zona industrial dels terrenys on estava situat
I'espai lliure en el planejament anteriorment vigent. Les cessions d’aprofitament,
tret de les que corresponen a l'increment del sol industrial, 1.104 m2 de sostre,
ja foren efectuades en el projecte de reparcel-lacié en execucié del planejament
anterior.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,504 m?/m?2 6306 m?
Industrial: 0,504 m2/m2 6306 m?2
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 775% 9698 m2
o % Superficie
Sol Pblic 22,5% 2816 m2
Espais lliures: 22,5% 2816 m?
Vialitat: — —
Equip. Int. Técniques — —
o . . % sostre
Cessié d’aprofitament: 10% sobre 1104 110 m2
Densitat Habitatges: Ha_bltatge/ha NLin. d’habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificaci6 i usos:

Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

Sistema d’actuacio:

L’objectiu del poligon d’actuacio és la cessié de I'espai lliure public previst per
aquest Pla i la incorporacié a la zona industrial dels terrenys on estava situat
I'espai lliure en el planejament anteriorment vigent. Les cessions d’aprofitament,
tret de les que corresponen a l'increment del sol industrial, ja foren efectuades
en el projecte de reparcel-lacié en execucié del planejament anterior.

Sistema d’actuacio: Reparcel-lacié. Compensacié basica.

Poligon d'actuaci6 PA 5.01
Nom:

Ferros Arimany
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Extensio:

8721 m2

Objectius:

En aquest indret, el POUM manté I's genéric industrial i, aproximadament, les
mateixes previsions viaries que el planejament general anterior, consistents en
una rotonda sobre la carretera de St. Joan i I'obertura de nova vialitat des
d’aquesta rotonda fins al carrer Ramon Casanova, a la riba dreta del Ter. La
divisié poligonal garanteix el repartiment equitatiu de les cessions per a vialitat,
espais lliures i dels costos d’urbanitzacié entre les finques afectades, per tal
d’assolir la seva consolidacié com a sol urba.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,488 m?/m? 4256 m?
Industrial: 0,488 m2/m?2 4256 m2
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 63,62% 5548 m2
o % Superficie
Sol Pablic 39,38% 3173 m?
Espais lliures: 13,6% 1186 m?
Vialitat: 22,78% 1987 m2
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /. . soitre
Densitat Habitatges: Ha_bltatge/ha NLin. d’habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Syzeilisie d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Sostre maxim edificable: el previst en aquest poligon

Resta de condicions: les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

S’efectuaran les obres de proteccié del risc d’'inundacié i/o les mesures de
proteccid passiva que fixi el Pla especial dels rius Ter i Freser.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacié PA 5.02
Nom:

Casals
Extensio:
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12484 m?

Objectius:

En aquest indret, el POUM manté I'is generic industrial, i aproximadament les
mateixes previsions viaries que el planejament general anterior, consistents en
una rotonda sobre la carretera de St. Joan i I'obertura de nova vialitat des
d’aquesta rotonda fins el carrer Ramon Casanova, a la riba dreta del Ter. La
divisié poligonal garanteix el repartiment equitatiu de les cessions per a vialitat,
espais lliures i dels costos d’urbanitzacié entre les finques afectades, per tal
d’assolir la seva consolidacié com a sol urba.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,4977 m3/m? 6213 m?
Industrial: 0,4977 m?/m? 6213 m?
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 76,57% 9559 m2
o % Superficie
Sol Pblic 23,43% 2925 m?
Espais lliures: 20,71% 2585 m?
Vialitat: 2,72% 340 m2
Equip. Int. Técniques — —
o,
Cessi6 d’aprofitament: /. . soitre
Densitat Habitatges: Ha_bltatge/ha NLin. d’habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

S’efectuaran les obres de proteccié del risc d’'inundacié i/o les mesures de
proteccid passiva que fixi el Pla especial dels rius Ter i Freser.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. compensacié basica

Poligon d’actuacié PA 5.03

Nom:
Barricona
Extensio:
40409 m2
Objectius:
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El POUM recull 'ambit del sol objecte de modificacié puntual del planejament
anterior, per a ser destinat a usos industrials, amb I'adaptaci6 de I'ordenaci6 a la
situaci6 actual de les obres d’'urbanitzacié. L’actuacio es troba en execucié i és
a carrec de I'administracié municipal.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,3777 m3/m? 15264 m?
Industrial: 0,3777 m%/m? 15264 m?
Altres: — —
o % Superficie
Sol Privat 57,63% 23289 m?
o % Superficie
Sol Pablic 42,37% 17120 m2
Espais lliures: 20,81% 8409 m?
Vialitat: 15,14% 6118 m?
Equip. Int. Técniques 6,42% 2593 m?
o,
Cessi6 d’aprofitament: /. . soitre
Densitat Habitatges: Ha_bltatge/ha NLin. d’habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges

Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

El sostre edificable maxim dins les parcel-les minimes situades a cada cap dels
rengles d’edificacié de la zona 14.1 és el que correspon a la superficie ocupable
més un 25% sobre aquella superficie. En la resta de parcel-les, el sostre és
previst a I'art. 263.3 de les normes urbanistiques

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Cooperacié

Poligon d’actuacio PA 5.04

Nom:

Ronda Mas d’en Bosch 1

Extensio:

2465 m2

Objectius:

El POUM preveu ampliar el sol urba de la zona d’equipaments de fitularitat
privada de I'Escola del Treball en direccié oest, sobre els terrenys compresos
entre la ronda Mas d'En Bosch i el riu. En tractar-se de sdl de primera
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transformacio, I'objecte del poligon és fer efectives: les cessions d’espais lliures,
vialitat, i 10% d’aprofitament; aixi com la urbanitzacio.
Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,4 m3/m? 986 m?
Residencial: — —
Equarpents titularitat 0.4 m2/mz 986 m?
privada:
o % Superficie
Sol Privat 66,41% 1637 m?
o % Superficie
Sol Public 33.50% 828 m2
Espais lliures: 33,59% 828 m?
Vialitat: — —
Equip. Int. Técniques — —
- . . % sostre
Cessié d’aprofitament: 10% sobre 986 99 mz
Densitat Habitatges: Ha_bnatge/ha Nu_m. d’habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Dyl d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la qualificacié urbanistica; amb els usos limitats
als equipaments culturals, esportius, educatius i socials.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Poligon d’actuacié PA 5.05

Nom:

Ronda Mas d’en Bosch 2

Extensié:

18961 m?

Objectius:

El POUM preveu la creacié d’'una zona destinada a equipament esportiu, espais
lliures, i vialitat, sobre els terrenys compresos entre la ronda Mas d'en Bosch i el
repeu de la muntanya, a la zona de I'Avellaneda, delimitant dos poligons
d’actuacié per radé dels diferents terminis d’execucié previstos. Atés que dins
I'ambit delimitat no hi ha aprofitament urbanistic, el poligon s’ha d’executar per
expropiacio.

Quadre de caracteristiques:
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m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat — —
Residencial: — —
Altres: — —
Sl Privat %_ SLEerflme
o % Superficie
Sol Pablic 100% 18961 m2
Espais lliures: 10,87% 2062 m?
Vialitat: 12,71% 2410 m?
Equip. Int. Técniques 76,41% 14489 m2
o,
Cessi6 d’aprofitament: /. . soitre
Densitat Habitatges: Ha_bltatge/ha NLin. d’habitatges
% o % Nam.
Habitatges Protegits: Syzeilisie d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons qualificacio urbanistica
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:
Sistema d’actuacio:

Expropiacio.

Poligon d’actuaci6 PA 5.06

Nom:

Ronda Mas d’en Bosch 3

Extensié:

14150 m2

Objectius:

El POUM preveu la creacié d’'una zona destinada a equipament esportiu, espais
lliures i vialitat, sobre els terrenys compresos entre la ronda Mas d'en Bosch i el
repeu de la muntanya, a la zona de I'Avellaneda, delimitant dos poligons
d’actuacié per raé dels diferents terminis d’execucié previstos. Atés que dins
I'ambit delimitat no hi ha aprofitament urbanistic, el poligon s’ha d’executar per
expropiacio.

Quadre de caracteristiques:

m2/m?2 Sostre maxim
Edificabilitat — —
Residencial: — _
Altres: — —
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Sol Privat %_ Stﬁerflme
o % Superficie
Sol Pablic 100 % 14150 m2
Espais lliures: — —
Vialitat: 17,72% 2508 m?
Equip. Int. Técniques 82,27% 11642 m?
Cessi6 d’aprofitament: % o soitre
Densitat Habitatges: H:fltatge/ha Nlin. d’habitatges
% ;s % Nam.
Habitatges Protegits: SUFRTIED d’habitatges
Proteccié Publica: — — — —
Altres tipus de proteccié: — — — —

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons qualificacié urbanistica
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:
Sistema d’actuacio:

Expropiaci6.

Pla de millora urbana PMU. 2.01

Nom:

C/ Industria

Extensio:

16868 m?

Objectius:

Els objectius que el POUM determina per aquest ambit son:

Prolongacié del carrer Industria fins al nou passeig i rotonda d'accés;
acabament de I'estructura urbana de I'eixample de I'Estacié i eixamplament del
carrer Progrés. Implantacié de nous residencials i terciaris.

Creacié d'una nova fagana urbana sobre I'entrada al barri de I'Estaci6é des del
sud.

Quadre de caracteristiques:

m2/m?2 Sostre maxim
Edificabilitat 0,9131 m#m?2 15043 m2
Residencial: 0,8325 m2/m?2 14043 m2
Altres: 0,0806 m2/m? 1000 m2
o % Superficie
Sol Privat 39.37% 6641 m?
o % Superficie
Sol Public 60,63% 10227 m?
Espais lliures: — —
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Vialitat: — —
Equip. Int. Técniques — —
o . . % sostre
Cessio d'aprofitament: 10% sobre 15043 | 1504 m?
Habitatge/ha NUm. d’habitatges
Densitat Habitatges: 82.98 .
habitatges/ha 140 habitatges
% e | % Num.
Superficie s
Habitatges Protegits: 22h abitatges
o, 2 o,
30% 4212 m 30% habitatges
D 28
. O, 2 o,
Proteccié Publica: 20% 2808 m 20% habitatges
. L 14
. o, 2 o,
Altres tipus de proteccid: 10% 1404 m 10% habitatges

Condicions d’edificacio i usos:

El PMU ordenara els usos dels terrenys i de les edificacions entre els permesos
per a la zona d’eixample Urba. Com a minim, el 6% del sostre edificable es
destinara a usos diferents als d’habitatge i complementaris d’aquest.

Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

L’ordenacioé urbanistica del sector s’estructurara a partir de I'obertura del carrer
Industria.

Les noves superficie destinades espais lliures publics se situaran formant
places entre el carrer Industria i el carrer Progrés, que complementaran els
terrenys previstos directament pel Pla sobre el socol verd, com a elements
integrants de I'estructura general d’espais lliures.

Les condicions d’ordenaci6 de I'edificacié es correspondran amb les previstes
per a zones de I'eixample urba en illa oberta.

L’al¢aria de les edificacions no ultrapassara la que correspon a PB+4 PP en les
edificacions de les illes que confronten amb el carrer Progrés, ni la que
correspon a PB + 3 PP a les restants illes.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Pla de millora urbana PMU. 2.02

Nom:

Pg. Estacié nova

Extensio:

7676 m2

Obijectius:

Els objectius del POUM en aquest ambit consisteixen en la creacié d’un passeig
de traga transversal des dels terrenys de I'estaci6 fins al peu del talis de la
carretera d'Olot, on es preveu la zona verda i la continuacié del carrer Industria,
seguint 'esquema ortogonal de la xarxa viaria de la resta de I'Eixample de

182




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5181 —25.7.2008 58439
D ————————————————————————————————————————————————————

I'Estacié, com a suport d’edificacions de caracter residencial i de tipologia mixta
residencial i terciari.
Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,9074 m?/m?2 6965 m?
Residencial: 0,7120 m?/m?2 5465 m2
Altres: 0,1954 m?/m? 1500 m?
o % Superficie
Sol Privat 40,92% 3141 m2
o % Superficie
Sol Pblic 59,08% 4535 m?
Espais lliures: — —
Vialitat: — —
Equip. Int. Técniques — —
o . . % sostre
Cessi6 d’aprofitament: 10% sobre 6965 697 m2
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 71.65 .
habitatges/ha 55 habitatges
% e | % Nam.
Superficie s
Habitatges Protegits: (1:{(: elidiEs
o, 2 o,
30% 1639 m 29,1% habitatges
o 11
. 2
Proteccié Publica: 20% 1093 m 20% habitatges
Altres tipus de proteccié: 10% 546 m? 9,1% 5 habitatges

Condicions d’edificacio i usos:

Les que corresponen segons la qualificacio urbanistica
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacié:
Sostre maxim residencial (m?): 5465

Sostre no residencial m2 (comercial i terciari): 1500
Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

Pla de millora urbana PMU. 3.01

Nom:

El Pla

Extensié:

53623 m2

Objectius:

El POUM preveu el canvi d'Us dels terrenys compresos dins de I'ambit,
destinats en el planejament anterior a usos industrials, i estableix una ordenacié
de les noves edificacions i els usos, sense perjudici d’altres ordenacions
alternatives que es puguin efectuar en el Pla de millora urbana que
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necessariament cal redactar, per tal de determinar I'emplagament dels
habitatges protegits i les actuacions precises relatives a les proteccions en front
al risc d’inundacié.

En qualsevol cas, els criteris generals d’ordenacié sén els seglents:
Conservacio del canal i utiltzaci6 de la lamina d’aigua com a element
estructurador del nou espai urba.

Creacié d’'un recorregut de passeig paral-lel a la lamina d’aigua, des del Pg.
Ragull fins a la zona esportiva i I'lnstitut.

Manteniment de la zona enjardinada entre I'accés per la Ctra. de Barcelona i el
canal com a espai lliure public.

Concentraci6 de la major part dels terrenys de cessié a tot el llarg de la franja
compresa entre el canal auxiliar de desguas i I'actual parc.

Conservacié de I'antic edifici i determinades parts d’altres edificis industrials.
Participaci6 en el finangament de les infraestructures de transport, a més de les
propies del sector, el nou pont sobre el Ter, segons conveni establert entre la
propietat del sol i I'Ajuntament.

Quadre de caracteristiques:

m?3/m? Sostre maxim
Edificabilitat 0,7851 m?/m?2 42100 m?
Residencial: 0,6303 m?/m?2 33600 m2
Altres: 0,1548 m?/m? 8500 m?
o % Superficie
Sol Privat 36,41% 19525 m2
o % Superficie
Sol Pablic 63,59% 34098 m?
Espais lliures: 39,11% 20969 m2
Vialitat: 14,48% 7767 m?
Equip. Int. Técniques 10% 5362 m?
o . . % sostre
Cessié d’aprofitament: 10% sobre 42100 | 4210 m2
Habitatge/ha Num. d’habitatges
Densitat Habitatges: 78.324 .
habitatges/ha 420 habitatges
% o % Nam.
Superficie oy
Habitatges Protegits: ?ggbltatges
o, 2 O,
31,10% | 10450 m2 | 30% habitatges
Protecci6 Publica: 20,73% | 6967 m? | 20% | oo
abitatges
: ., 42
. 2
Altres tipus de proteccio: 10,36% | 3483 m 10% habitatges

Condicions d’edificacio i usos:
Sostre maxim per a Us d’habitatge: 33600
Sostre comercials, oficines, tallers: 8500
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Ordenacié dels volums segons ordenacié de detall adjunta. Es podran admetre
ordenacions volumétriques alternatives de les illes, sense disminuir els galibs
dels espais lliures i vialitat publics definits per les alineacions, i sense
ultrapassar: el sostre maxim edificable, el nombre maxim de plantes ni
I'ocupacié maxima de la parcel-la.

Els nous usos residencials es situaran pel damunt de la cota 679,5 per als
edificis situats a la meitat nord de I'ambit i pel damunt de la cota 678,5 per als
situats a la meitat sud de I'ambit.

Resta de condicions segons correspon per la seva qualificacié urbanistica.
Altres condicions d’ordenacio i urbanitzacio:

Conservaci6 del canal i utiltzaci6 de la lamina daigua com element
estructurador del nou espai urba.

Creacié d’'un recorregut de passeig paral-lel a la lamina d’aigua, des del Pg.
Ragull fins a la zona esportiva i l'institut.

Manteniment de la zona enjardinada entre I'accés per la ctra. de Barcelona i el
canal com a espai lliure public.

Concentraci6 de la major part dels terrenys de cessié a tot el llarg de la franja
compresa entre el canal auxiliar de desguas i I'actual parc.

Conservacié de 'antic edifici i determinades parts d’altres edificis industrials.
Infraestructures de vialitat a més de les propies del sector: nou pont sobre el
Ter.

Establiment de servitud de pas a linterior de la planta baixa de I'edificacio
prevista a l'illa compresa entre el carrer Nuria i el carrer Ducloux, (illa 5) a favor
de les finques que actualment accedeixen per I'antic cami existent.

Les cessions comprenen els sols destinats a vialitat, espais lliures, canals i
instal-lacions auxiliares, i la servitud de volada dels espais qualificats amb el
codi (2.1.4) "espais d’aparcaments sota rasant, amb servitud de pas public.
Mesures de protecci6 contra les avingudes i millora hidraulica del Ter, a incloure
en el projecte d’'urbanitzacié o projectes d’obres, amb cost a carrec del poligon:

a) La construccié d’'un mur de contencié a tot el llarg del limit de les zones
edificables, i 'enderroc i substitucié del mur existent al limit nord de I'ambit, per
un altre amb una millor orientacié6 de cara el comportament hidraulic i a la
proteccié de les zones edificades i edificables.

b) Rebaix de la presa de Preparacié téxtil.

c¢) Les mesures per a evitar la inundacié de 'ambit des d’aiglies avall, explicitats
en el punt 4 de les actuacions de proteccié i millora hidraulica previstes pel
POUM.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-lacié. Compensacio basica.

ORDENANCES DE L’EDIFICACIO

TITOL | CONDICIONS D'HABITABILITAT DELS HABITATGES | DELS
EDIFICIS D'HABITATGES

Article 1 Superficie Gtil

Es defineix, com a "superficie Gtil" o habitable, la superficie de sol dins del
perimetre definit per la cara de dins dels tancaments de cada espai.
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Article 2 Programa funcional minim
Els nous habitatges tindran, com a minim, una superficie Util o habitable de 36
m2, i seran complets.

Els habitatges reduits només s’admetran a aquelles zones, on explicitament es
determini pel PGM o pel planejament especial o parcial.

En les actuacions de nova construccid, ampliacié, reforma, rehabilitacio
d’edificis d’habitatges que comportin la creacidé de nous habitatges, la superficie
util mitjana dels habitatges existents i de nova creacié compresos dins la
parcel-la sera igual o superior a 60 m2, sense perjudici del limit superior
establert en les normes de determinades zones.

Als efectes de I'acompliment de les superficies minimes dels habitatges, no
s’inclouen les dels trasters, locals sense Us especific, ni els garatges.

Article 3 Algaria

La mitjana de I'algaria minima de les peces principals és, com a minim, de 2,50
m.. Per a aquells espais no destinats a estar, menjador, cuina o habitacions de
dormir, I'algaria podra reduir-se a 2,10 m.

L’al¢aria minima que comptabilitza com a util és d’1,50 m.

L’alcaria minima entre dos forjats sera la prevista per a cada zona a les
Normes.

Article 4 Compartimentacié d’espais

La compartimentacié de lI'espai de cada habitatge sera lliure, amb I'Unica
condicid6 de que les habitacions de dormir i els banys constituiran sempre
recintes independents, amb separacio fixa o mobil. En tot cas, el recinte en que
se situi 'excusat sera independent, i només podra incorporar-se com a espai
unic al bany.

Article 5 Forats de pas
L’amplada lliure minima dels llocs de pas sera la segiient:

Situaci6 de la porta Amplada del forat en cm

Accés a ' habitatge 80

Menjador sala d’estar 80

Interior 70

Bany o excusat (70 cm en nova construcci6 o gran
rehabilitacié) 60

En sentit d’obertura, I'area que escombra la porta en obrir-la estara lliure
d’obstacles i no dificultara el pas i la circulacié.

Article 6 Forats per il-luminacié i ventilacio

1. Els espais destinats a estar, cuina i habitacié de dormir tindran forats per a
ventilacié natural, practicables i de superficie transparent o traslluida.
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2. La superficie dels forats de ventilacioé sera al menys igual a un octau (1/8) de
la superficie Util en plantes dels recintes corresponents.

Superficies minimes m?2

Cuines, habitacié dels trastos 1,25
Habitacions de dormir, despatxos 1,25
Bany 0,40
Excusat 0,25

Les superficies minimes d’aquest quadre no seran d’aplicacié per als banys i
excusats que tinguin ventilacié forgada.

Article 7 Amplada del rebedor i dels passadissos

L’amplada minima del rebedor sera d’1,10 m. El passadis de connexi6 entre el
rebedor i I'estar o menjador sera d’'una amplada minima d’1 m i de 0,90 m per a
la resta de passadissos de I'habitatge.

Article 8 Habitacié de dormir doble exigible
En tots els habitatges, existira una habitacié doble de les caracteristiques
seguents:

L’habitacié doble tindra com a minim 10 m?, exclosa la superficie ocupada per
'armari encastat, si n’hi hagués.

L’amplada minima de I'habitacié sera aquella en qué s’hi pugui inscriure un
cercle de 2,60 m de diametre.

Article 9 Habitacié de dormir doble
Tota habitacié de dormir doble complementaria tindra una superficie de 8 m2,
exclosa la superficie ocupada per 'armari encastat, si n’hi hagués.

La dimensié minima de I'habitacié sera de 2,40 m, si es posen els llits paral-lels
un a l'altre o d’1,80 m, si es posen cap i culats.

Article 10 Habitacié de dormir individual
L’habitacié de dormir individual tindra una superficie minima de 6 m2, exclosa la
superficie ocupada per I'armari encastat, si n’hi hagués.

L’amplada minima de I'habitaci6 sera d'1,80 m.

Article 11 Superficie dels espais d’us comu

1. Si la sala no incorpora I'equip de cuina, la superficie minima util és de 14 m2
meés dos metres quadrats per cada habitaci6. En el programa minim, la sala
tindra 16 m2.

2. Quan la sala incorpori l'equip de cuina, la seva dimensi6 s’haura
d’incrementar en quatre metres quadrats, com a minim.

3. A qualsevol estar, s’hi haura de poder inscriure un cercle de diametre 3 m en
planta.
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4. Quan la cuina sigui un compartiment separat de la resta, tindra com a minim
la superficie util seglent: cinc metres quadrats, quan no incorpori I'equip de
rentar i eixugar roba, i sis metres quadrats quan n’incorpori.

5. A tot habitatge, s’hi preveura un espai per a contenir 'equip de rentar i
eixugar roba. Quan es prevegi com a pecga independent, tindra una superficie
atil minima d'1,80 m2. Aquest espai estara obert a I'exterior, o bé tindra
ventilaci6 forgada.

6. Els espais oberts a I'exterior previstos per a estendre roba s’hauran de
protegir de vistes, mitjangant elements adequats tipus persiana.

Article 12 Ill-luminacid, ventilacié i vistes de les peces

1. Tot habitatge tindra almenys la sala i el dormitori doble obligatori, oberts
directament a I'espai exterior, a un espai lliure public, a un pati d’illa oberta; o a
un pati d’illa tancada, si compleix les condicions segients: s’hi pugui inscriure
un cercle de 20 m de diametre, si la mitjana de lalgaria reguladora de les
edificacions de ['illa és superior a 10 metres, i de diametre doble de la mitjana
de lalgaria, si aquesta és inferior a 10 m, perd amb un minim de 12 m de
diametre.

La compartimentacié d’espais assegurara, a més, que totes les restants peces
d’habitacions i cuina tinguin il-luminacié i ventilacié directes de I'exterior, 0 a
través de patis d’il-luminacié o ventilacio, segons les dimensions i condicions
establertes en I'article corresponent de les Normes urbanistiques.

2. L’habitatge tindra una conduccié d’extraccié de baf a la cuina, amb sortida
per damunt de la coberta o part de dalt de I'edificacié.

3. S’admetran la ventilaci6 forgada de les peces que contenen I'equip higiénic i
les de I'equip de rentar i eixugar roba. Podra no ser forgada, quan la ventilacié
es produeixi a través de patis de superficie no inferior a 1 m2, en els quals es
pugui inscriure un cercle de diametre de 0,70 m. i que tinguin entrada d’aire
exterior per la part inferior, amb un conducte de seccié no inferior a 0,5 m2.

Article 13 Peces per a I'equip higienic

1. Cada habitatge independent tindra, com a minim, una peg¢a de bany que
tingui dutxa, rentamans i tassa. No s’admet I'accés directe des de la cuina.

Si 'accés fos des de la sala d’estar o menjador, aquest tindra una doble porta.
2. Totes les tasses de I'excusat tindran sif6 hidraulic o altre tancament per evitar
olors i descarrega d’'aigua.

3. La ventilacié del bany es fara directament a I'exterior, 0 bé per algun dels
sistemes de ventilacié previstos en aquestes Ordenances.

Article 14 Aillaments

1. L’habitatge ha de ser estanc a la penetracié d’aigua, tant a la procedent de
precipitacions atmosfériques com a la provinent del sol.

2. Els habitatges han de complir les condicions d’aillament térmic i acustic
establertes a les normes vigents.

Article 15 Vestibul

1. En els edificis d’habitatge plurifamiliar, 'espai destinat a I'entrada o vestibul
de l'escala tindra, com a minim, una amplada de 2,20 m. i una llargada minima
de 2 m, mesurada perpendicularment al pla de la porta d’entrada.
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2. Els espais destinats a accedir des del vestibul a I'escala i a I'ascensor tindran
una amplada minima d'1,20 m.

3. L’entrada a l'ascensor estara a la mateixa cota que la rasant del carrer a
'entrada de l'edifici; en cas que estigui en una cota més alta, aquesta no
superara a 1,50 m, i es garantira 'accés amb rampa des de la via publica a la
zona d'espera de l'ascensor, superant els desnivells amb un pendent no
superior al 12%.

L’amplada de les rampes sera d'1 m, com a minim, amb trams no superiors a 5
m, entre els quals es disposaran replans de longitud minima d’1,20 m.

També, es col-locaran passamans a l'algaria de 0,70 m i 0,90 m, i el paviment
sera antilliscant.

4. En I'espai destinat a zona d’espera davant I'ascensor en el vestibul d’entrada
a l'edifici, s’hi hi haura de poder inscriure un cercle d'1,20 m de diametre, en
planta.

5. Els passadissos interiors a I'edifici, pero exteriors a I’habitatge, tindran com a
minim I'amplada de I'escala, i no seran inferiors a 1,20 m davant les portes
d’accés als habitatges i ascensor.

Article 16 Escales i ascensors

1. Els escalons de les escales d’Us comu a diversos habitatges tindran, com a
minim, 0,28 cm d’estesa, sense comptar la volada i com a maxim 0,185 m
d’algaria; no es permetra la construccié de replans partits.

En escales en corba, la mida de I'estesa es prendra en la linia de pujada a 0,40
m de passama.

L’al¢aria minima de les baranes sera d'1,00 m.

La separacié entre els elements verticals de la barana no sobrepassara els 0,12
m.

2. L’amplada minima de les escales d’accés als habitatges o locals sera d'1,00
m.

3. La creaci6 de despatxos o locals per a professionals liberals o altres, en
edificis d’habitatges, requereix el compliment de les mateixes condicions que
s’exigeixen per als habitatges nous, quant a les caracteristiques de les escales,
previsié d’ascensor i espais comuns.

Article 17 Il-luminaci6 i ventilacié dels espais comuns

1. Els espais comuns de circulacié i accés a I'habitatge tindran un nivell
d’il-luminacié de 50 lux com a minim, mentre s’utilitzin.

2. Les escales tindran il-luminaci6 lateral directa a I'espai de cada planta, a
través de patis de ventilacié o de llums o per a fagana amb obertures d'1,25 m2
de superficie minima.

3. S’exceptua del disposat en I'apartat anterior, quan lalgaria de I'edifici sigui
com a maxim de planta baixa més tres plantes pis i golfes, i I'escala tingui
il-luminacié i ventilacié zenital a través de I'ull d’escala, segons es preveu en el
Capitol I del Titol IV de les Normes urbanistiques.

Article 18 Protecci6 de finestres i obertures

1. Les finestres o obertures que suposin un perill estaran protegides per un
ampit de 0,95 m o una barrana d’1,00 m d’algaria, sempre que l'alcaria en qué
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es trobin sigui inferior a 10 m per algaria superiors seran, respectivament, d’1,05
i 1,10 m les algaries de la proteccio6.

2. Dessota d’aquesta algaria de proteccid, no hi haura forats més amples de
0,12 m, ni escletxes arran de terra més altes de 0,25 m.

3. Si la proteccié6 es fa amb elements de vidre, aquest sera armat o de
seguretat.

Article 19 Desguas

Sera obligatori connectar els desguassos generals de l'edificacié a la xarxa
municipal de clavegueres. Abans de la connexié, es disposara una arqueta
sifonica registrable des de I'interior de la finca.

Article 20 Normes basiques per a instal-lacions

Les instal-lacions s’ajustaran, en tot cas, a les disposicions generals d’obligat
acompliment, per a I'edificacié, i en particular a les relatives a les instal-lacions
d’aigua potable, electricitat, infraestructures de telecomunicacio, i gas.

Els habitatges de nova construccié o gran rehabilitacié estaran dotats de
sistema fix de calefaccié.

Article 21 Obres de reforma o ampliacié

Per a efectuar obres en edificis existents, es respectaran, per a les ampliacions
o0 addicions, les normes i ordenances d’edificacié que fixa aquest Pla.

No es podran fer obres de gran rehabilitaci6 en edificacions en que les
condicions d’habitabilitat no acompleixin els minims establerts, sense adaptar la
totalitat de I'edifici a les condicions minimes exigides.

TiTOL Il APARCAMENTS
CAPITOL 1 . CONDICIONS PARTICULARS
SUBSECCIO I.- APARCAMENTS

Article 22 Previsié minima de places d’aparcament obligatories

1. Aquest POUM determina la necessitat de disposar d’'un nombre minim de
places d’aparcament, en funci6 dels usos i dels sostres permesos a cada zona,
tret de les zones del Centre historic, d’acord amb el detall seglent:

a) Us d’habitatge:

Una plaga per cada habitatge de superficie igual o inferior a 110 m2 de
superficie Util; dues places per cada habitatge de superficie superior a 110 m2
de superficie util.

b) Us oficines i serveis (edificis publics o privats)

Una plaga cada 50 m2 de superficie construida, sempre que aquesta sigui
superior a 100 m2.

¢) Us comercial de superficie de venda total inferior a 700 m2.

Una plaga per cada 50 m2 de superficie construida, sempre que la superficie de
venda sigui superior a 100 m2

d) Us comercial de superficie de venda total superior a 700 m2
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Tipus d’establiment Superficie de venda|Places / 100 m? Superficie de
(m?2) venda

Comerg mitja 700<m? <2000 10

Comerg gran > 2.000 m2 14

Les superficies comercial especialitzades

e) Us hoteler:

Un lloc per cada 8 places

f) Us recreatiu:

Una plaga cada 10 persones d’aforament, localitats o fraccié, sempre que la
superficie construida del local sigui superior a 100 m2

g) Us de restauracio:

Una plaga per cada 50 m? de superficie construida, sempre que la superficie
construida del local sigui superior a 100 m?

h) Us industrial i de magatzem, de superficie total superior a 400 m2.

Un lloc per 100 m2 de superficie construida

i) Tallers de reparaci6 de vehicles de superficie superior a 120 m2.

La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a 'ocupada per la
zona de taller. En tot cas, es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

j) Us hospitalari:

Una plaga per cada 10 llits

k) Instal-lacions esportives i culturals:

Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

2. Quan una activitat comprengui més d’un Us, el nombre minim de places
d’aparcament sera el resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.
3. Quan de l'aplicacié de les determinacions anteriors en resulti un nombre
fraccionat de llocs, si la fraccié és més petita que la meitat, es descomptara; si
€s superior es preveura un lloc de més.

Article 23 Previsi6é d’aparcament en el planejament derivat

1. Els plans parcials, en sol urbanitzable, els plans de millora urbana i els plans
especials en les altres classes de soOl hauran de preveure sol per a
aparcaments, en funcié dels usos i I'edificabilitat; de manera que s’asseguri
I'espai suficient determinat en el POUM.

2. En el sol urbanitzable, seran d’aplicacié els estandards fixats per la legislacié
urbanistica vigent, amb un minim d’'una plaga i mitja per cada 100 m? de sostre
potencial.

Article 24 Condicions dels estacionaments als plans parcials, als plans
especials i als plans de millora urbana

Les determinacions o exigencies minimes previstes per a estacionaments
respectaran les regles seglents:

a) No es comptaran, per a estacionament, les superficies de les calgades.

b) Els espais d’estacionament exigits en aquestes normes s’hauran d’agrupar
en arees especifiques, sense produir excessives concentracions que donin lloc
a “buits urbans”, ni a distancies excessives de les edificacions i instal-lacions.
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c) Amb l'exclusié dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada
plaga d’estacionament, s’haura de preveure, com a minim, una superficie de sol
de 2,40 m d’amplada per 5,40 m de llargaria; els espais d’estacionament tindran
accés directe des de la calgada.

d) Tots els espais d’estacionament hauran d’estar degudament urbanitzats i
s’hauran d’integrar al paisatge urba; a aquests efectes, es disposaran els
tractaments necessaris de l'arbrat, jardineria, talussos o altres elements que
assegurin aquesta integracio.

e) A les arees d’estacionament, no es permetra cap tipus d’activitat relacionada
amb la reparacio, entreteniment o neteja dels vehicles.

Article 25 Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les
edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del
nombre d’habitatges i en les ampliacions que suposin un increment de sostre o
volum sobre el construits del 50%, aixi com en totes les activitats que sol-licitin
llicencia de nova installacio, de trasllat o d’ampliacié amb els limits assenyalats,
s’hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a
I'obtencié de la llicéncia, la reserva d’espai per a les places d’aparcament que
es disposa en les presents Normes, ja sigui a l'interior de I'edifici o en terrenys
edificables del mateix solar o de parcel-les adjacents.

2. Quan ledifici es destini a més d’un Us dels expressats a l'article seglent, el
nombre minim de places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents
parametres sobre cada Us. Si els usos concrets no estan especificats, s’aplicara
per analogia alld assenyalat a 'esmentat article.

3. Mitjangant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb
suficient extensi6, es podran ajustar les exigéncies d’aparcament als usos,
edificis i carrers que conformin I'ambit del pla especial, garantint els minims
determinats per aquest Pla.

4. Les condicions tecniques que han de reunir els locals destinats a aparcament
vindran regulades per I'ordenang¢a municipal corresponent, aixi com per allo que
estableixi la legislacié sectorial vigent.

Article 26 Superficies dels locals d’aparcament

1. Es preveura per cada unitat una plaga d’aparcament de 20 m2, com a minim,
(superficie util) descomptant les superficies destinades a serveis o
instal-lacions, inclosos els accessos i la propia plaga d’aparcament.

2. Cada plaga d’aparcament tindra unes dimensions minimes de 2,30 x 4,80 m i
una algaria lliure minima de 2,25 m; en aparcaments col-lectius amb un nombre
de places superior a 5, un maxim del 20% del total de les places podra tenir
dimensions minimes de 2,00 x 4,00 m.

3. En aparcaments col:lectius amb un nombre de places superior a 20, es
preveuran espais addicionals per a l'estacionament de motocicletes, en la
proporcié d’'una plaga reservada a les motos per cada 5 places destinades a
vehicles que superin el limit esmentat dels 20 vehicles.

Article 27 Accessos als locals d’aparcament
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1. L’amplada minima de I'entrada al local d’aparcament no sera mai inferior a 3
m. Quan la capacitat sigui superior a 25 vehicles, 'amplada de I'accés sera de 5
m, 0 bé disposara de dos accessos, un per a entrada i I'altre per a sortida.

2. Les rampes rectes no podran sobrepassar el pendent del 16%; i en els
primers 4 m mes propers al carrer no sera superior al 6%.

Les rampes amb corba o gir no podran sobrepassar el pendent del 12%.
L’amplada minima sera de 3 m.

3. Tots els aparcaments tindran una arribada amb una amplada igual a la de
l'accés , amb un front minim de 5 m, amb una rasant horitzontal.

4. Els aparcaments amb capacitat superior a 40 vehicles hauran de tenir un
accés des de l'exterior, separat del vehicle i amb una amplada minima de 0,90
m.

5. L’'aparcament podra estar comunicat amb I'ascensor o I'escala de 'edifici. En
aquest cas, disposara de vestibul d’aillament intermedi, amb portes blindades,
excepte en habitatges unifamiliars.

Article 28 Causes d’exempci6 de les previsions d’aparcament
1. Per causes d’extensio o situacio:

a) Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta
soterrania sigui inferior a deu places, només sera obligatoria la construccié de la
primera planta soterrania. Per a tots els casos, el limit de plantes soterranies no
sobrepassara els tres nivells o I'equivalent de nou metres. En qualsevol cas, si
amb els tres soterranis no s’arriba a assolir el nombre de places obligatori, es
podra depreciar el restant de places.

b) Quan, a causa de les condicions de la parcel-la, ubicaci6 en la trama urbana
historica en arees o carrers de vianants o per tractar-se d’un edifici catalogat, es
demostri mitjangant un projecte la impossibilitat técnica d’encabir les places
d’aparcament previstes, I’Ajuntament podra reduir o exonerar el compliment de
les places exigides.

¢) Quan les necessitats de major espai per a aparcament es donin per obres de
reforma, ampliaci6é o addici6 d’edificacions existents de fins a dues plantes pis.
2. Per causes tecniques:

De manera excepcional, quan per raons tecniques demostrables (aquifers,
metodes d’excavacid o apuntalaments extraordinaris, etc...) no es pogués
complir amb el nombre de places exigides, I'Ajuntament, previ informe dels
serveis técnics municipals, podra reduir o exonerar el compliment de les places
exigides.

3. Altres causes:

Excepcionalment, es podran substituir totalment o parcial les previsions d’espais
per a aparcament en el propi edifici, per una major previsi6 de places
d’aparcament a l'exterior, quan el sector o l'area urbana, per les seves
peculiaritats i funcions urbanes, ho permetés o ho exigis. En aquest sentit, sera
preceptiu I'informe dels serveis técnics municipals.

4. En cap cas, I'exempci6 de la necessitat de places d’aparcament es permetra
si la causa que obliga a la previsié de major nombre de places es produeix per
una evident densificaci6 del nombre d’habitatges a realitzar a la parcel-la,
derivada d’una superficie construida per habitatge molt reduida.
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SECCIO Il.- ZONA DE CARREGA | DESCARREGA

Article 29 Obligacié de disposar de zona de carrega i descarrega
Han de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos
que es relacionen a continuacio:

a) Comerg de superficie total superior a 400 m=2.
b) Comer¢ de mitjana i gran superficie.

¢) Industria de superficie superior a 400 m=.

d) Magatzem de superficie superior a 200 m2.

Article 30 Condicions de la zona de carrega i descarrega

1. La zona de carrega i descarrega estara situada a I'interior del local o dins del
limit de la parcel-la, i tindra unes dimensions minimes definides en planta per un
rectangle de 10 metres de llarg i 3 metres d’amplada, lliure de tot obstacle. En
qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran de permetre
I'estacionament del vehicle habitual, totalment a l'interior.

2. La zona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del
de personal fins a la linia de fagana.

3. L’amplada de 'accés sera, com a minim, de 4 metres en carrega d’amplada
igual o inferior a 6 metres o de 3 metres en carrers d’ample superior a 6 metres.
4. En el cas daccessos inferiors als indicats en el paragraf anterior, o
d’activitats que, pel tipus de primeres materies emprades o dels productes
acabats necessitin vehicles de dimensions superiors a 2 x 6 metres, caldra
justificar expressament, en el projecte d’instal-lacié, la maniobrabilitat i
accessibilitat dels vehicles utilitzats sense entorpir el transit.
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DEPARTAMENT
DE JUSTICIA

RESOLUCIO
JUS/2360/2008, de 14 de juliol, de modificacio dels Estatuts del Col'legi de Titulats
Mercantils i Empresarials de Lleida.

Vist I'expedient de modificacié dels Estatuts del Col-legi de Titulats Mercantils
i Empresarials de Lleida, del qual en resulta que en data 17 de juny de 2008 es va
presentar la documentaci6 que preveu I’article 46 de la Llei 7/2006, de 31 de maig, de
I’exercici de professions titulades i dels col-legis professionals, sobre la modificacio
de l'article 3 i de I’apartat b) de ’article 6 dels Estatuts, aprovada en ’Assemblea
General Extraordinaria de 4 de juny de 2008;

Vistos I’Estatut d’autonomia de Catalunya, aprovat per la Llei organica 6/20006,
de 19 de juliol, de reforma de I’Estatut d’autonomia; la Llei 7/2006, de 31 de maig,
de I’exercici de professions titulades i dels col-legis professionals; la Llei 13/1989, de
14 de desembre, d’organitzacio, procediment i régim juridic de ’Administracié de
la Generalitat de Catalunya; la Resolucio d’11 de maig de 1999, de publicacié de les
relacions de procediments administratius regulats per la Generalitat de Catalunya
(DOGC num. 2898, de 28.5.1999); el Reial decret 871/1977, de 26 d’abril, pel qual
s’aprova I’Estatut Professional d’Economistes i Professors i Perits Mercantils (BOE
nam. 101, de 28.4.1977); 1a Llei 47/2007, de 19 de desembre, per la qual es modifica
la Llei 24/1988, de 28 de juliol, del mercat de valors (BOE num. 304, de 20.12.2007);
els Estatuts del Col'legi vigents declarats adequats a la legalitat mitjancant les re-
solucions de 23 de marg de 1993 (DOGC num. 1732, de 14.4.1993), de 21 de juliol
de 1997 (DOGC num. 2455, de 14.8.1997), i de 9 de febrer de 1999 (DOGC nim.
2833, de 23.2.1999); i la Senténcia de 2 d’octubre de 2007 de la Seccid Sisena de la
Sala Tercera del Tribunal Suprem;

Ates que la modificacio6 de I'article 3 i de I'apartat b) de Iarticle 6 dels Estatuts
s’adequa a la Sentencia de 2 d’octubre de 2007 de la Secci6 Sisena de la Sala Tercera
del Tribunal Suprem;

Ates que el present expedient ha estat promogut per una persona legitimada,
que s’han aportat els documents essencials i que s’han complert tots els tramits
establerts;

Dracord amb el que disposen els articles 79 1 80 de la Llei 13/1989, de 14 de
desembre, d’organitzacid, procediment i régim juridic de ’Administracié de la
Generalitat de Catalunya;

A proposta de la Direccié General de Dret i d’Entitats Juridiques,

REsoLc:

—1 Declarar I'adequaci6 a la legalitat de I’article 3 i de I’apartat b) de 'article
6 dels Estatuts del Col-legi de Titulats Mercantils i Empresarials de Lleida a la
Llei 7/2006, de 31 de maig, de I’exercici de professions titulades i dels col'legis
professionals, i disposar-ne la inscripci6 al Registre de col-legis professionals de la
Generalitat de Catalunya.

—2 Disposar que aquesta modificacid es publiqui al DOGC, a 'annex d’aquesta
Resolucid.

Barcelona, 14 de juliol de 2008

MONTSERRAT TURA 1 CAMAFREITA
Consellera de Justicia
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